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MEMORIU DE PREZENTARE

01. INTRODUCERE

01.01. Date de recunoastere

Dezvoltatori: CAPRAR DAVID SI CAPRAR MARTA

Denumire lucrare: = ELABORARE P.U.Z. SIR.L.U.
REALIZARE ZONA SERVICII, DEPOZITARE SI COMERT

Amplasament: jud. ARAD, mun. Arad, ( Str. Ovidiu ), intravilan , CF 351955
Proiectant general: S.C. STACONS SRLL.
Numar proiect; 45 12025

Faza de proiectare: PUZ

01.02. Obiectul lucrarii

Amplasamentul studiat este situat in zona Industriala Nord — extindere amun. Arad, la Nord fata de DN7-E68 str
Ovidiu;

Dezvoltatorii sunt CAPRAR DAVID S| CAPRAR MARTA, au drept de proprietate asupra terenului inscris in C.F.
nr. 351955 Arad.

Terenul este accesibil din str. Ovidiu prin drum cu CF.nr. 338630;

Folosinta actuala - Pasune
Destinatia stabilita prin planurile de urbanism si de amenajare a teritoriului aprobate- Zone de unitati industriale si

depozitare existente;
Obiectivul principal al documentatiei de urbanism - Elaborare PUZ si RLU REALIZARE ZONA SERVICII,
DEPOZITARE SI COMERT - prin tema de proiectare dezvoltatorii , persoane fizice, CAPRAR DAVID S| CAPRAR

MARTA  au fost solicitate urmatoarele:
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- stabilirea functiunii si reglementarea conditiilor de construibilitate ale amplasamentului
- reglementarea accesurilor in incinta din strada adiacenta ;
- reglementarea extinderii/ bransarii infrastructurii tehnico- edilitare in vederea asigurarii utilitatilor

necesare pentru buna functionare a ansamblului propus.
- stabilirea regimului de construire , a functiunilor admise si interzise , a inaltimii maxime admise, a
indicatorilor urbanistici POT si CUT, a retragerii cladirii fata de aliniament si distantele fata de limitele

laterale si posterioare ale parcelei;
- drum, platforme carosabile, parcaje de incinta, alei pietonale ;
- stabilirea de reglementari privind parcarile si spatiile verzi ;
- sistematizarea verticala a terenului;
- imprejmuire terenuri

- se vor rezolva disfunctionalitatile zonei studiate ;

In incinta reglementata se intentioneaza dezvoltarea zonei servicii, depozitare si comert prin realizarea unei
constructii in regim de inaltime P/P+2E si amenajari aferente. _ 7
— Se vor analiza si respecta cerintele din Certificatul de urbanism nr. 1382 din 01.09.2025 si ale avizului de -

oportunitate nr.45 /05.11.2025.
— RAPORTUL INFORMARII SI CONSULTARII PUBLICULU! ETAPA | - Nr.ad. 86977, 92300/A5/05.11.2025
— RAPORTUL INFORMARII SI CONSULTARII PUBLICULUI ETAPA Il - Nr.ad.101757/A5 /11.12.2025

01.03. Surse de documentare
Documentatia a fost elaborata in baza urmatoarelor acte normative:
o Legeanr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile si completarile ulterioare;
« Legeanr. 50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii, republicata;
e HG nr. 525/1996 pentru aprobarea Regulamentului General de Urbanism, republicata;
e Ordinul MLPAT nr. 176/N/2000 privind metodologia de elaborare si continutul-cadru al PUZ;
o Legeanr. 10/1995 privind calitatea in constructii, republicata;
e Legeanr. 7/1996 a cadastrului si publicitatii imobiliare, republicata;
» Legeanr. 18/1991 a fondului funciar, republicata;
e OUG nr. 195/2005 privind protectia mediului;
e HG nr. 1075/2004 privind evaluarea de mediu pentru planuri si programe;
Ordinul nr. 2701/2010 privind informarea si consultarea publicului;
e Ordinul MS nr. 119/2014 privind normele de igiena;
o HCLM Arad nr. 572/2022 privind spatiile verzi;
o HCLM Arad nr. 187/2024 privind parcarile;
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02. STADIUL ACTUAL AL DEZVOLTARII

02.01. Evolutia zonei

Aradul face parte din seria marilor orase din vestul tarii. Este situat la 24°19’ longitudine estici de Greenwich si
46°11’ latitudine nordica, pe malurile Muresului. Municipiul Arad este situat in Campia Muresului, subdiviziunea
Cémpul Aradului, situat in partea sudics a Campiei Muresului.

Considerat de-a lungul timpului un orag/ targ situat la intretéierea drumurilor comerciale dintre est si vest, nord si
sud, legaturile oragului cu teritoriul sunt si astazi elemente definitorii in potentialul sdu de dezvoltare- nod de ¢3i
rutiere si de cale feratd, cu perspective de dezvoltare a cilor aeriene i chiar navigabile.

Principalele activitati economice ale municipiului Arad sunt industrie, transportul si comertul, orasul fiind un nod
important pentru transportul rutier si feroviar,

Zona studiata este situata in partea de Nord a municipiului Arad, in zona industrial Nord la Nord fata de DN7-E68
str Ovidiu;
Destinatia stabilita prin planurile de urbanism si de amenajare a teritoriului aprobate- Zone de unitati industriale si

depozitare existente.
Principalele activitati din zona studiata sunt industrie,comert, depozitare, servicii.

Folosinta actuala : pasune in intravilan:

02.01.01. Potential de dezvoltare

Pozitia parcelei studiate delimitata in partea de Sud fata de DN7-E68 str Ovidiu a generat o dezvoltare dinamica a
terenurilor , construindu-se mai multe unitati industriale,comert, servicii si depozitare, interesul acordat zonei creste,
fiind aprobate planuri urbanistice zonale care confera zonei un caracter industrial.

02.02. Incadrarea in localitate
Dezvoltatorii CAPRAR DAVID S| CAPRAR MARTA, au drept de proprietate asupra terenului inscris in C.F. nr.

351955 Arad.
Destinatia stabilita prin planurile de urbanism si de amenajare a teritoriului aprobate- Zone de unitati industriale si

depozitare existente.

Teren situatin Zona Industriala Nord - Extindere, aprobata prin HCLM Nr. 58/29.03.2005, in Zona Z2, Subzona
S2A- functiuni mixte - zona dotari si prestari servicii zona unitati industriale si depozitare, cu regim de inaltime
mediu P+2M, maxim P+4. Indicatori urbanistici POT=40% CUT 1.2

Parcela studiata (avand suprafata de 3 639 mp, conform C.F. nr. 351955 Arad este delimitata:
la Nord - Teren proprietate privata , identificat prin nr.CF 351956- Arad;
la Est - Terenuri proprietati private, identificate prin C.F.nr. 351956- Arad, respectiv CF. nr. 350803- Arad ;
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la Vest - Drum, identificat prin CF. nr. 338630- Arad,;
la Sud- str. Ovidiu, identificata prin CF nr. 355814- Arad

Terenul face parte din intravilanul mun.Arad, cu folosinta de pasune,Zona industriala Nord.

PROCES VERBAL DE RECEPTIE RIDICARE TOPOGRAFICA 703/6.03.2026
PLAN DE SITUATIE PE SUPORT TOPOGRAFIC VIZAT OCPI 33075/6.03.2026

02.03. Elemente ale cadrului natural

02.03.01. Relief

Terenul din zona este relativ plan, fara denivelari importante, fiind situat in Campia de Vest.

02.03.02.Reteaua hidrografica
Amplasamentul este traversat de un canal.

02.03.03. Clima

Factorii climatici determina existenta unui climat temperat continental moderat, cu influente mediteraneene
si oceanice, specific zonelor de campie.
Conditiile climatice din zona pot fi sintetizate prin urmatorii parametrii:
» Temperatura aerului:
o Medialunara minima: -1,2°C — lanuarie;
o Media lunara maxima: +21,5°C - lulie, August;

o Temperatura minima absoluta: -35,53°C;
o Temperatura maxima absoluta: +42,5°C;
o Temperatura medie anuala: +10,7°C;
» Precipitatji:
o Media anuala: 600...700 mm.
02.03.04.Vegetatie

Elemente ale cadrului natural in mare varietate nu sunt prezente, caracteristic pentru teren pasune. Terenul este
neamenajat, existand vegetatie libera la nivelul solului.

02.03.05.Conditii geotehnice

Amplasamentul nu este afectat de fenomene fizico-mecanice care sa-i pericliteze stabilitatea prin

fenomene de alunecare.
Conform STAS 6054/77 adancimea maxima de inghe{-dezghet, in zona cercetata este de 70 ¢cm...80

cm.
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Terenul de fundare din amplasamentul cercetat este alcatuit din pachete de pamanturi coezive si necoezive.
Pamanturile coezive din amplasament, sunt formate din argile nisipoase, aflate in stare de consistenta vartoasa, cu

plasticitate medie.
Pamanturile necoezive din amplasament, sunt formate din pietrisuri si bolovanisuri, aflate in stare de indesare

medie.
Cota de fundare minima recomandata este de Df = -0.90 m de |a suprafata actuala a terenului sistematizat.

Capacitatea portanta a terenului de fundare determinata conform NP 112-2014, pentru o fundatie cu
latimea B=1.00 m si o cota de fundare Df=-2.00 m este Pconv.=260.00 kPa;
In conformitate cu prevederile Normativului P100-1/2013, zona se incadreaza la ag=0.20g, iar

perioada de colt Tc=0.7s
Risc geotehnic " moderat" in Categoria geotehnica 2.

STUDIU GEOTEHNIC NR. 85/2026
REFERAT DE VERIFICARE LA STUDIUL GEOTEHNIC NR.44854/20.03.2026

02.03.06.Riscuri naturale

In acest capitol sunt analizate principalele probleme rezultate referitoare la riscurile naturale.

I.Cadrul natural- identificarea zonelor expuse la riscuri naturale, definirea riscurilor naturale existente $i cauzele
producerii dezastrelor:

a) cutremure de pamant: fenomene de faliere a scoartei terestre;

b) inundatii: ploi torentiale, topiri bruste de zapada, obturarea sau colmatarea canalelor de desecare din zona,
deteriorarea regularizarii cursurilor de apa si/sau erori umane legate de exploatarea constructiilor hidrotehnice si de
obturarea albiei prin depozitarea de diverse materiale;

¢) alunecri de teren: eroziunea apelor curgatoare, acfiunea apelor subterane, actiunea inghetului si a
dezghetului, actiunea cutremurelor care reactiveaza alunecérile vechi sau declangeaza alunecari primare.

Il. Tipologia fenomenelor de risc natural:

a) cutremure de pamant: superficiale, intermediare, de profunzime: magnitudinea pe scara Richter; intensitatea
seismica pe scara MSK conform STAS 11.100/1993; parametrii de zonare a seismicitatii teritoriului studiat conform
normativului P 100/92; perioada medie de revenire a cutremurelor cu intensitatea de 6 grade;

b) inundatii: revérsarea cursurilor de apa datorita capacitatii insuficiente a albiilor: distrugerea lucrarilor
hidrotehnice din cauza exploatarii incorecte;

c) aluneciri de teren: active, care se desfasoara in urma declansarii unei alunecari primare; reactive, care sunt
declansate, dar au perioade de stabilitate si acalmie; inactive, care pot fi latente §i se pot activa oricand,
abandonate, la care cauzele producerii au fost inlaturate, stabilizate prin metode de remediere.

Ill. Efectele fenomenelor de risc natural asupra constructiilor si echiparilor edilitare:

a) cutremure de pamant: avarii la structurile de rezistenta ale cladirilor si/sau distrugeri partiale sau totale ale unor
cladiri, pierderi de vieti omenesti;

b) inundatii: obiective afectate - cladiri, drumuri, poduri/podete, retele tehnico-edilitare, suprafete din intravilan i
extravilan;
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c) alunecari de teren: obiective afectate - cladiri, retele tehnico-edilitare, poduri, podete, drumuri, suprafete din
intravilan si extravilan.

4, Delimitarea si ierarhizarea zonelor de riscuri naturale - conform hartilor de risc natural:

a) cutremure de pamant: conform zonelor de intensitate seismica pe scara MSK si perioada medie de revenire;

b) inundatii: calea viiturii, zona frecvent inundabila, zona potential inundabila;

c) alunecari de teren: conform potentialului de producere, respectiv zone cu potential scazut de alunecare, zone cu
potential mediu de alunecare, zone cu potential ridicat de alunecare.

Zona, prin pozitie, relief, structura geologica, consideram ca nu este expusa la riscuri naturale.

02.04.Circulatia

Accesul la amplasament este din partea de Vest, din drumul cu CF.nr. 338630, acesta debuseaza din
str. Ovidiu.
Pentru toate categoriile de constructii si amenajari se vor asigura accesuri pentru interventii in caz de incendiu,
dimensionate conform normelor pentru trafic greu. Accesurile si pasajele carosabile nu trebuie sa fie obstructionate
prin mobilier urban si trebuie sa fie pastrate libere in permanenta.
Autorizarea executiei constructiilor se va face doar in cazul asigurarii posibilitétilor de acces la drum public, sau
privat, avand caracteristicile necesare pentru a satisfacerea exigentelor de securitate, aparare contra incendiilor si
protectiei civile.
Orice acces la drumurile publice se va face conform avizului si autorizatiei speciale de construire, eliberate de
administratorul acestora.
Terenurile propuse va intra in domeniul public se vor receptiona dupa realizarea infrastructurii propuse.
AVIZ POLITIA MUNICIPIULUI ARAD - BIROUL RUTIER NR. 291.083/24.11.2025
NEGATIE COMPANIA NATIONALA DE ADMINISTRAREA INFRASTRUCTURII RUTIERE S.A.
NR. 230/119/28.01.2026
AVIZ COMISIA DE SISTEMATIZARE A CIRCULATIEI NR. AD. 10359/21/16.02.2026
Cu conditia realizarii marcajului longitudinal continuu in zona accesului la parcela, cu racordarea acestuia la
marcajul longitudinal continuu existent in dreptul statiei PECO, situat pe str Ovidiu.
AVIZ COMISIA DE ELIBERARE A AUTORIZATIEI DE ACCES LA DRUMUL PUBLIC
NR.AD.24217/21/25.03.2026

02.05.0cuparea terenurilor

PRINCIPALELE CARACTERISTICI ALE FUNCTIUNILOR CE OCUPA ZONA STUDIATA
In zona studiata prin PUZ se constat urmatoarele elemente de ocupare a terenurilor:

-cai de comunicatie rutiera: DN7-E68 str. Ovidiu;

-pasuni, unitati industriale, comert, servicii si depozitare;

in vecinatatea zonei studiate exista fond construit predominant cu functiuni de zona industriala;
In situatia actuala, procentul de ocupare al terenului este de 0,00%, coeficientul de utilizare fiind de 0,00.

:;;_e; www.stacons.ro pagina: 8
J02/144/1997 CUI: RO 9330282

@ oot | stacons arad@yahoo.com



ool STACONS bulevardul Decebal nr. 6 MEMORIU DE PREZENTARE
Fa projectare &consultanta  Arad CP 310133 SERVICII, DEPOZITARE S| COMERT

fon: 0731 131
telefon: 0731836 PUZ  Proiect nr.:45/2025

Pentru a fi construit, un teren trebuie sa fie accesibil dintr-un drum public, avand caractersticile necesare pentru a
satisface exigentele de securitate, apararea contra incendiilor si protectia civil3.

RELATIONARI INTRE FUNCTIUNI
Nu exista conflicte intre functiunile dominante ale zonei si cele propuse.

Categoria de folosinta a terenului, conform extrasului de Carte Funciara, este cea de pasune in intravilan.
Incinta studiata este formata dintr-o parcela de 3 639 mp au drept de proprietate dezvoltatorii Caprar David si
Marta, conform C.F. nr. 351955 Arad;
Extrasul CF se anexeaza documentatiei pentru consultare.
PRINCIPALELE DISFUNCTIONALITATI

| DOMENII DISFUNCTIONALITATI PRIOREITATI

| Circulatii Necesitatea realizarii accesului Se va realiza accesul spre incinta printr-un drum cu CF.nr.
338630, situat in partea de Vest a amplasamentului; Acesta are

racord la str. Ovidiu.

Necesitatea largirii drumului Drumul cu CF. Nr. 338630 se va largi, partea carosabila sa fie
de dimensiune constanta la 7.00 m asfaltat si prospectul stradal
la 10.00 m pentru care se cedeaza o parte din teren ( 202 mp):
Limita zona | Necesitatea retragerii constructiei | Se va lasa 0 zona de siguranta fata de DN7/E68 din ax

de siguranta | propuse fata de zona de siguranta | drum 22 m. In aceasta zona se va asigura spatiu verde si

fata de a drumului parcari .
DN7/E68
Utilitati Infrastructura edilitara Se vor realiza racorduri la utilitati retelele de apa,

canalizare, energie electrica si gaze naturale, se vor realiza
din fondurile dezvoltatorilor;

Necesitatea asigurarii cu utilitatia | Bransarea / racordarea incintei la utilitatile necesare functionarii
obiectivului propus; obiectivului propus pe amplasament;

02.06.Echipare edilitara

Conform aviz de amplasament emis de AVIZ COMPANIA DE APA ARAD NR. 28036 /25.11.2025
In vecinatatea acestui obiectiv, Compania de Apa Arad:

Are in exploatare retele publice de apa potabila;

Nu are in exploatare retele publice de canalizare menajera;

Conditii:

1.Bransarea si racordarea obiectivului/obiectivelor la sistemele publice de alimentare cu apa

si/sau de canalizare se va face de agenti economici agrementati de Compania de Apa Arad

SA, cu respectarea procedurilor specific de proiectare - avizare - autorizare- executie receptie contractare furnizare,
in baza uneifunor Cereri de bransare/racordare inaintata(e) de proprietari ori imputernicit legal si pe cheltuiala
acestuia si in baza unui Aviz de Solutie Tehnica.

2.Conditiile generale privind asigurarea utilitatilor publice de apa si canalizare la obiective se
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precizeaza de operator in avizul de Solutie Tehnica.

3.Prezentul aviz nu tine loc de Aviz de Solutie Tehnica de alimentare cu apa si canalizare ,

4.Imobilul este situat intr-o zona unde Compania de apa Arad S.A. nu detine retea de apa potabila. In zona exista o
retea de apa care este in procedura de predare catre Primaria Municipiului Arad.

AVIZ ANIF NR. 294/03.12.2025

a. terenul in suprafatd de 3.639,00 mp conform C.F: 351955, luat in studiu in cadrul
proiectului pentru:,Realizare zond servicii, depozitare si comert conform Avizului de
Oportunitate” , din intravilanut judetului Arad, pe care urmeaza a se executa tucrarile
mentionate mai sus, este situat in Amenajarea de desecare ler Arad Frontiera, cod 18, aflata in |
administrarea ANIF- Filiala Teritoriald de I.F. Arad;

b. prin scoaterea ulterioard din circuitul agricol a suprafetei respective, nu se reduce
capacitatea de desecare, schimbandu-se doar categoria de folosinta a terenului;

1. Pentru obtinerea autorizatiei de construire beneficiarul va reveni cu o noud
documentatie in vederea emiterii avizului tehnic ANIF. Documentatia va contine expres, si

hotararea de aprobare a PUZ;

2. in avizul tehnic ANIF, pentru autorizatia de construire, se vor stabili principalele
mdsuri necesare pentru protectia lucrarilor de imbundtatiri funciare si dacd este cazul
necesitatea semnarii contractului de prestari servicii cu ANIF- Filiala Teritoriald de I.F. Arad.

3. La realizarea constructiilor noi se va avea in vedere ca acestea sd asigure
functionalitatea amenajarilor de imbundtatiri funciare atdt pe perioada executiei cat si dupd
finalizarea acestora;

4. Pentru eventualele avarii ce pot aparea in timput executiei sau pe parcursul
exploatarii annenajarilor de imbundtatiri funciare din zond, datoritd nerespectarii conditiilor din
aviz sau a solutiilor tehnice prezentate la obtinerea acestuia, se face raspunzator beneficiarul

de aviz;

5. Respectarea Ordinului MAPDR nr. 227/2006, prin care se interzice executarea de
constructii (cladiri, instalatii electrice de orice fel, stélpi, imprejmuiri, anexe, etc.) in zona de
protectie adiacentd infrastructurii de imbunatatiri funciare, pe minim 2,5 m fata de partea
superioara a taluzului canalului de desecare GAI 51 si GAI 5 din zond in perioada in care se va

executa lucrarea;

6. Apele pluviale evacuate in canalul aflat in administrarea AN1F- Fitiala Teritoriald de
IL.F. Arad, vor fi conventional curate conform HG. Nr. 188 din 28.02.2002 ( normativelor NTPA
001 /2002), zona de deversare se va consolida pe 2 m amonte,aval si fundul de canal, iar
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conducta de refulare va fi prevdzutd cu un clapet. Se va reveni cu o documentatie pentru
incheierea unui contract privind evacuarea apei pluviale, dupa aprobarea PUZ si finalizarea
constructiflor conform DTAC, care sd cuprindd si un breviar de calcul;
7. Pe toatd durata de executie a tucrdrilor se va permite reprezentantului AN1F Fi liafa
Teritoriald de 1.F. Arad s& inspecteze zonele respective in vederea urméririi aplicarii corecte
a prevederilor din prezentul aviz;

8. Se va permite accesul personalffiui si a utilajelor specifice pentru intretinerea si
repararea lucrdrilor de Imbundatatiri funciare din zond, aflate in administrarea ANIF;
7 » | P gy ] i »
Faptele prevazute la art.83, alin. (1), tit. a - k, constituie contra ventii la normele privind
exploatarea, Intrefinerea, reparatiile si protectia amenajérilor de Imbunétstiri funciare si se
sanctioneaza conform art.83, aLin. (2) si (3);

PUNCT DE VEDERE ANIF NR. 1337/09.06.2026

In avizul tehnic ANIF, pentru autorizatia de construire, se vor stabili principalele masuri
necesare pentru protectia lucrarilor de imbundtétiri funciare si dacd este cazul necesitatea
semnarii contractului de prestari servicii cu ANIF- Filiata Teritoriald de I.F. Arad.

Se va respecta Ordinului MAPDR nr. 227/2006, prin care se interzice executarea de constructii
(clddiri, instalatii etectrice de orice fel, stdlpi, imprejmuiri anexe, etc. ) in zona de protectie
adiacentd infrastructurii de imbunétatiri funciare, pe minim 2,5 m fata de partea superioara a
taluzutui canalului de desecare GAI 51 si GAI 5 din zond in perioada in care se va executa
lucrarea,;

Apele pluviale evacuate in canalut aflat in administrarea ANIF- Filiala Teritoriald de I.F. Arad,
vor fi conventional curate conform HG. Nr. 188 din 28.02.2002 ( normativelor NTPA 001/2002),
zona de deversare se va consolida pe 2 m amonte,avat si fundul de canal, iar conducta de
refulare va fi prevazutd cu un clapet. Se va reveni cu o documentatie pentru incheierea unui
contract privind evacuarea apei pluviale, dupd aprobarea PUZ si finalizarea constructiilor
conform DTAC, care sd cuprinda si un breviar de calcul;
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Stadiul echiparii edilitare a zonei, in prezent, este prezentat in sumarul de mai jos :
Zona cuprinde urmatoarele dotari :

02.06.01Alimentarea cu apa
In zona studiata exista retea de alimentare cu apa ;

02.06.02.Canalizare menajera
In zona studiata nu exista retea de canalizare menajera ;

02.06.03.Canalizare pluviala

In zona studiatd nu exista retea pluviala ;
02.06.04. Alimentarea cu energie electrica
In zona studiata exista reteaua electrica ;
AVIZ RETELE ELECTRICE ROMANIA SA NR. 28662978/21.11.2025

02.06.05. Alimentarea cu energie termica
In zona studiata nu exista alimentare cu energie termica.

02.06.06. Alimentarea cu gaze naturale
In zona studiata exista retea de alimentare cu gaze naturale;

AVIZ DELGAZ GRID NR. 215235586/20.11.2025

02.06.06. Telefonizare

in zona studiati exist3 retea de telefonie.

02.07. Probleme de mediu

Terenul analizat are categoria de folosinta ,pasune’ si nu prezinta surse semnificative de poluare. In prezent,
principala sursa potentiala de disconfort este reprezentata de traficul aferent strazii Ovidiu, situata in vecinatatea
amplasamentului.

fn zona studiaté exist& fond construit cu functiuni predominant industriale, insa acesta nu genereaza efecte
negative semnificative asupra cadrului natural.

Amplasamentul nu este expus unor riscuri naturale majore si nu se afla in perimetrul inundabil al vreunui curs de
apa. Stabilitatea terenului este asigurata si confirmata prin studiul geotehnic elaborat pentru amplasamentul
analizat.

Terenul beneficiaza de posibilitatea racordarii la retelele publice de alimentare cu apa potabila, energie electrica
si gaze naturale. Evacuarea apelor uzate se poate realiza prin intermediul unui rezervor vidanjabil, iar apele
pluviale pot fi dirijate catre spatiile verzi si catre sistemul de canalizare, conform solutiilor tehnice adoptate.

In zona analizata nu exista obiective de patrimoniu care sa necesite masuri speciale de protectie $i nici resurse
cu potential balnear sau turistic.

DECIZIA ETAPEI DE INCADRARE AGENTIA NATIONALA PENTRU MEDIU SI ARII PROTEJATE NR. 2805/
16.02.2026 emis de Agentia Nationala pentru Mediu si Arii Protejate decide : nu necesita evaluare de mediu si si

se va supune adoptarii fara aviz de mediu.

02.07.01.Relatia cadru natural - cadru construit
La data intocmirii documentatiei zona este libera de constructii.
Se propune amenajarea accesului spre incinta.

Situatia existenta / propusa in zona nu afecteaza cadrul natural.
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Prin Regulamentul local propus se va asigura un balans optim intre suprafetele ocupate de constructii si cele
rezervate spatiilor verzi.

02.07.02.Poluarea solului

In zona studiata nu exista surse majore sau medii de poluare.

02.07.03.Poluarea apei

In zona studiata nu exista surse majore sau medii de poluare ce pot influenta negativ apa subterana.

02.07.04.Poluarea aerului

In zona studiata, momentan nu exista surse permanente de poluare a aerului.
Posibilele noxe provin de la str. Ovidiu din apropiere.

02.07.05.Poluarea sonora
Poluare sonora din zona este cea data de nivelul traficului rutier de pe str. Ovidiu;

02.07.06. Evidentierea riscurilor naturale si antropice:

Zona nu este expusa riscurilor naturale, nu se afla in perimetrul inundabil al vreunui curs de apa. Stabilitatea
terenului este asigurata conform studiului geotehnic intocmit pentru terenul propriu-zis.

Un risc de natua antropica il reprezinta depozitarea neautorizata de deseuri de diverse tipuri, care atrag insecte
§i rozatoare i prezinta un pericol de contaminare pentru sol.

In zona nu exista valori de patrimoniu i nici potential balnear sau turistic.

Nu exista disfuncionalitatile remarcate in zona din punct de vedere al protectiei mediului.
02.07.07.Evidentierea valorilor de patrimoniu ce necesita protectie:

Nu este cazul.

02.07.08.Evidentierea potentialului balnear si turistic:
In zona nu exista valori de patrimoniu natural ce necesita protectie.
In privinta potentialului balneo-turistic, nu exista surse cunoscute de ape minerale sau termale.

02.08.0ptiuni ale populatiei

S-a parcurs procedura de informare a populatiei conform Ord. 2701/2010.

Solicitarile dezvoltatorului — conform Temei de proiectare — au fost introduse in prezentul P.U.Z. si adaptate la
conditiile de zona, precum si la restrictiile impuse de avizatori.

Prin realizarea investitiei propuse se va contribui la conturarea fondului construit din zona.

Elaboratorul PUZ apreciaza ca fiind oportuna perspectiva de a dezvolta zona in concordanta cu prevederile
prezentei documentatii, in contextul in care aceasta actiune valorifica pe termen lung terenul vizat, inclusiv din

perspectiva dezvoltarii localitatii.
Totodata se precizeaza ca toate costurile pentru implementarea si realizarea investitiilor necesare in vederea

dezvoltarii coerente a zonei, propusa spre reglementare, vor fi suportate din fondurile proprii ale dezvoltatorului
privat.

Ordin nr.119/2004 pentru aprobarea Normelor de igiena si a recomandarilor privind mediul de viata al

populatiei, cu modificarile si completarile ulterioare.
AVIZ SANEPID Nr. 623/ 02.12.2025

03. PROPUNERI DE DEZVOLTARE URBANISTICA

03.01. Concluzii ale studiilor de fundamentare
Pentru prezenta investitie a fost intocmita o documentatie in vederea emiterii Avizului de oportunitate. Avizul cu
nr.45 din 05.11.2025 a fost aprobat in cadrul Primariei mun.Arad in vederea elaborarii documentatiei de urbanism
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P.U.Z. SIRLU AFERENT "REALIZARE ZONA SERVICII, DEPOZITARE, COMERT " . Astfel, se doreste
realizarea unei zone pentru constructii cu functiunea de : SERVICII, DEPOZITARE, COMERT impreuna cu
amenajari aferente;

Amplasamentul prezinta o buna pozitionare si accesibilitate in zona, acest lucru faciliteaza atragerea unor ali
investitori privati, oferind astfel localitatii si zonei posibilitatea de dezvoltare si crestere. Alte aspecte importante
din punct de vedere socio- economic constau in: cresterea locurilor de munca, controlul asupra poluarii mediului.
Conform AVIZ AUTORITATEA AERONAUTICA CIVILA ROMANA NR.7430/02.04.2026

emis de Autoritatea Aeronautica Civila Romana, se va tine seama de urmatoarele precizari:

- respectarea amplasamentelor si a datelor precizare in documentatia transmisa spre avizare;

-prezentul aviz este emis ca urmare a analizei de specialitate din punct de vedere aeronautic;

-respectarea inaltimii maxime a obiectivului de 10.00 m, respectiv cota absoluta
maxima de 118.22 m (108.22 m cota absoluta fata de nivelul Marii Negre a terenului natural + 10.00 m inaltimea

maxima a constructiilor);
-furnizarea la faza DTAC de coordonate geografice in sistemul WGS-84, precum si a cotei terenului in sistem

Marea Neagra 75 determinate numai de specialisti autorizati in domeniul geodeziei care fac dovada

dreptului de semnatura conform legislatiei aplicabile.
-obligatia beneficiarului de a respecta prevederile cuprinse in aviz;

AVIZ PSI Nr. 1.123.658/09.12.2025
AVIZ PC Nr. 1.123.659/09.12.2025

03.02. Prevederi ale PUG

Amplasamentul se situeaza in intravilanul Mun. Arad, pasune.

Teren situat in Zona Industriala Nord — Extindere, aprobata prin HCLM Nr. 58/29.03.2005, in Zona Z2, Subzona
S2A- functiuni mixte — zona dotari si prestari servicii,zona unitati industriale si depozitare;

Distantele amplasamentului fata de localitate si vecinatati:

la Nord — Teren proprietate privata , identificat prin nr.CF 351956- Arad;

la Est - Terenuri proprietati private,identificate prin C.F.nr. 351956- Arad, respectiv CF. nr. 350803- Arad;
la Vest— Drum, identificat prin CF. nr. 338630- Arad;

la Sud- str. Ovidiu, identificata prin CF nr. 355814- Arad

Distana pana la zona de locuinte din cartierul Gai ( spre vest ) la cca 400 m.

03.03. Valorificarea cadrului natural

Zona nu beneficiaza de un cadru natural valoros si nu dispune de forme de relief care sa poata fi valorificate.
Principala componenta a cadrului natural care poate fi fructificata este planeitatea terenului, ce permite

organizarea optima a terenului.
Amplasamentul studiat nu se afla intr-o zona cu potential de inundatii sau alunecari de teren, nu se afla in

perimetrul inundabil al vreunui curs de apa, nu face parte dintr-o arie naturala protejata, nu dispune de potential

balnear sau turistic.
Stabilitatea terenului in vederea edificarii constructiilor este asigurata, conform studiului geotehnic intocmit pentru

amplasamentul studiat.
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03.04. Modernizarea circulatiei

Se propune accesul in incinta ( 13.00 m) din drumul cu CF nr. 338630, cu largirea secventiala a partii carosabile
la 7.00 m, in dreptul parcelei drumul de exploatare este de 6.71 si se propune largirea la 7.00 m.

Se propune si largirea prospectului stradal la 10.00 m, care cuprinde si o fasie de spatiu verde de aliniament si
trotuar, pentru acestea se va ceda o parte din teren de 202 mp;

Aleea carosabila din incinta este propusa de 7.00 m.

In interiorul incintei se vor realiza platforme betonate si parcaje destinate autoturismelor angajatilor, vizitatorilor
si clientilor, precum si zone verzi amenajate.

In interiorul incintei se vor realiza platforme betonate si parcaje destinate autoturismelor angajatilor, vizitatorilor

si clientilor ( minim 16 locuri ), precum si zone verzi amenajate.
Parcarea autovehiculelor se va face doar in interiorul incintei fara afectarea domeniului public.

Pentru fiecare functiune se va asigura un numar de parcari astfel:

Conform HCLM 187/ 28.03.2024 privind asigurarea numarului minim de locuri de parcare, pentru lucrarile de
constructii si amenajari autorizate pe raza Mun. Arad.

Art. 8

a) Comert en-detail:

- 1 loc de parcare la 40 mp suprafatd de vanzare, pentru functiuni comerciale (magazine integrate parterului
cladirilor multifunctionale, complexe, centre si galerii comerciale), dar minimum 2 locuri de parcare;

- 1loc de parcare la 60 mp suprafata de vanzare, pentru functjuni comerciale cu numar redus de clienti (comert
specializat, produse care nu sunt de larg consum: anticariate, desfacere de produse manufacturiere, desfacerea
unor produse dedicate exclusiv unor anumite categorii profesionale sau de utilizatori etc.), dar minimum 2 locuri

de parcare.

b) Alimentatie publica:

- 1'loc de parcare la 8 locuri la mas3, la care se vor adduga locurile de parcare pentru personal (1 loc de parcare
pentru 15 salariati, dar minim 1 loc de parcare), cu un spor de 20,00 %.

c) Servicii:

- 1loc de parcare la 60 mp suprafatd desfasurata a constructiei, la care se vor aduga locurile de parcare pentru
personal (1 loc de parcare pentru 15 salariati, dar minim 1 loc de parcare), cu un spor de 20,00 %.

d) Servicii manufacturiere:

- 1loc de parcare la 50 mp suprafaté desfasurata a constructiei, cu un spor de 20,00 %.

e) Comer{ en-detail si servicii de mari dimensiuni de tip supermarket, hypermarket (big box), mall,

showroom, service etc.:

- 1loc de parcare la 35 mp suprafata desfasurata a constructiei, la care se vor aduga locurile de parcare pentru
personal (1 loc de parcare pentru 15 salariati, dar minim 1 loc de parcare);

- modalitatea amplasarii locurilor de parcare se va stabili pentru fiecare proiect in parte, dar minim 25% din
numarul total al locurilor de parcare vor fi amplasate in subsoluri, demisoluri, parterul constructiilor sau in
constructii individuale acoperite.

Art. 18 Pentru constructiile industriale (spatii pentru productie, spatii de depozitare) se vor respecta

urmatoarele cerinte minime:

- 0,5 locuri de parcare pentru fiecare angajat, la care se adaugé un spor de 20%, dar nu mai putin de doua

locuri;
- 1'loc de parcare pentru fiecare autovehicul aferent activitatii economice, dimensionat conform specificului

acestuia.
Art. 19 Pentru constructiile ce inglobeaza spatii cu diferite destinatii, locurile de parcare necesare se
vor asigura pentru fiecare functiune in parte, calculate in functie de suprafata ocupata de fiecare functiune in
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parte, conform normelor precizate in prezentul regulament.

Art. 20 In parcaje/garaje, cu o capacitate mai mare de 10 locuri, vor fi destinate persoanelor cu

dizabilitati:

- minim 1 loc pana la 20 de locuri de parcare obignuite.

- minim 2 locuri pana la 50 de locuri de parcare obignuite.

- minim 4 locuri pana la 100 de locuri de parcare obignuite.

- minim 6 locuri pana la 200 de locuri de parcare obignuite.

- minim 6 locuri la peste 200 de locuri de parcare obisnuite, la care se adauga cate 1 loc de parcare la fiecare

100 de locuri de parcare obisnuite peste 200 de locuri de parcare obignuite.
- dimensiunea locului de parcare pentru persoane cu dizabilitati: 3,70 x 5,40 m.

SPATII VERZI S| PLANTATE
Se vor amenaja spatii verzi / inierbate sau cu plantatii de arbori de inaltime mica/medie pentru umbrire,intr-un

procentde 20% pentru functiunea servicii, depozitare, comert impreuna cu amenajari aferente conform HCLM
57212022
03.05. Zonificarea functionala - reglementari, bilant teritorial, indici urbanistici

03.05.01.Principalele functiuni propuse ale zonei :
Zona studiata are suprafata de 45 000 mp iar terenul 3 639 mp are categoria de folosinta -pasune; functiunea
dominanta propusa: servicii, depozitare, comert, impreuna cu amenajari aferente;

Functiuni permise:
- functiune dominanta: ZONA SERVICII, DEPOZITARE SI COMERT impreuna cu amenajari aferente;

- functiuni complementare: platforme carosabile/parcaje , amenajari tehnico-edilitare, platforma
gospodareasca, zone Verzi;
Functiuni interzise:
-activitati care genereaza noxe , deseuri efc.
Functiune dominanta:
IS - UNITATEA PRINCIPALA - SERVICII, DEPOZITARE S| COMERT
Functiuni complementare:
CC - CAlI DE COMUNICATIE CAROSABILAC - CAROSABIL
P -PLATFORMA PARCAJE IN INCINTA
SP - SPATII VERZI AMENAJATE
TE - ZONA TEHNICO- EDILITARA

Prezenta documentatie are ca obiect realizarea investitiei , ZONA SERVICII, DEPOZITARE, COMERT".
Obiectivele principale propuse pentru aceasta investitie sunt:

- Asigurarea accesurilor la parcela;

- Stabilirea functjunilor permise in cadrul acestei zone, stabilirea de reglementari specifice zonei de servicii,
depozitare, comert.

- Reglementarea procentului de ocupare si a coeficientului de utilizare a terenului.

- Rezolvarea circulatiei in incinta si stabilirea de reglementari privind parcarile si spatiile verzi. Parcarea se va
face exclusiv pe proprietate.

- Propunerea infrastructurii tehnico - edilitare in vederea asigurarii utilitatilor necesare investitiei.

Se propune amenajarea terenului compus din spatii servicii, depozitare,comert impreuna cu amenajari aferente
avand suprafata masurata de 3 639 mp.

Incinta amenajata va fi alcatuita din:

- Zona construibila in interiorul careia se vor amplasa constructii cu spatii : servicii, depozitare, comert;

- drumul din incinta;

- Platforme;

Parcarea se va face exclusiv pe proprietate.
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- Zone verzi amenajate;

- Imprejmuire ;

- Amenajari aferente cum ar fi semnalistica, obiecte edilitare;
- Se vor respecta normele de igiena si PSI

Se propune un regim maxim de inaltime P; P+2E ;
i € acon iilor va fi r |
Pe parcela vor fi doua zone edificabile despartite de canal si zona de protectie a acestuia ;
a_edificabil
Fata de limita posterioara ( Nord ) a parcelei zona edificabila va avea retragerea de 3.00 m, constructiile se va
retrage cu o distanta de minim H/2, dar nu mai putin 3.00 m .
Fata de canalul in partea de est, zona edificabila se va retrage cu 3.00 m fata de acesta, respectiv la 17.40 m

fata de 22 ;

Fata de latura vest zona edificabila va avea retragerea de 4.50 m , respectiv 11.35 m ( fata de limita de
proprietate ) si fata de aliniamentul stradal propus in urma cedarii retragerea va fi de 0.55-7.80 m ; :

Fata de latura sud ( str Ovidiu ) zona edificabila va avea retragerea de min. 11.85m :

Regimul de inaltime maxim propus este P,P+2E; H max. coama 10.00 m:

ificabil igori i rf

Fata de limita posterioara ( Nord ) a parcelei zona edificabila va avea retragerea de 3.00 m, constructiile se va
retrage cu o distanta de minim H/2, dar nu mai putin 3.00 m .

Fata de canalul in partea de vest, zona edificabila se va retrage cu 3.00 m fata de acesta , respectiv la 17.40m
fata de Z1;

Fata de latura sud ( str Ovidiu ) zona edificabila va avea retragerea de 10.80 m ;

Fata de latura Est zona edificabila va avea retragerea de 43.95m ;

Regimul de inaltime maxim propus este P H max. coama 6.00 m;

Se vor respecta orice restrictii referitor la retragerea cladirilor propuse fata de retele edilitare sau drumuri, impuse
de catre avizatori.

Organizare, personal angajat

In functie de necesitatile tehnologice a halelor/ constructilor, vor putea fi compartimentate si vor putea avea local

zone de supanta.
In zona hale/servicii vor lucra un numar de angajati estimat la 15 persoane.
Zona construibila este marcata pe planul de reglementari urbanistice. Restul parcelei va fi rezervat pentru spatii

verzi, platforme si parcaje, amenajari complementare zonei de servicii;

Zone de protectie impuse

- zona de protectie fatd de DN7/E68 - Centura nord- str. Ovidiu - 22 m

- prezenta unui canal de desecare , fara numar, care traverseaza prin parcela studiata , genereaza impunerea
unei zone de protectie de 2/ 2,5m fata de partea superioara a taluzului acestuia;

- zona studiata se afla in arealul Il de servitute aeronautic civila, reprezentand o alt3

disfunctionalitate a zonei studiate ( limitari ale regimului de inaltime );

- existenta in partea de Est a incintei studiate a unei linii electrice aeriene LEA 20KW, aceasta impune un culoar
de protectie de 24m axat, in perimetrul céruia nu se va executa nici o constructie;

Indici urbanistici :

Procentul de ocupare a terenului P.O.T maxim  30%
Coeficientul de utilizare a terenului C.UT. maxim 0.9
’@ $08%1 | stacons arad@yahoo.com
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Spatiul verde min. 20 %
Circulatii / platiorme 50 %
Bilant teritorial - Zonificarea functionala
BILANT TERIORIAL ZONA STUDIATA
EXISTENT PROPUS
Supfatata (mp) | Procent (%) | Supfatata (mp) | Procent (%)
Pasune 32 400 72.0 % 28 761 63.9%
Zona industrie, depozitare, servicii 3200 7.1% 6 839 15.2%
Cai de comunicatie 4 900 10.9% 4900 10.9%
Spatii verzi (acostament) 2900 6.4% 2900 6.4%
Canal 1600 3.6% 1600 3.6%
TOTAL 45 000 100% 45 000 100%
BILANT TERIORIAL ZONA INCINTA PROPUNERI PARCELA C.F. nr. 351955
EXISTENT PROPUS
Supfatata
(mp) Procent (%) | Supfatata (mp) | Procent (%)
Pasune 3409 93.7% - -
Servicii, depozitare, comert - - 1092 30.0%
Drum acces, parcari, platforme - - 1092 30.0%
Suprafata cedata pentru largire prospect
-drum - - 202 5.6%
Spatii verzi amenajate - - 1023 28.1%
Canal 230 6.3% 230 6.3%
TOTAL 3639 100% 3639 100%
INDICI DE OCUPARE A TERENULUI PARCELA C.F. nr. 351955
POT existent 0.0%
propus 30%
existent 0.0
CuUT propus 0.9

03.06. Dezvoltarea echiparii edilitare

Precizam ca toate lucrarile de drumuri, platforme, utilitati se vor realiza din fondurile dezvoltatorului, prin racord la

utilitatile existente in afara zonei ce face obiectul P.U.Z.
Modalitatea si locul de racord al retelelor interioare cu cele exterioare face obiectul studiului de solutie.
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03.06.01. Alimentarea cu apa
Bransare la retea de alimentare cu apa ;
Pentru alimentarea cu apa potabila a amplasamentului studiat, se propune realizarea unui bransament de apa din

refeaua existenta.
Caminul de apometru se va amplasa la limita de proprietate pe zona verde dintre amplasamentul propus si

reteaua stradala existenta.

Bransamentul si conducta de apd potabild propusa se va realiza din teava de polietilena de fnalta densitate
(PEHD PE100, SDR17, Pn10bar) si se va monta ingropat la o adancime de 1m sub cota terenului amenajat, intr-un pat de
nisip.

La momentul realizarii prezentului proiect, nu sunt necesare a se propune instalatii de stingere, insa la faza
urmatoare de proiectare (DTAC), daca se va constata ca sunt necesare instalatii de stingere, acestea se vor realiza sa
acea faza, reteaua exterioara putnd asigura debitele necesare pentru refacerea rezervei de apa pentru stingere incendiu.

03.06.02.Canalizare

Canalizare menajera
Apele uzate menajere provenite de la cladirea/cladirile propuse vor fi colectate printr-o retea de camine si

conducte din PVC tip SN4 si se vor deversa gravitational intr-un rezervor vidanjabil propriu propus pe amplasament.

In cazul in care se va realiza pe viitor o retea de canalizare menajera, amplasamentul studiat se va putea racorda
la aceasta, printr-un aviz emis de detinatorul retelei de canalziare.

Apele uzate menajer provenite de la cladirile propuse pe amplasament vor fi colectate printr-o retea de camine si
conducte din PVC tip SN4 montate ingropat sub limita de inghet, la adancimi cuprinse intre 70 cm si 300 cm sub cota
terenului amenajat, intr-un pat de nisip.

La toate eventualele intersectii cu alte retele de utilitati, gazul va fi pozitionat deasupra.

Apele uzate menajere evacuate in rezervorul vidanjabil se vor incadra din punct de vedere a incarcarii cu poluantj,

in limitele stabilite conform NTPA 002/2005.

Canalizarea pluvialad
Apele pluviale provenite de pe acoperisul cladirilor propuse sunt considerate ape conventional curate (conform

NTPA 001/2005) printr-o retea de conducte si camine in canalul deschis existent de pe amplasament.

Apele pluviale provenite de la drumurile, platformele si parcarile propuse pe amplasament vor fi colectate printr-0
retea de camine si conducte din PVC tip SN4 montate ingropat sub limita de inghet, la adancimi cuprinse intre 70 cm $i 300
cm sub cota terenului amenajat, intr-un pat de nisip, vor fi trecute printr-un separator de hidrocarburi si produse petroliere
cu filtru coalescent, cu trapa de namol, apele evacuate de la acesta fiind in limitele stabilite conform NTPA 00172005, dupa
care se vor deversa in canalul deschis existent pe amplasament.

Se va realiza o singura conducta de deversare in canal pentru apele de pe acoperis si cele de pe platforme, prin
fizarea conductei intr-un bloc de beton, respectiv protejarea malurilor impotriva spalarii acestora.

Toate apele pluviale evacuate in canal vor fi conform NTPA 001/2005.

Masuri PSI
Conform prevederilor ,Normativului privind securitatea la incendiu a constructiilor, Partea a |l a - Instalatii de

stingere’, indicativ P118/2- 2013, cu modificarile si completarile ulterioare capitol 4.1, pentru stingerea incendiului
pentru cladirea hala, birouri,platforma parcare - necesarul de apa va fi de la reteaua de alimentare publica si se
va asigura debitul necesar pentru stingerea incendiilor. La faza DTAC de aprobare a documentatiei se vor lua
toate masurile necesare pentru protectia si securitatea impotriva incendiilor. Se vor asigura distantele minime de
securitate si in cazul in care nu se pot respecta se vor lua masuri compensatorii, pe baza scenariului PSI,

conform legislatiei in vigoare.
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03.06.03.Alimentarea cu energie electrica

in zona studiata exista reteaua electrica stradala.

Alimentarea cu energie electrica a obiectivului se va face din reteaua de distributie existenta in zona

Pentru noile obiective, consumatorii de energie electrica sunt constituiti in principal din:

- iluminatul interior, iluminatul exterior, circuite de prize monofazate si trifazate pentru utilizare generala,
instalatiile pentru alimentarea utilajelor din spatiile tehnice ( pompare apa-canal etc.), sistemele de siguranta
(antiincendiu, antiefractie, control acces, supraveghere, etc.). Cladirile vor fi dotate cu instalatii de protecie:
instalatii de impamantare generala, echipotentjalizare si de protectie contra loviturilor de trasnet.

03.06.04.Alimentarea cu energie termica
Parcela care face obiectul PUZ va fi racordata la reteaua de gaz a orasului.
Pentru noile obiective, consumatorii de gaz sunt constituifj in principal din: centrale termice pentru incalzire

respectiv masini de gatit.
In situatii deosebite se pot prevedea si instalatii de aer conditionat si climatizare; pentru funcfiunile sezoniere se

admite incalzirea cu combustibil solid sau lichid, pe langa utilizarea surselor alternative ca panourile solare sau
energia eoliana.

03.06.05.Gospodarie comunala

Se prevede colectarea in recipiente speciale a deseurilor menajere respectiv ale celor din domeniul public $i
ulterior transportul si depozitarea in rampa municipala de gunoi.

Recipientii de 1,1 mc pentru functiunea propusa, dotéari $i pentru spatiul public se amplaseaza in locuri special
amenajate prevazute cu acces carosabil facil si sursa de apa si la rezervorul vidanjabil.

De pe aceste platforme amplasate la distantele date de HGR 101/97 si Ordinul M.S. 536/97 se colecteaza
deseurile cu autovehicule adecvate de trei ori pe saptamana.

03.07.Protectia mediului
Amplasamentul functiunii studiate este intr-o zona special destinata acestui tip de activitate si anume o zona cu
functiunea - servicii, depozitare, comert;

Conform HG nr. 1076/2004 Anrxa 1
Criterii pentru determinarea efectelor semnificative potentiale asupra mediului :
1. Caracteristicile planului sau programului
a) Gradul in care planul/programul stabileste un cadru pentru proiecte si alte activitati viitoare
Planul Urbanistic Zonal stabileste un cadru clar pentru dezvoltarea ulterioara a terenului prin:
» definirea functiunii dominante: servicii, depozitare si comert;
stabilirea regimului de construire (P, P+2E, H max. 10,00 mp pentru Z1 si H max. 6.00 m pentru Z2);
stabilirea indicatorilor urbanistici (POT max. 30%, CUT max. 0,9);
reglementarea accesurilor, circulatiilor, parcajelor si a echiparii edilitare;
stabilirea zonelor de protectie fata de DN7/E68, canal de desecare si retele tehnico-edilitare.
PUZ-ul creeaza cadrul urbanistic necesar autorizarii ulterioare a constructiilor.
b) Gradul in care planul/programul influenteaza alte planuri si programe
PUZ-ul este corelat cu:
e PUG Municipiul Arad;
o PUZ ,Zona Industriala Nord — Extindere”, aprobat prin HCLM nr. 58/2005;
« legislatia nationala si locala in vigoare privind urbanismul, protectia mediului, parcarile si spatiile verzi.
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Planui nu contravine altor planuri aprobate, ci le detaliaza la nivel local.
¢) Relevanta planului/programului pentru integrarea considerentelor de mediu
Planul integreaza considerentele de mediu prin:
+ mentinerea unui procent minim de 20% spatii verzi;
» colectarea controlata a apelor uzate menajere in rezervor vidanjabil;
« epurarea apelor pluviale prin separator de hidrocarburi;
* colectarea selectiva a deseurilor;
o interzicerea activitatilor poluante sau generatoare de noxe;
» respectarea zonelor de protectie si a normelor PSI.
d) Probleme de mediu relevante pentru plan/program
Nu au fost identificate probleme majore de mediu:
« terenul este neconstruit, cu folosinta de pasune;
» nu exista surse semnificative de poluare;
* zonanu este afectatd de riscuri naturale (inundatii, alunecari de teren);
 nu exista patrimoniu natural sau cultural protejat.
Singura sursa potentiala de disconfort este traficul rutier de pe str. Ovidiu, care se incadreaza in limitele admise.
e) Relevanta planului pentru implementarea legislatiei de mediu
PUZ-ul respecta si faciliteaza aplicarea legislatiei de mediu, inclusiv:
o HG 1076/2004;
Legea 350/2001;
Legea 575/2001;
NTPA 001/2005 si NTPA 002/2005;
normele privind protectia apelor, solului, aerului si gestionarea deseurilor.

2, Caracteristicile efectelor si ale zonei probabil afectate
a) Probabilitatea, durata, frecventa si reversibilitatea efectelor
Efectele asupra mediului sunt:
+ reduse, locale si controlabile;
» de scurta durata in faza de executie;
» reversibile, prin refacerea suprafetelor si amenajarea spatiilor verzi.

b) Natura cumulativa a efectelor

Nu se estimeaza efecte cumulative semnificative, intrucat:
 zonaeste deja destinata functiunilor industriale si de servicii;
» activitatile propuse sunt compatibile cu cele existente:
» nu sunt prevazute activitati poluante.

c) Natura transfrontaliera a efectelor
Planul nu genereaza efecte transfrontaliere asupra mediului.

d) Riscuri pentru sanatatea umana sau pentru mediu
Nu sunt identificate riscuri semnificative:
« activitatile nu genereaza noxe;
« apele uzate si pluviale sunt gestionate controlat;
* serespecta normele de igiend, PSI si protectia muncii.

e) Mérimea si importanta spatiala a efectelor
Efectele sunt limitate strict la:
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« parcela studiata (CF nr. 351955);
« zona industriala Nord — Arad.
Nu afecteaza zone de locuire (cea mai apropiata zona de locuinte este la cca. 400 m).

f) Valoarea si vulnerabilitatea zonei
Zona nu prezinta:
« arii naturale protejate;
« monumente istorice sau situri arheologice;
 zone cu risc natural ridicat;
« potential balnear sau turistic.

g) Impact asupra ariilor sau peisajelor protejate
Planul nu afecteaza arii protejate, peisaje naturale sau bunuri de patrimoniu.

CONCLUZIE FINALA (pentru Anexa 1)
Pe baza informatiilor din memoriul de prezentare, Planul Urbanistic Zonal ,Realizare zona servicii,

depozitare i comert” NU este susceptibil de a avea efecte semnificative asupra mediului, in sensul HG

nr. 1076/2004.
Se va avea in vedere diminuarea pana la eliminare a surselor de poluare, prin analiza si masurile de protectie

necesare pentru fiecare tip de poluare in parte, dupa cum urmeaza :
03.07.01.Protectia apei :

Nu se estimeaza surse de poluare a apelor. Toate sursele de apa — menajera, pluviala, PSI - vor fi deversate in
retea sau colectate gi deversate in rezervor vidanjabil, sau separator hidrocarburi.

03.07.02.Protectia solului si a subsolului :
Nu se estimeaza surse de poluare a solului, in zona nu se desfasoara activitati astfel incat sa se produca gaze
sau alte substante toxice ce pot periclita - in combinatie cu precipitatiile —calitatea apei sau solului.

03.07.03.Protectia aerului :
Nu se estimeaza surse de poluare a aerului aferente functiunii propuse.

03.07.04. Protectia impotriva zgomotului si vibratiilor :
Nu se estimeaza surse peste limita admisa a zgomotului sau vibratiilor generate de functiunea propusa.
Poluarea aerului, fonica sau prin emisii de gaze, este posibila in zonele cu trafic auto intens - str Ovidiu- dar se

incadreaza in limitele legal admise;

03.07.05.Prevenirea producerii riscurilor naturale :

Dupa identificarea principalelor probleme rezultate din analiza situatiei existente referitoare la riscurile natural se
vor urmari masurile de prevenire ce pot fi luate.

03.07.06.Reglementari urbanistice specifice zonelor de riscuri naturale:

|. Cutremure de pamant:

a)precizarea condifiilor de amplasare si conformare a constructiilor in raport cu gradul de seismicitate
(POT - procent de ocupare a terenurilor), distante intre cladiri, regim de inaltime, sistem tehnic
constructiv privind structura de rezistenfa a cladirii, sisteme de fundare, precizandu-se retragerea,
alinierea, distantele minime obligatorii dintre constructii ;

Conform Normativului P100-1/2013, zona studiata se afla pe harta de macrozonare seismica a {arii, in zona
seismica avand ag=0,20g, perioada de colt Tc=0,7 sec.Judeful Arad se afl4 in zona a D, E si F a cutremurelor
banatene de tip intraplaca, cu epicentrul in zona Banloc, Judetul Timis (conform Planului de analiza si acoperire
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a riscurilor — Judeful Arad, 2011 si a normelor metodologice expuse in cadrul continut al legii 575/2001).
Cutremurele de pamant, localizate in zona Banat, sunt considerate a doua ca importanta dupa cea vranceana,

datorita faliilor existente in interiorul placilor tectonice.

Conform valorilor de mai sus, tinand seama de valoarea cea mai ridicata a intensitatii seismice la nivelul
teritoriului national este 9 si valoarea cea mai ridicata a coeficientului seismic este 0,32 in PATJ Arad se
concluzioneaza ca teritoriul nu apartine unei zone cu probleme deosebite din punct de vedere al expunerii
constructiilor la riscul seismic. Aradul fiind in zona seismica MKS 7, se incadreaza intre unitatile administrativ
teritoriale in care se impune initierea de masuri specifice in caz de urgenta.

Amplasarea constructiilor propuse in acest proiect va respecta Normativul P100 si OUG 20/1994, astfel
constructiile se vor conforma in raport cu gradul de seismicitate.

Clasa de importanta Il sau IV

Categoria de importanta este ,C” sau “D”

POT (procent de ocupare a terenurilor) nu va depasi 30% si CUT maxim 0.9

Regim maxim de inaltime P; P+2E;

Zona de implementare a constructiilor va avea urmatoarele retrageri :
Zona edificabila 1

Fata de limita posterioara ( Nord ) a parcelei zona edificabila va avea retragerea de 3.00 m, constructiile se va
retrage cu o distanta de minim H/2, dar nu mai putin 3.00 m .

Fata de canalul in partea de est, zona edificabila se va retrage cu 3.00 m fata de acesta, respectivla 17.40 m
fata de 22 ;

Fata de latura vest zona edificabila va avea retragerea de 4.50 m , respectiv 11.35 m ( fata de limita de
proprietate ) si fata de aliniamentul stradal propus in urma cedarii retragerea va fi de 0.55-7.80m ; :

Fata de latura sud ( str Ovidiu ) zona edificabila va avea retragerea de min. 11.85m ;

Regimul de in&ltime maxim propus este P,P+2E; H max. coama 10.00 m;

Z ificabil igorie, spati rf

Fata de limita posterioara ( Nord ) a parcelei zona edificabila va avea retragerea de 3.00 m, constructiile se va
retrage cu o distanta de minim H/2, dar nu mai putin 3.00 m .

Fata de canalul in partea de vest, zona edificabila se va retrage cu 3.00 m fata de acesta , respectiv la 17.40m
fata de Z1;

Fata de latura sud ( str Ovidiu ) zona edificabila va avea retragerea de 10.80 m ;

Fata de latura Est zona edificabila va avea retragerea de 43.95m ;

Regimul de inaitime maxim propus este P H max. coama 6.00 m;

- Sistem tehnic constructiv privind structura de rezistenta a cladirii va fi format din:
- infrasturctura formata din fundatii izolate realizate din beton armat si beton simplu
- suprastructura formata din cadre transversale realizate din stalpi metalici / sau zidarie si

stalpi de beton ;
- plansee din beton armat monolit/ sau grinzi metalice, tabla cutata, avand rol de cofraj pierdut
- inchiderile se realizeaza din panouri ONDATHERM / sau Zidarie cu termosistem
b)precizari cu privire la proiectarea si construirea antiseismica se regisesc in cadrul prevederilor actelor

normative in vigoare P 100/92 si Ordonanta Guvernului nr. 20/1994, republicati.
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In proiectarea gi construirea antiseismica se vor respecta prevederile actelor normative in vigoare P
100/2013 si Ordonanta Guvernului nr.20/1994, republicata.

II. Inundatii:

Delimitarea zonelor inundabile cu interdictie totala sau temporara de construire pana la elaborarea unor

documentatii, studii de specialitate;
In concordanta cu legea 575/200, anexa 5, capitolul Unitati administrative teritoriale afectate de inundatii,

Municipiul Arad se situeaza la risc de inundatii pe cursuri de apa. In zona studiata nu sunt interdictii de
construire.

03.07.06.Epurarea preepurarea apelor uzate

Apele menajere uzate se vor deversa gravitational intr-un rezervor vidanjabil ;

03.07.07.Depozitarea controlata a deseurilor

Depozitare deseurilor menajere generate va fi asigurata in pubele standardizate; se prevede colectarea selectiva
pe principalele categorii de deseuri — vegetale, hartie, sticla, plastic.

Se va asigura contractul cu o firma specializata pentru colectarea corespunzatoare.

Dupa colectare, toate deseurile vor fi transportate la depozitul de deseuri corespunzator de catre o firma
specializata.

03.07.08.Recuperarea terenurilor degradate, consolidari de maluri, plantari, etc.

Nu este cazul.

03.07.09.0rganizarea sistemelor de spatii verzi

Suprafata destinata spatiilor verzi se va amenaja intr-o maniera peisagera decorativa cu valoare ambientala si
omamentala.

03.07.10.Protejarea bunurilor de patrimoniu prin instituirea de zone protejate :

Nu este cazul.

03.07.11.Refacerea peisagistica si reabilitarea urbana

Amenajarea peisagera a zonelor publice se va face in tandem cu realizarea investitiei preconizate, urmarind ca
la darea in folosinta sa existe in sit vegetatie activa cu rol estetic si de protectie a mediului.

03.07.12.valorificarea potentialului turistic si balnear
Nu este cazul.

03.07.13.Eliminarea disfunctionalitatilor
Nu se constata disfunctionalitati generate de corelarea functiunilor existente - propuse;

03.08. Obiective de utilitate publica

Gospodarire comunala - bransamente, subunitati tehnico-edilitare
Cai de comunicatie - comunicarie rutiera si acces in incinta

03.08.01. Lista obiectivelor de utilitate publica

Zona are toate utilitatile necesare unei bune functionari;

Amplasamentul nu se afla in baza de date a patrimoniului arheologic reperat si nu sunt necesare lucrari de
descarcare arheologica. Sarcina titularului de investitie este ca, in cazul in care in timpul lucrarilor de decapare
sol sau sapaturi apar puncte cu vestigii arheologice, dezvoltatorul va opri lucrarile si va aunta DJC Arad si
Primaria asupra descoperirilor, in conditiile art. 4, alin. 3 din Legea nr. 462 / 2003

03.08.02.Tipuri de proprietate teren

Incinta este constituita dintr-un teren, proprietate privata a beneficiarilor Caprar David si Marta,. In zona studiata
exista terenuri proprietate publica de interes judetean .
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03.08.03.Circulatia terenurilor
Drumul cu CF. Nr. 338630 se va largi, partea carosabila sa fie de dimensiune constanta la 7.00 m asfaltat si
prospectul stradal la 10.00 m pentru care se cedeaza o parte din teren (202 mp);

04. CONCLUZII, MASURI IN CONTINUARE

04.01. Inscrierea amenajarii dezvoltarii urbanistice propuse a zonei in PUG
Zona studiata se inscrie in PUZ ca: Zona servicii,depozitare si comert impreuna cu amenajari aferente. In
concluzie prevederile PUZ-ului se incadreaza prevederilor generale pentru functiunile studiate, cu respectarea
conditiilor de relationare catre cadrul urban si vecinatati, inscriindu-se in linia definita prin PUG.

04.02. Categorii principale de interventie, care sustin programul de dezvoltare
Principalele categorii de interventie care s sustin3 $i sa permita materializarea propunerilor sunt:

- realizarea racordului la drum, retele edilitare;

- dotdri de interes general ~ Zona servicii,depozitare si comert impreuna cu amenajari aferente - in sarcina

dezvoltatorului
Aceste functiuni sunt amplasate distinct in zona si permit o corects grupare functionala si o etapizare

corespunzatoare a lucrarilor cu minima afectare a vecinatatilor. Enumerarea prezentata nu este obligatorie si ca
prioritéti de interventie - ele fiind dictate evident de sursele de finantare pentru diversele lucrari dar obligatorie
este in toate situatiile asigurarea cu toate utilittile a tuturor obiectivelor inainte de punerea lor in functiune.

04.03. Prioritati de interventie

Realizarea cailor de comunicatie precum si a infrastructurii edilitare vor fi elementele prioritare in demararea
investitiei, acestea fiind urmate de amenajarea si dotarea functionala a constructiilor.

04.04. Aprecieri ale elaboratorului PUZ asupra propunerilor avansate, restrictii
Considerand tendintele de dezvoltare in apropierea mun.Arad, trebuie asigurata atat infrastructura necesara, cat
si posibilitatile de corelare a terenurilor din zona, in vederea generarii unor solutii armonioase, cu o dotare
corespunzatoare din punct de vedere al echipérilor si serviciilor necesare functionarii.

04.05. Lucrarile de elaborat in perioada urmatoare :
Pentru etapele urmatoarele, in vederea creérii conditiilor de finalizare a prevederilor PUZ, consideram necesare
urmatoarele operatii si actiuni pentru etapele urmatoare:

- aprobarea PUZ prin HCLM Arad;
- asigurarea de fonduri private pentru realizarea prioritara a racordarii accesului si a asigurdrii utilitatilor.
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BORDEROU
Regulamentul local de urbanism

l. Dispozitii generale
01. Rolul Regulamentului local de urbanism

02. Baza legala a elaborarii
03. Domeniu de aplicare.

II. Reguli de baza privind modul de ocupare al terenurilor

04. Reguli cu privire la pastrarea integritatii mediului si protejarea patrimoniului natural i
construit

05. Reguli cu privire la sigurante constructiilor si la apararea interesului public

06. Reguli de amplasare si retrageri minime obligatorii

07. Reguli cu privire la asigurarea acceselor obligatorii

08. Reguli cu privirea la echiparea edilitara

09. Reguli cu privire la forma si dimensiunile terenurilor pentru constructii

10. Reguli cu privire la amplasarea de spatii verzi si imprejmuiri

lIl. Zonificarea functionala
11. Unitati si subunitati functionale

IV. Prevederi la nivelul unitatilor si subunitatilor functionale

V. Unitati teritoriale de referinta
Regulament local de urbanism — U.T.R propus
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REGULAMENTUL
LOCAL DE URBANISM

Dezvoltatorii: CAPRAR DAVID S| CAPRAR MARTA
Denumire lucrare: ELABORARE P.U.Z. SIR.L.U.
REALIZARE ZONA SERVICII, DEPOZITARE S| COMERT
Amplasament: jud. ARAD, mun. Arad, ( Str. Ovidiu ), intravilan , CF 351955
Proiectant general: S.C. STACONS S.R.L.
Numar proiect: 45 /2025
Faza de proiectare: PUZ
1. DISPOZITII GENERALE

Art.1 - Rolul RLU
Regulamentul local de urbanism al P.U.Z. este parte integranta a proiectului, avand un caracter de
reglementare ce expliciteaza si detaliaza prevederile referitoare la modul de utilizare, amplasare, realizare
si conformare a terenurilor si constructiilor pe intreaga zona studiata.
Prin regulamentul local de urbanism se stabileste amplasarea si conformarea cladirilor si amenajarilor.
Prescriptiile cuprinse in R.L.U. ( permisiuni si restrictii ) sunt obligatorii pe intregul teritoriu ce face
Obiectul PUZ ;
Conform prevederilor din Ghid — metodologia, elaborarea si continutul- cadru al PUZ, GM010-2000,
prezenta documentatie raspunde necesitatilor si presiunilor investitionale, prin enuntarea de solutii
urbanistice si arhitecturale privind :

- Zonificarea functionala

- Stabilirea amplasamentelor cu conditii de A.C.

- Stabilirea prioritatilor

- Reducerea/ desfintarea disfunctionalitatilor

- Incadrarea in prevederile H.G. 1076/2004

Aria definita de prezentul Regulament de urbanism este zona cu suprafata de 3 639 mp identificat in
prezent prin CF nr. 351955, situat in intravilanul municipiului Arad, categoria de folosinta — pasune ;

Art.2 - Baza legala a elaborarii

Regulamentul local de urbanism s-a elaborate pe baza urmatoarelor legi:

-HGR 525/1996 modificat pentru aprobarea Regulamentului General de Urbanism;

-Legea 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismului, cu modificarile si completarile ulterioare;
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-Legea 50/1991 privind autorizarea executarii constructiilor si unele masuri pentru realizarea

locuintelor(republicata)
-Ordinul MLPAT 176/N/2000 — Ghidul privind metodologia de elaborare si continutul cadru al Planului

Urbanistic Zonal;

-Legea fondului funciar(18/1991,republicata)

-Legea cadastrului imobiliar (7/1996,republicata)

-Codul Civil

-Legea 10/1995

-Legea 171/1997 privind aprobarea Planului de Amenajare a teritoriului national — Sectiunea Il - Apa;
-Legea 5/2000 privind aprobarea Planului de Amenajare a teritoriului national — Sectiunea Ill - Zone

Protejate;

-Legea 351/2001 privind aprobarea Planului de Amenajare a teritoriului national - Sectiunea IV

- Reteaua de Localitati,cu modificarile si completarile ulterioare;

-Legea 575/2001 privind aprobarea Planului de Amenajare a teritoriului national - Sectiunea V - Zone de

risc natural;

- HCLM nr.572/26.10.2022 asigurarea suprafetei minime de spatii verzi;

- HCLM nr. 187 / 28.03.2024 privind asigurarea numarului minim de locuri de parcare;

Prezentul Regulament Local de Urbanism se adauga la prevederile Regulamentului

Local de Urbanism aferent PUG Arad, mun.Arad cu prevederile specifice zonei studiate ;

In cadrul Regulamentului local de urbanism se preiau toate prevederile cuprinse in documentatiile de
urbanism si amenajare a teritoriului aprobate conform legii, in cazul de fati ELABORARE P.U.Z. SI
R.L.U. " REALIZARE ZONA SERVICII, DEPOZITARE SI COMERT "

Art.03 ~ Domeniu de aplicare
Prezentul regulament cuprinde norme obligatorii pentru autorizarea executarii constructiilor pentru incinta

studiata, care face parte din intravilanul mun.Arad.

Prezentul Regulament instituie reguli referitoare la construire privind urmatoarele categorii de

interventii:

o stabilirea de indici urbanistici, regim de inaltime, aliniamente, acceuri, etc. in concordanta cu
functiunea propusa in incinta studiata — zona servicii, depozitare si comert, impreuna cu
amenajari aferente;

o  Zona studiata are suprafata de 45 000 mp, interventjiile urbanistice in zona se refera la:

o  racordul drumului din incinta propus, la drumul cu CF nr. 338630 pentru asigurarea accesului
carosabil;
asigurarea utilitatilor edilitare de apa potabila, rezervor vidanjabil, pluviala, energie electrica ;

lncmta studiata are suprafata de 3 639 mp conform Extras C.F.nr.351955;

o Interventjile urbanistice pe amplasament se refera la schimbarea destinatiei existente pentru
incinta studiatd, din pasune in intravilan in zona servicii, depozitare si comert impreuna cu
amenajari aferente;

o  Functiunea principala solicitata de dezvoltator este zona servicii, depozitare si comert
impreuna cu amenajari aferente;

Functiunile complementare drum de incintd, alei/platforme carosabile si parcaje, amenajari tehnico-

edilitare, zone verzi,
o  Destinatia si folosinta terenului se schimba in zona servicii, depozitare si comert impreuna cu
amenajari aferente;
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— Se vor analiza si respecta cerintele din Certificatul de urbanism nr. 1382 din 01.09 2025 si ale
avizului de oportunitate nr.45 / 05.11.2025.

— RAPORTUL INFORMARII SI CONSULTARII PUBLICULUI ETAPA | - Nr.ad. 86977, 92300/A5/05.11.2025

— RAPORTUL INFORMARII S| CONSULTARII PUBLICULU! ETAPA Il - Nr.ad.101757/A5 /11.12.2025

- PROCES VERBAL DE RECEPTIE RIDICARE TOPOGRAFICA 703/6.03.2026

- PLAN DE SITUATIE PE SUPORT TOPOGRAFIC VIZAT OCP! 33075/6.03.2026

II. REGULI DE BAZA PRIVIND MODUL DE OCUPARE AL TERENURILOR

rt. 04 Requlic
natural si construit
Sistematizarea terenului va fi rezolvatj astfel incat sa nu deranjeze vecinatatile.
In zona nu exista valori de patrimoniu ce necesita protectie si nici potential balnear sau turistic.
DECIZIA ETAPEI DE INCADRARE AGENTIA NATIONALA PENTRU MEDIU SI ARIl PROTEJATE NR.
2805/ 16.02.2026 emis de Agentia Nationala pentru Mediu si Arii Protejate decide : nu necesita evaluare
de mediu si si se va supune adoptarii fara aviz de mediu.
AVIZ SANEPID Nr. 623/ 02.12.2025

Art.05 Reguli cu privire la siguranta constructiilor si la apararea interesului public

Se vor respecta toate normele de proiectare si executie in vigoare privind noile constructii amplasate pe teren
prin planul de reglementéri urbanistice.

Se vor respecta intrérile si iegirile carosabile, precum si sensurile de circulatie impuse.

Se vor lua masuri de siguranta pentru constructiile edilitare.
Se vor respecta conditiile impuse prin avizele de amplasament obtinute conform Certificatului de Urbanism

nr. 1382 din 01.09.2025, eliberat de Primaria municipiului Arad:
05.1 - Expunerea la riscuri naturale
Terenul studiat este relativ plan si nu prezinta riscuri naturale majore precum alunecari de teren, eroziuni

sau inundatii semnificative.
In zona studiata exista insa anumite conditionari tehnico-edilitare si de protectie, respectiv:

- prezenta unui canal de desecare care traverseazi amplasamentul:
- existenta unei linii electrice aeriene LEA in partea de est a terenului, pentru care se vor respecta zonele

de protectie si siguranta impuse prin legislatia si avizele de specialitate.

Aceste elemente nu constituie riscuri naturale, dar genereaza restrictii de construire si conditioneaza
organizarea functionala a amplasamentului.

05.2 - Expunerea la riscuri tehnologice

In incinta studiata nu exista activitati sau instalatii cu risc tehnologic major.

In partea de est a amplasamentului este prezenta o linie electrici aerian LEA, iar prin teren traverseaza
un canal de desecare, pentru care se vor respecta zonele de protectie si siguranta stabilite prin avizele de
specialitate si legislatia in vigoare.

Aceste elemente nu genereaza riscuri tehnologice majore, ins3 impun restrictii privind amplasarea
constructiilor si organizarea functionalé a terenului.

05.3- Constructii cu functiuni generatoare de riscuri tehnologice

in prezenta Unitate teritoriald de baza nu sunt constructii cu functiuni generatoare de riscuri tehnologice.
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o Utilizari permise:
Orice fel de constructji i amenajari care au drept scop diminuarea sau eliminarea riscurilor tehnologice.
Asigurarea echiparii tehnico edilitare
. Utilizari permise cu condifii :
Autorizarea executarii constructiilor in zona se va face cu conditia respectarii indicilor maximi admisibili
P.O.T. si C.U.T. stabiliti prin prezentul regulament.
Pentru zona servicii, depozitare si servicii impreuna cu amenajari aferente;
P.O.T.max.= 30,00 %
C.U.T. max. 0.9

. Utilizari interzise:
Activitati care genereaza noxe, deseuri efc.

05.4 - Asigurarea echiparii edilitare

Autorizarea executarii constructiilor poate fi conditionata de stabilirea, in prealabil, prin contract, a obligatiei
efectudrii, in total, a lucrarilor de echipare edilitara aferente, de catre dezvoltatorii interesati.

Autorizarea executarii constructiilor in corelare cu posibilitatile de realizare a echiparii edilitare se va face in
urmatoarele conditii:

. Utilizari permise:

Orice fel de constructii si amenajari care se pot racorda la infrastructura edilitara existenta cu capacitatea
corespunzatoare, sau pentru a carei extindere sau realizare se va asigura de catre dezvoltatorii interesati
sau care beneficiaza de surse de finantare atrase potrivit legii.

. Utilizéri permise cu conditii :

Constructiile vor fi executate dupa stabilirea, prin contract prealabil, a obligatiei efectuarii lucrarilor de
echipare edilitara aferente (in total), de catre dezvoltatorii interesatj.

= Utilizari interzise:

Orice constructie care, prin dimensiuni, destinatie si amplasare fatd de zonele de echipare tehnico —
edilitara asiguraté (acoperite sub aspect teritorial si capacitate) presupun cheltuieli ce nu pot fi acoperite de
nici unul din factorii interesatj.

Autorizarea construirii in urma stabilirii conditiilor contractuale de realizare a lucrarilor edilitare de catre
dezvoltatorii interesati se va face numai in cazul in care, din corelarea cu celelalte reguli , rezulta ca

terenul este construibil si exista conditii de asigurare a echiparii edilitare necesare

Masuri PSI

Conform prevederilor ,Normativului privind securitatea la incendiu a constructiilor, Partea a Il a - Instalatji de
stingere”, indicativ P118/2- 2013, cu modificarile si completarile ulterioare capitol 4.1, pentru stingerea
incendiului pentru cladirea hala, birouri,platforma parcare - necesarul de apa va fi de la reteaua de alimentare
publica si se va asigura debitul necesar pentru stingerea incendiilor. La faza DTAC de aprobare a
documentatiei se vor lua toate masurile necesare pentru protectia si securitatea impotriva incendiilor. Se vor
asigura distantele minime de securitate si in cazul in care nu se pot respecta se vor lua masuri compensatorii,

pe baza scenariului PSI, conform legislatiei in vigoare.

Conditii geotehnice
Amplasamentul nu este afectat de fenomene fizico-mecanice care sa-i pericliteze stabilitatea prin
fenomene de alunecare. .

Conform STAS 6054/77 adancimea maximéa de inghet-dezghet, in zona cercetata este de 70 ¢cm...80

cm.
Terenul de fundare din amplasamentul cercetat este alcatuit din pachete de pamanturi coezive si

necoezive.
Pamanturile coezive din amplasament, sunt formate din argile nisipoase, aflate in stare de consistenta

vartoasa, cu plasticitate medie.
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Pamanturile necoezive din amplasament, sunt formate din pietrisuri si bolovanisuri, aflate in stare de

indesare medie.
Cota de fundare minima recomandata este de Df = -0.90 m de la suprafata actuala a terenului

sistematizat.

Capacitatea portanta a terenului de fundare determinata conform NP 112-2014, pentru o fundatie cu
latimea B=1.00 m si o cota de fundare Df=-2.00 m este Pconv.=260.00 kPa;

In conformitate cu prevederile Normativului P100-1/2013, zona se incadreaza Ia ag=0.20g, iar
perioada de colt Tc=0.7s

Risc geotehnic " moderat" in Categoria geotehnica 2.

STUDIU GEOTEHNIC NR. 85/2026
REFERAT DE VERIFICARE LA STUDIUL GEOTEHNIC NR 44854/20.03.2026

05.5- Asigurarea compatibilitatii functiunilor

Autorizarea executarii constructiilor se face cu conditia asigurarii compatibilitatii dintre destinatia
constructiei si functiunea dominanta a zonei, stabilita printr-o documentatie de urbanism, sau daca zona
are o functiune dominanta traditionala caracterizata de tesut urban si conformare spatiala proprie.
Destinatia si folosinta actuala a terenuluyi : situat in intravilan, categoria de folosinta pasune.

05.6 - Procentul de ocupare a terenului

Autorizarea executarii constructiilor se face cu conditia ca procentul de ocupare a terenului sa nu
depaseasca limita superioara stabilita prin prezentul regulamentul de urbanism.

Se propune un POT maxim de 30%, CUT maxim de 0.9 din teren.

05.7 - Lucriri de utilitate publica

Autorizarea executarii altor constructii pe terenuri care au fost rezervate in planuri de amenajare a
teritoriului, pentru realizarea de lucrari de utilitate publica, este interzisa.

Autorizarea executarii lucrarilor de utilitate publica se face pe baza documentatiei de urbanism sau de
amenajare a teritoriului, aprobate conform legii.

Accesul la amplasament este din partea de Vest, din drumul cu CF.nr. 338630, acesta debuseaza din

str. Ovidiu.
AVIZ PSI Nr. 1.123.658/09.12.2025
AVIZ PC Nr. 1.123.659/09.12.2025

Art. 06. Reguli de amplasare si retrageri minime obligatorii

06.1 - Orientarea fata de punctele cardinale

Autorizarea executarii constructiilor se face cu respectarea conditiilor si a recomandarilor de orientare fata
de punctele cardinale, conform regulamentului general de urbanism HG 525/1998
actualizata,AnexaNr.3,pct.3.10.

Se recomanda respectarea orientarii corecte fata de punctele cardinale (insorire, iluminat natural, confort

psihologic).
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06.2 - Amplasarea fata de drumuri publice
Autorizarea executarii constructiilor cu functiuni de zona servicii, depozitare si comert, impreuna cu amenajari
aferente este permisa, cu respectarea zonelor de protectie a drumurilor delimitate conform legii.

In zona drumului public se pot autoriza, cu avizul conform al organelor de specialitate ale administratiei publice;
Amenajarea acceselor rutiere se va realiza in conformitate cu prevederile normativului C.D. 173/2001 si a
buletinului tehnic AND 600-2010 (Normativ pentru amenajarea intersectiilor la nivel pe drumurile publice),
privind amenajarea intersectilor la nivel din interiorul localitatilor.
Lucrarile rutiere amenajate constau in principal din urmatoarele:

— amenajarea accesurilor auto ;
— Lucrarile proiectate respectd, de asemenea, prevederile continute in O.G. nr. 43/1997 privind regimul

drumurilor, republicata in M.O. nr. 237/29.04.1998.

Orice constructie, teren trebuie s& fie accesibil printr-un drum public (privat) - strada sau pietonala
carosabila, avand caracteristicile necesare pentru a satisface exigentele de securitate, apararea contra
incendiilor si protectia civila (sau servitute de trecere).

Lucrarile rutiere constau in principal din urmatoarele:

- amenajarea accesului rutier prin racordarea directa a drumului de acces in incinta la marginea partii

carosabile ;
Se propune accesul in incinta ( 13.00 m) din drumul cu CF nr. 338630, cu largirea secventiala a partii

carosabile la 7.00 m, in dreptul parcelei drumul de exploatare este de 6.71 si se propune largirea la 7.00
m.

Se propune si largirea prospectului stradal la 10.00 m, care cuprinde si o fasie de spatiu verde de
aliniament si trotuar, pentru acestea se va ceda o parte din teren de 202 mp;

Aleea carosabila din incinta este propusa de 7.00 m.

- In interiorul incintei se vor amenaja locuri de parcare pentru autoturisme angajati.

o Utilizari
Orice constructii sau amenajari adiacente drumurilor publice care se fac in baza planurilor urbanistice
si de amenajare teritoriala cu avizul organelor specializate ale administratiei publice pentru lucrarile din zonele

de protectie.

¢ Utilizari admise cu conditii

Toate constructiile $i amenajarile amplasate in zonele de protectie a drumurilor publice care respecta
prescriptiile tehnice si reglementdrile urbanistice privind functionalitatea, sistemul constructiv, conformarea
volumetrica si estetica, asigurarea acceselor carosabile, pietonale si rezolvarea parcajelor aferente, precum si
evitarea riscurilor tehnologice de constructie si exploatare.

Prin amplasare si functionare, ele nu vor afecta buna desfasurare a circulatiei pe drumurile publice in
conditii optime de capacitate, fluenta si siguranta. Accesuri carosabile si pietonale la aceste constructii vor fi
amenajate si semnalizate corespunzator normativelor si standardelor tehnice specifice.

« Utilizari interzise

Orice constructie care prin amplasare, configuratie sau exploatare impieteaza asupra bunei
desfasurari, organizari si dirijari a traficului de pe drumurile publice sau prezinta riscuri de accidente vor fi
interzise in zonele de siguranta si protectie a drumurilor.
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06.3 - Amplasarea fata de cai navigabile existente si cursuri de apa potential

navigabile
Nu este cazul.
06.4 - Amplasarea fata de cai ferate din administrarea Regiei Autonome

"Societatea Nationala a Cailor Ferate Romane"
Nu este cazul,
06.5 -Amplasarea fata de aeroporturi
Autorizarea executarii constructiilor in vecinatatea terenurilor aferente aeroporturilor si a culoarelor de
siguranta stabilite conform legii se face cu avizul conform al Ministerului Transporturilor.
Nu este cazul, ®
06.6 - Retrageri fata de fasia de protectie a frontierei de stat
Nu este cazul.
06.7 - Amplasarea fati de aliniament
Zona edificabila va avea retragerea :
Fata de latura vest zona edificabila va avea retragerea de 4.50 m , respectiv 11.35 m ( fata de limita de
proprietate ) si fata de aliniamentul stradal Propus in urma cedarii retragerea va fi de 0.55-7.80 m e
Fata de latura sud ( str Ovidiu ) zona edificabila va avea refragerea de min. 11.85m-10.80m :
06.8- Amplasarea in interiorul parcelei
Articolul 24  Autorizarea executirii constructiilor este permisa numai daci se respecta:

a) distantele minime obligatorii fata de limitele laterale si posterioare ale parcelei , conform Codului
Civil, - servitutea de vedere - obligatia de a pastra o distanta de minimum 2,00 metri intre fatadele cu
ferestre sau balcoane ale cldirilor $i limita proprietaii invecinate , conform art.612 din Codul Civil,

b) distantele minime necesare interventiilor in caz de incendiu, stabilite pe baza avizului unitaji
teritoriale de pompieri, Se va asigura accesul masinilor de | ' la cel putin doua laturi ale
cladirilor propuse.

c) accesul usor al mijloacelor si fortelor de interventie, la cel pufin o suprafata vitratd In cazul in care
accesul mijloacelor de interventie la a doua fatada nu este posibil, se asigura trecerea fortelor
(personalului de interventie prin treceri pietonale cu latime minima de 1,50 m si inaltime de 1,90 m.

d) Se propune:

Zona de implementare a constructiilor va fi r rasa astfel :
Pe parcela vor fi doua zone edificabile despartite de canal si zona de protectie a acestuia :

Zona _edificabila 1

Fata de limita posterioara ( Nord ) a parcelei zona edificabila va avea retragerea de 3.00 m, constructiile

se va retrage cu o distanta de minim H/2, dar nu mai putin 3.00 m .
Fata de canalul in partea de est, zona edificabila se varetrage cu 3.00 m fata de acesta, respectiv la

17.40 m fata de 22 ;

Fata de latura vest zona edificabila va avea retragerea de 4.50 m , respectiv 11.35 m ( fata de limita de
proprietate ) si fata de aliniamentul stradal propus in urma cedarii retragerea va fi de 0.55-7.80 m 4
Fata de latura sud ( str Ovidiu ) zona edificabila va avea retragerea de min. 11.85m :

Zona edificabila 2 ( filigorie, spatiu expunere marfa

Fata de limita posterioara ( Nord ) a parcelei zona edificabila va avea retragerea de 3.00 m, constructiile
S€ va refrage cu o distanta de minim H/2, dar nu mai putin 3.00 m .
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Fata de canalul in partea de vest, zona edificabila se va retrage cu 3.00 m fata de acesta , respectiv la
17.40m fata de Z1;

Fata de latura sud ( str Ovidiu ) zona edificabila va avea retragerea de 10.80 m;

Fata de latura Est zona edificabila va avea retragerea de 43.95m ;

Art.07 Reguli cu privire la asigurarea accesurilor obligatorii
Disfunctionalitati care vor necesita solutionare:

PRINCIPALELE DISFUNCTIONALITATI

DOMENII DISFUNCTIONALITATI PRIOREITATI

Circulatii Necesitatea realizarii accesului Se va realiza accesul spre incinta printr-un drum cu CF.nr.
338630, situat in partea de Vest a amplasamentului; Acesta

are racord la str. Ovidiu.

Necesitatea largirii drumului Drumul cu CF. Nr. 338630 se va largi , partea carosabila sa
fie de dimensiune constanta la 7.00 m asfaltat si prospectul
stradal la 10.00 m pentru care se cedeaza o parte din teren (
202 mp);

Limitazona | Necesitatea retragerii constructiei | Se va lasa 0 zona de siguranta fata de DN7/E68 din ax
de siguranta | propuse fata de zona de siguranta | drum 22 m. In aceasta zona se va asigura spatiu verde si

fata de a drumului parcari .
DN7/E68
Utilitati Infrastructura edilitara Se vor realiza racorduri la utilitati retelele de apa,

canalizare, energie electrica si gaze naturale, se vor
realiza din fondurile dezvoltatorului;

Necesitatea asigurarii cu utilitatia | Bransarea / racordarea incintei la utilitatile necesare
obiectivului propus; functionarii obiectivului propus pe amplasament;

07.1 - Accesuri carosabile
Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai dacé exista posibilitati de acces la drumurile
publice, direct sau prin servitute, conform destinatiei constructiei.

Accesul la parcela
Se propune accesul in incinta ( 13.00 m) din drumul cu CF nr. 338630, cu largirea secventiala a partii

carosabile la 7.00 m, in dreptul parcelei drumul de exploatare este de 6.71 si se propune largirea la 7.00

m.
Se propune si largirea prospectului stradal la 10.00 m, care cuprinde si o fasie de spatiu verde de

aliniament si trotuar, pentru acestea se va ceda o parte din teren de 202 mp;
Aleea carosabila din incinta este propusa de 7.00 m.

Se va asigura accesul autospecialelor de interventie pentru stingerea incendiilor de min. 3,50 m latime.
Rezolvarea acceselor carosabile pentru toate categoriile de construcii se va face in corelare cu
organizarea circulatiei majore, cu organizarea parcajelor si cu accesul pietonilor.

Autorizarea executarii constructiilor si a amenajarilor de orice fel este permisé numai daca se asigura
accese pietonale, potrivitimportantei si destinatiei constructiei. Accesele pietonale vor fi conformate astfel
incat s& permita circulatia persoanelor cu handicap si care folosesc mijloace specifice de deplasare.

- Utilizari permise
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Constructiile ale caror accesuri carosabile (direct sau prin servitute) respectd normele de siguranta si
fluenta a traficului.
- Utilizari admise cu conditii
Constructiile fars posibilitati de acces carosabil la drumurile publice (direct sau prin servitute) sau cu
accese ale caror caracteristici nu permit interventia mijloacelor de stingere a incendiilor, cu conditia
obtinerii avizului unitatji teritoriale de pompieri.
- Utilizari interzise
Se interzice autorizarea constructiilor la care nu sunt asigurate accesurile carosabile corespunzatoare, in
conformitate cu prevederile legii,
Vor fi previzute:
- drum carosabil si parcaje in interiorul parcelei pentru functiunea propusa ;
AVIZ POLITIA MUNICIPIULUI ARAD — BIROPUL RUTIER NR. 291.083/24.11.2025
NEGATIE COMPANIA NATIONALA DE ADMINISTRAREA INFRASTRUCTURII RUTIERE S.A. NR.

230/119/28.01.2026

AVIZ COMISIA DE SISTEMATIZARE A CIRCULATIEINR. AD. 10359/71/1 6.02.2026

Cu conditia realizarif marcajului longitudinal continuu in zona accesului la parcela, cu racordarea
acestuia la marcajul longitudinal continuy existent in dreptul statiei PECO, situat pe str Ovidiu.

AVIZ COMISIA DE ELIBERARE A AUTORIZATIEI DE ACCES LA DRUMUL PUBLIC
NR.AD.24217/21/25.03.2026

07.2 - Accese pietonale

Inincinta aleile pietonale/ traseul va fi marcat pe suprafata platformelor sau perimetral constructiilor.
Prin podetul pietonal se face legatura intre zona 21 si 22 :

Art.8 Reguli cu privire la echiparea edilitara

Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca exista posibilitatea racordarii noilor

consumatori la retelele de apa, canalizare si energie electrica,
conform conditiilor impuse de avizatori, sau daca utilitatile necesare functionzrii constructiilor pot fi

rezolvate local - puturi forate, rezervor vidanjabil, apele pluviale pot fi dirijate catre zonele verzi si canal.

Conform aviz de amplasament emis de AVIZ COMPANIA DE APA ARAD NR. 28036 125.11.2025

In vecinatatea acestui obiectiy, Compania de Apa Arad:

Are in exploatare retele publice de apa potabila;

Nu are in exploatare retele publice de canalizare menajera;

Conditii:

1.Bransarea si racordarea obiectivului/obiectivelor la sistemele publice de alimentare cu apa

Si/sau de canalizare se va face de agenti economici agrementati de Compania de Apa Arad

SA, cu respectarea procedurilor specific de proiectare - avizare - autorizare- executie receptie contractare

furnizare, in baza unei/unor Cereri de bransare/racordare inaintata(e) de proprietari ori imputernicit legal si

pe cheltuiala acestuia si in baza unui Aviz de Solutie Tehnica.

2.Conditiile generale privind asigurarea utilitatilor publice de apa si canalizare la obiective se

precizeaza de operator in avizul de Solutie Tehnica,

3.Prezentul aviz nu tine loc de Aviz de Solutie Tehnica de alimentare cu apa si canalizare ;

4.Imobilul este situat intr-o zona unde Compania de apa Arad S.A. nu detine retea de apa potabila. In zona

exista o retea de apa care este in procedura de predare catre Primaria Municipiului Arad.

AVIZ ANIF NR. 294/03.12.2025
a. terenul in suprafats de 3.639,00 mp conform C.F: 351955, luat in studiu in
cadrul proiectului pentru:,Reatizare zona servicii, depozitare §i comert conform
Avizului de Oportunitate”, din intravilanut Judetului Arad, pe care urmeaza a se executa
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tucrarile mentionate mai sus, este situat in Amenajarea de desecare ler Arad Frontiera, cod
18, aflata in administrarea ANIF- Filiala Teritoriala de |.F. Arad;

b. prin scoaterea ulterioara din circuitul agricol a suprafetei respective, nu se reduce
capacitatea de desecare, schimbandu-se doar categoria de folosinta a terenului;

1. Pentru obtinerea autorizatiei de construire beneficiarul va reveni cu 0 noua
documentatie in vederea emiterii avizului tehnic ANIF. Documentatia va confine expres, §i
hotéréarea de aprobare a PUZ;

2. in avizul tehnic ANIF, pentru autorizatia de construire, se vor stabili principalele
masuri necesare pentru protectia lucrarilor de imbunétatiri funciare §i daca este
cazul necesitatea semnarii contractului de prestari servicii cu ANIF- Filiala Teritoriala
de I.F. Arad.

3. La realizarea constructiilor noi se va avea in vedere ca acestea sa asigure
functionalitatea amenajarilor de imbunatatiri funciare atat pe perioada execufiei cat si dupa
finalizarea acestora,

4. Pentru eventualele avarii ce pot aparea in timput executiei sau pe parcursul
exploatarii annenajarilor de imbunatatiri funciare din zona, datorita nerespectarii condifiilor din
aviz sau a solutiilor tehnice prezentate la obtinerea acestuia, se face raspunzator
beneficiarul de aviz,

5. Respectarea Ordinului MAPDR nr. 227/2006, prin care se interzice executarea de
constructii (cladiri, instalatii electrice de orice fel, stélpi, imprejmuiri, anexe, efc.) in zona de
protectie adiacenté infrastructurii de imbunatatiri funciare, pe minim 2,5 m fata de
partea superioara a taluzului canalului de desecare GAI 51 si GAI 5 din zona in perioada
in care se va executa lucrarea;

6. Apele pluviale evacuate in canalul aflat in administrarea AN1F- Fitiala Teritoriala de
I.F. Arad, vor fi conventional curate conform HG. Nr. 188 din 28.02.2002 ( normativelor
NTPA 001 /2002), zona de deversare se va consolida pe 2 m amonte,aval si fundul
de canat, iar conducta de refulare va fi prevazuta cu un clapet. Se va revenicu o
documentatie pentru incheierea unui contract privind evacuarea apei ptuviale, dupa
aprobarea PUZ si finalizarea constructiilor conform DTAC, care sa cuprinda i un
breviar de calcul;

7. Pe toata durata de executie a tucrarilor se va permite reprezentantului ANTF Filiafa
Teritoriala de 1.F. Arad sé inspecteze zonele respective in vederea urmaririi aplicarii corecte a
prevederilor din prezentul aviz;

8. Se va permite accesul personalfflui §i a utilajelor specifice pentru intretinerea i
repararea lucrarilor de Imbundatatiri funciare din zond, aflate in administrarea ANIF;

9. Conform Legii 1.38/2004-republicata cu modificarile si completdrile ulterioare: Faptele
prevazute la art.83, alin. (1), tit. a - k, constituie contraventii la normele privind
exploatarea, Intretinerea, reparatiile §i protectia amenajérilor de Imbunétatiri funciare §i se
sanctioneaza conform art.83, aLin. (2) si (3);

PUNCT DE VEDERE ANIF NR. 1337/09.06.2026

In avizul tehnic ANIF, pentru autorizatia de construire, se vor stabili principalele masuri necesare
pentru protectia lucrérilor de imbunététiri funciare si daca este cazul necesitatea semnarif
contractului de prestari servicii cu ANIF- Filiata Teritorialé de I.F. Arad.

Se va respecta Ordinului MAPDR nr. 227/2006, prin care se interzice executarea de constructii
(cladiri, instalatii etectrice de orice fel, stalpi, imprejmuiri, anexe, etc.) in zona de protectie adiacenta
infrastructurii de imbunatairi funciare, pe minim 2,5 m fata de partea superioara a taluzutui canalului
de desecare GAl 51 i GAI 5 din zona in perioada in care se va executa lucrarea,
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Apele pluviale evacuate in canalut aflat in administrarea ANIF- Filiala Teritoriala de I.F. Arad, vor fi
conventional curate conform HG. Nr. 188 din 28.02.2002 ( normativelor NTPA 001/2002), zona de
deversare se va consolida pe 2 m amonte,avat si fundul de canal, iar conducta de refulare va fi
prevazuta cu un clapet. Se va reveni cu o documentatie pentru incheierea unui contract privind
evacuarea apei pluviale, dupa aprobarea PUZ i finalizarea constructiilor conform DTAC, care s

cuprinda gi un breviar de calcul;
AVIZ RETELE ELECTRICE ROMANIA SA NR. 28662978/21.11.2025

AVIZ FAVORABIL VALABIL NUMAI PENTRU FAZA PUZ CU RESPECTAREA
URMATOARELOR CONDITII: A. PENTRU OBTINEREA AVIZULUI IN FAZA DTAC, SE

VA CERE UN NOU AVIZ DE AMPLASAMENT PENTRU FIECARE CONSTRUCTIE CE SE

VA REALIZA, ¢f. PLANULUI URBANISTIC APROBAT; B. Se vor respecta ord. 239/2019, PE
1014/85, NTE 003/04/00, NTE 007/08/00 si PE 106/2003 in ceea ce priveste coexistenta PT, LEA si
LES cu cladiri, drumuri, imprejmuiri, utilitati (gaz, apa, canalizare, etc.), propuse a se construi:
C. Se va respecta culoarul de trecere, functionare pentru LEA 20kV minim 24m ( 12 metri,
distanta masurata din axul LEA 20 kV ex. de o parte si de cealalta), conform NTE 003/04/00; D.
ESTE INTERZISA CONSTRUIREA DE CLADIRI SUB LEA 20 kV conform NTE 003/04/00; SE
INTERZICE CONSTRUIREA DE CLADIRI LOCUITE (industriale, de locuit, anexe
gospodaresti situate in perimetrul circulat al curtilor) SUB LEA 20 kV adica conductorul LEA 20
kV la deviatia max. sa NU fie deasupra perimetrului cladirii; E. Este interzisa executarea de
sapaturi mecanizate la dist. mai mici de 1,5 m fata de LES, dar nu inainte de det. prin sondaje a
traseului acestora si Im fata de fundatiile stalpilor, ancore, prize de pamant, etc.; F. Dist. de sig.
mas. in plan orizontal, la apropieri, intre LES 20kV si cel mai apropiat element al fundatiilor
propuse, va fi min. 0,6 m, NTE 007/08/00; G. Dist. min. de apropiere, mas. pe orizontala intre
planurile verticale det. de conductorul extrem la deviatie maxima a LEA 20 kVex. si cel mai
apropiat element al cladirilor propuse, fara sa constitue traversare, va fi min. 3m sau 6 m
masurati din axul LEA 20 kV, cf. NTE 003/04/00; H. Dist. min. mas. pe verticala intre conductorul
inferior al LEA 20 kV la sageata maxima si partea superioara a imprejmuirii va fi

3m, cf. NTE 003/04/00; 1. Dist. mas. pe verticala in zona de acces, intre cond. inferior al LEA 20
kV si partea carosabila sa fie min. 7m ¢f. NTE 003/04/00; J. Distanta de siguranta masurata in
plan orizontal, (APROPIERE) intre conducta subterana de apa, canalizare propusa si LES 20 kV
ex. va fi min. 0,5m (0,6 m pt. adancimi > 1,5m de pozare a conductei de apa), ¢f. NTE 007/08/00;
K. Distanta de siguranta masurata in plan vertical, (INTERSECTIE) intre conducta subterana de
apa, canalizare propusa si LES 20 kV ex.va fi min. 0,25m cf. NTE 007/08/00; L. Distanta de
siguranta masurata in plan orizontal intre LES 20 kV si cel mai apropiat element al fundatiilor
propuse, va fi min. 0,6 m ¢f. NTE 007/08/00; M. Distanta minima masurata pe orizontala intre
conducta subterana de apa, canalizare propusa a se construi si cea mai apropiata fundatie sau
priza de pamant a unui stalp LEA 20 kV existent (APROPIERE, TRAVERSARE), sa fie 2m, cf.
NTE 003/04/00; N. Distanta minima de APROPIERE, TRAVERSARE masurata pe orizontala
intre armaturile metalice ale conductei subterane de apa propuse (regulatoare, refulatoare, vane,
etc.) si axul LE4 20 kV ex., va fi egala cu inaltimea deasupra solului a celui mai inalt stalp din
zona de apropiere, plus 3m, cf NTE 003/04/00; O. Dist. min. pe oriz. intre peretele conductei
subterana de distributie gaz pr. a se construi si cea mai apropiata fundatie sau priza de pamant a
unui stalp LEA 20kV ex. (APROPIERE, TRAVERSARE), va fi min. 5 m, ¢f NTE 003/04/00; P.
Dist. min. de APROPIERE pe oriz. intre armaturile metalice ale conductei subterane de gaz
(robinete, regulatoare, refulatoare, vane, etc.) si axul LEA 20kV ex., respectiv baza stalpilor la
TRAVERSARE, va fi egala cu inaltimea deasupra solului a celui mai inalt stalp din zona de
apropiere plus 3m, NTE 003/04/00; Q. La TRAVERSARE conducta de gaz va supratraversa LES
20kV. In caz contrar, conducta de gaz se va proteja in tub de protectie pe o lungime de 0,8m de
fiecare parte a intersectiei. Tubul va fi prevazut la capete cu rasuflatori, cf. 16. Unghiul minim de
traversare este de 60°. Dist. de sig. in plan vertical va fi min. 0,25m, cf NTE 007/08/00; R. Dist. de
sig. in plan oriz., la apropiere, intre peretele conductei subterane de gaz si LES 20kV, va fi min.
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0,6m. Dist. de apropiere se va marila 1,5 m daca LES este protejat in tub, NTE 007/08/00; S.

Pentru obtinerea AVIZULUI DE AMPLASAMENT in faza DTAC, se va anexa Hotararea de

aprobare in faza PUZ, plan de situatie VIZAT faza PUZ si copie dupa Avizul de amplasament,

Traseele retelelor electrice din planul anexat sunt figurate informativ. Pe baza de comanda data de
solicitant (executant). Zona MT/JT asigura asistenta tehnica Arad Municipal suplimentara nu e cazul

la faza PUZ; **

Executarea lucrarilor de sapaturi din zona traseelor de cabluri se va face numai manual, cu asistenta
tehnica suplimentara din partea Zonei MT/JT Arad Municipal cu respectarea normelor de protectia
muncii specifice. In caz contrar solicitantul, respectiv executantul, va suporta consecintele pentru orice
deteriorare a instalatiilor electrice existente si consecintele ce decurg din nealimentarea cu energie
electrica a consumatorilor existenti precum si raspunderea in cazul accidentelor de natura electrica sau
de alta natura nu e cazul la faza PUZ; **

Distantele minime si masurile de protectie vor fi respectate pe tot parcursul executiei lucrarilor.

In zonele de protectie ale LEA nu se vor depozita materiale, pamdnt prevazut din sapaturi, echipamente,
etc. care ar putea sa micsoreze gabaritele. Utilajle vor respecta distantele minime prescrise fata de
elementele retelelor electrice aflate sub tensiune si se va lucra cu utilaje cu gabarit redus in aceste zone.
Executantii sunt obligati sa instruiasca personalul asupra pericolelor pe care le prezinta executia
lucrarilor in apropierea instalatiilor electrice aflate sub tensiune si asupra consecintelor pe care le
poate avea deteriorarea acestora. Pagubele provocate instalatiilor electrice si daunele provocate
consumatorilor ca urmare a deteriorarii instalatiilor vor fi suportate integral de cei ce se fac vinovati de
nerespectarea conditiilor din prezentul aviz. Executantii sunt direct raspunzatori de producerea oricaror
accidente tehnice si de munca.

AVIZ DELGAZ GRID NR. 215235586/20.11.2025

Solicitantul este obligat sa asigure indeplinirea urmatoarelor conditii:

1. Intrucat in zona studiatd exista obiective ale sistemului de distributie, pentru
orice amplasare viitoare a unor constructii se vor respecta prevederile
continute in Normele tehnice pentru proiectarea, executarea §i exploatarea
sistemelor de alimentare cu gaze naturale, aprobate prin Ordinul
Presedintelui AN.RE. nr. 89/10.05.2018 §i publicar in Monitorul Oficial al
Romaniei, Partea I, Nr. 462/05.06.2018 si in Legea energiei electrice §i a
gazelor naturale nr.123/2012 - cu modificarile si completarile ulterioare.

2. Prezentul aviz nu poate fi utilizat pentru proiectarea §i executarea
constructiilor amplasate in vecindtatea obiectivelor/sistemelor de distributie
gaze naturale.

3. In zona supusd analizei existd obiective ale sistemului de distributie a
gazelor naturale, marcate pe planul de situatie anexat

4. Prezentul aviz isi pastreazd valabilitatea de la data emiterii pand la
aprobarea documentatiei in conditiile legii, indiferent de termenele stabilite
prin proceduri interne ale avizatorilor.

08.1 - Racordarea la retelele publice de echipare edilitara existente

Extinderea de retele sau maririle de capacitate a retelelor edilitare publice se realizeaza de catre
dezvoltator, partial sau in intregime dupa caz, in conditiile contractelor incheiate cu administratorii retelelor
edilitare.

Cheltuielile pentru lucrarile de racordare si brangare care se realizeaza pe terenurile proprietate privata ale
persoanelor fizice sau juridice sunt suportate in intregime de dezvoltator sau de catre operatorul de
distributie conform legislatiei.

Se recomanda ca toate retelele edilitare stradale: apa potabil, canalizare , energie electrica, gaze
naturale si telecomunicatii s& se realizeze subteran.

Disfunctionalitati care vor necesita solutionare:

9.001
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Utilitati Infrastructura edilitara Se vor realiza racorduri la utilitati
retelele de apa, canalizare,
energie electrica si gaze
naturale, se vor realiza din

fondurile dezvoltatorului;
Necesitatea asigurarii cu utilitatia | Bransarea / racordarea incintei la
obiectivului propus; utilitatile necesare functionarii

obiectivului propus pe amplasament:

08.2 - Realizarea de retele edilitare

Lucrérile de realizare a retelelor edilitare, de racordare si de bransare al reteaua edilitara publica se
suporta in intregime de dezvoltator.

Conform legislatiei in vigoare , retelele edilitare publice apartin domeniului public local .

Cheltuielile pentru lucrarile de racordare si bransare care se realizeazs pe terenurile proprietate privata
ale persoanelor fizice sau juridice sunt suportate in intregime de dezvoltator.

Indiferent de forma de finantare si de executare a refelelor edilitare, realizarea acestora se va face cu
respectarea prevederilor Legii nr.10/ 1995 privind calitatea in constructii, precum si a normativelor tehnice
referitoare la categoriile de lucrari specifice.

08.3 - Proprietatea publicd asupra retelelor edilitare

Retelele de apd, canalizare si alte unitati aflate in serviciul public sunt proprietatea publica a municipiului
Arad sau a unitatilor teritorial administrative.

Retelele de alimentare cu gaze, cu energie electrica si de telecomunicatii sunt proprietate publica a
statului, daca legea nu dispune altfel.

Indiferent de modul de finantare, lucrarile prevazute mai sus intr3 in proprietatea publica.

Lucrarile de racordare si bransare la retelele edilitare publice se suport3 in intregime de dezvoltator sau de
cafre operatorul de distributie conform legislatiei si se executa in urma obtinerii avizului autoritatii
administratie publice specializate.

Art.09 - Reguli cu privire la forma si dimensiunile terenulurilor pentru constructii

09.1 - Parcelarea

Nu este cazul.

09.2 - Indltimea constructiilor

Numarul maxim de nivele admis P;P+2E.

Inélfimea maxima admisa la coama este de 10,00 m ;

Conform AVIZ AUTORITATEA AERONAUTICA CIVILA ROMANA NR.7430/02.04.2026

emis de Autoritatea Aeronautica Civila Romana, se va tine seama de urmatoarele precizari:

- respectarea amplasamentelor si a datelor precizare in documentatia transmisa spre avizare;
-prezentul aviz este emis ca urmare a analizei de specialitate din punct de vedere aeronautic;
-respectarea inaltimii maxime a obiectivului de 10.00 m, respectiv cota absoluta

maxima de 118.22 m (108.22 m cota absoluta fata de nivelul Marii Negre a terenului natural + 10.00 m
inaitimea

maxima a constructiilor);

-fumizarea la faza DTAC de coordonate geografice in sistemul WGS-84, precum si a cotei terenului in
sistem

Marea Neagra 75 determinate numai de specialisti autorizati in domeniul geodeziei care fac dovada
dreptului de semnatura conform legislatiei aplicabile.
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-obligatia beneficiarului de a respecta prevederile cuprinse in aviz;

09.3 - Aspectul exterior al constructiilor
Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca aspectul lor exterior nu contravine functjunii

acestora si nu distoneaza cu aspectul general al zonei.

Art.10 - Reguli cu privire la amplasarea de spatii verzi si imprejmuiri

10.1 - Parcaje

Autorizarea executarii constructiilor care, prin destinatie, necesita spatii de parcare se emite numai daca

exista posibilitatea realizarii acestora in afara domeniului public.
Prin exceptie de la prevederile alin. (1), utilizarea domeniului public pentru spatii de parcare se stabileste
prin autorizatia de construire de catre delegatiile permanente ale consilillor judetene sau de catre primari,

conform legii.
Suprafetele parcajelor se determina in functie de destinatie si de capacitatea constructiei, conform

prezentului regulament.
Se propune accesul in incinta ( 13.00 m) din drumul cu CF nr. 338630 .Acesta debuseaza din str. Ovidiu.

In interiorul incintei se vor realiza platforme betonate si parcaje destinate autoturismelor angajatilor,
vizitatorilor si clientilor ( minim 16 locuri ) , precum si zone verzi amenajate.
Parcarea autovehiculelor se va face doar in interiorul incintei fara afectarea domeniului public.

Pentru fiecare functiune se va asigura un numar de parcari astfel:

Conform HCLM 187/ 28.03.2024 privind asigurarea numarului minim de locuri de parcare, pentru lucrarile
de constructii si amenajari autorizate pe raza Mun. Arad.

Art. 8

a) Comert en-detail:

- 1 loc de parcare la 40 mp suprafata de vanzare, pentru functiuni comerciale (magazine integrate
parterului

cladirilor multifunctionale, complexe, centre i galerii comerciale), dar minimum 2 locuri de parcare;

- 1 loc de parcare la 60 mp suprafata de vanzare, pentru functjuni comerciale cu numar redus de clientj
(comert specializat, produse care nu sunt de larg consum: anticariate, desfacere de produse
manufacturiere, desfacerea unor produse dedicate exclusiv unor anumite categorii profesionale sau de
utilizatori etc.), dar minimum 2 locuri de parcare.

b) Alimentatie publica:

- 1 loc de parcare la 8 locuri la masa, la care se vor adauga locurile de parcare pentru personal (1 loc de
parcare

pentru 15 salariai, dar minim 1 loc de parcare), cu un spor de 20,00 %.

c) Servicii:

- 1 loc de parcare la 60 mp suprafata desfasurata a constructiei, la care se vor adauga locurile de parcare
pentru

personal (1 loc de parcare pentru 15 salariati, dar minim 1 loc de parcare), cu un spor de 20,00 %.

d) Servicii manufacturiere:

- 1 loc de parcare la 50 mp suprafaté desfasurata a constructiei, cu un spor de 20,00 %.

e) Comert en-detail si servicii de mari dimensiuni de tip supermarket, hypermarket (big box), mall,
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- Tloc de parcare la 35 mp suprafata desfasurata a constructiei, la care se vor adauga locurile de parcare
pentru

personal (1 loc de parcare pentru 15 salariati, dar minim 1 loc de parcare);

- modalitatea amplasarii locurilor de parcare se va stabili pentru fiecare proiect in parte, dar minim 25% din
numérul total al locurilor de parcare vor fi amplasate Tn subsoluri, demisoluri, parterul constructiilor sau in
constructii individuale acoperite.

Art. 18 Pentru constructiile industriale (spalii pentru productie, spatii de depozitare) se vor respecta
urmatoarele cerinte minime:

- 0,5 locuri de parcare pentru fiecare angajat, la care se adaugé un spor de 20%, dar nu mai putin de doua
locuri;

- 1 loc de parcare pentru fiecare autovehicul aferent activitatii economice, dimensionat conform specificului
acestuia.

Art. 19 Pentru constructiile ce inglobeaza spatii cu diferite destinatii, locurile de parcare necesare se

vor asigura pentru fiecare funcfiune in parte, calculate in functie de suprafata ocupata de fiecare functiune
in parte, conform normelor precizate in prezentul regulament.

Art. 20 n parcaje/garaje, cu o capacitate mai mare de 10 locuri, vor fi destinate persoanelor cu

dizabilitati:

- minim 1 loc pan la 20 de locuri de parcare obignuite.

- minim 2 locuri pana la 50 de locuri de parcare obisnuite.

- minim 4 locuri pana la 100 de locuri de parcare obisnuite.

- minim 6 locuri pana la 200 de locuri de parcare obignuite.

- minim 6 locuri la peste 200 de locuri de parcare obignuite, la care se adauga cate 1 loc de parcare la
fiecare

100 de locuri de parcare obisnuite peste 200 de locuri de parcare obignuite.

- dimensiunea locului de parcare pentru persoane cu dizabilitati: 3,70 x 5,40 m.

10.2 - Spatii verzi si plantate

Autorizatia de construire va contine obligatia mentinerii sau crearii de spatii verzi si plantate, in functie de
destinatia si de capacitatea constructiei, conform prezentului regulament.

Suprafata destinata spatiilor verzi de minim 20 % se va amenaja intr-o maniera peisagera decorativa cu
valoare ambientala si ornamentala, conform HCLM 572 / 2022

10.3 - imprejmuiri
Imprejmuirile se vor realiza cu indlfimea maxima 2,00 m, de preferinta din gard transparent, se recomanda
posibilitatea inglobarii de gard viu cu rol de protectie vizuala, fonica si purificare a aerului.

lll. ZONIFICARE FUNCTIONALA

Functiune dominanta:

IS - UNITATEA PRINCIPALA - SERVICII, DEPOZITARE S| COMERT
Functiuni complementare:

CC - CAlI DE COMUNICATIE CAROSABIL

C - CAROSABIL

P - PLATFORMA PARCAJE IN INCINTA

SP - SPATII VERZI AMENAJATE

TE - ZONA TEHNICO- EDILITARA
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IV. PREVEDERI LA NIVELUL UNITATILOR SI SUBUNITATILOR FUNCTIONALE

Unitatile teritoriale de referinta sunt delimtate de limite fizice existente: axul drumurilor publice, limite parcele.
Unitatilor teritoriale de referinta li se aplica atat prescriptiile prevazute la cap. 1 "Dispozitii generale", cat si

prescriptiile prevazute in "Regulamenul de urbanism la nivelul unitailor teritoriale de referinta".

Bilant teritorial in zona studiata:

Pentru terenul studiat prin P.U.Z. functiunile propuse sunt : ZONA SERVICII, DEPOZITARE SI COMERT

impreuna cu amenajari aferente ;

Bilant teritorial -~ Zonificarea functionala

BILANT TERIORIAL ZONA STUDIATA
EXISTENT PROPUS
Supfatata (mp) | Procent (%) | Supfatata (mp) | Procent (%)

Pasune 32400 72.0 % 28 761 63.9%
Zona industrie, depozitare, servicii 3200 7.1% 6 839 15.2%
Cai de comunicatie 4 900 10.9% 4 900 10.9%
Spatii verzi (acostament) 2900 6.4% 2900 6.4%
Canal 1 600 3.6% 1600 3.6%
TOTAL 45 000 100% 45 000 100%
BILANT TERIORIAL ZONA INCINTA PROPUNERI PARCELA C.F. nr. 351955

EXISTENT PROPUS

Supfatata

(mp) Procent (%) | Supfatata (mp) | Procent (%)
Pasune 3409 93.7% - -
Servicii, depozitare, comert - - 1092 30.0%
Drum acces, parcari, platforme - - 1092 30.0%
Suprafata cedata pentru largire prospect
- drum - - 202 5.6%
Spatii verzi amenajate - - 1023 28.1%
Canal 230 6.3% 230 6.3%
TOTAL 3639 100% 3639 100%
INDICI DE OCUPARE A TERENULUI PARCELA C.F. nr. 351955
POT existent 0.0%

propus 30%

existent 0.0
CUT propus 0.9
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- P.O.T. 30,00 %
- CUT.09
= Regim maxim de inaltime P, P+2E

- Spatiu verde minim 20 % "

Functiuni permise:
- functiune dominantd: ZONA SERVICII, DEPOZITARE SI COMERT impreuna cu amenajari

aferente;
- functiuni complementare platforme carosabile/parcaje , amenajari tehnico-edilitare, platforma
gospodareasca, zone verzi;
Functiuni interzise:
-activitati care genereaza noxe , deseuri etc. To
Regim de inéltime:
- se vor autoriza constructii pentru functiunea propusa cu un regim de inaltime maxim
P,P+2E cu inaltimea maxima de 10.00 mpentru Z1 si inaltimea maxima de 6.00m pentru
Z2;
Regim de aliniere:
Zona edificabila 1
Fata de latura vest zona edificabila va avea retragerea de 4.50 m , respectiv 11.35 m ( fata de limita de
proprietate ) si fata de aliniamentul stradal propus in urma cedarii retragerea va fi de 0.55-7.80 m ;
Fata de latura sud ( str Ovidiu ) zona edificabila va avea retragerea de min. 11.85m :
Zona edificabila 2 ( filigorie, spatiu expunere marfa)
Fata de latura vest zona edificabila Z2 va avea retragerea de 61.70m( fata de limita de proprietate ) si fata
de aliniamentul stradal propus in urma cedarii retragerea va fi de 59.70 m ;
Fata de latura sud ( str Ovidiu ) zona edificabila va avea retragerea de 10.80 m :

Parcarea autovehiculelor
- nu se vor autoriza decat acele constructii care vor avea asigurate locurile de parcare in

interiorul incintei cu propuneri. Parcarea autovehiculelor pe spatiile verzi este interzisa
- Ininteriorul incintei se vor realiza platforme betonate si parcaje destinate
autoturismelor angajatilor, vizitatorilor si clientilor ( minim 16 locuri ),
precum si zone verzi amenajate.
- Parcarea autovehiculelor se va face doar in interiorul incintei fara afectarea
domeniului public.
Plantatii
- plantatii zone verzi amenajate: tuia, conifere, Forsitia
- min. 20%
Indicatori de utilizare a terenului:
- P.O.T. 30,00 %
- CUT 09
Functiune dominanta:
IS - UNITATEA PRINCIPALA - SERVICII, DEPOZITARE SI COMERT
Functiuni complementare:
CC - CAI DE COMUNICATIE CAROSABILAC - CAROSABIL
P - PLATFORMA PARCAJE IN INCINTA
SP - SPATII VERZI AMENAJATE
TE - ZONA TEHNICO- EDILITARA
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V. UNITATI TERITORIALE DE REFERINTA,
In cadrul Planului Urbanistic Zonal unitatile teritoriale de referinta s-au delimitat dupa criterii de
omogenitate morfologica si functionald, tinand cont de limite cadastrale si pricipalele c3i de comunicatie.

VI. CONCLUZII - MASURIIN CONTINUARE

Solutia urbanistica adoptata reglementeaza din punct de vedere urbanistic zona studiata in prezenta documentatie.
Certificatul de Urbanism care se va elibera pentru faza Autorizatie de Construire, va cuprinde elemente obligatorii din

Regulamentul Local de Urbanism. ‘
Se recomanda centralizarea informatiilor referitoare la operatiile ce vor urma aprobarii Planului Urbanistic Zonal si
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01. Date de recunoastere a documentatiei:

Dezvoltator: CAPRAR DAVID SI CAPRAR MARTA

Denumire lucrare: ELABORARE P.U.Z. SIR.L.U.
REALIZARE ZONA SERVICIl, DEPOZITARE S| COMERT

Amplasament: jud. ARAD, mun. Arad, ( Str. Ovidiu ), intravilan , CF 351955
Proiectant general:  S.C. STACONS S.R.L.
Numar proiect: 45 /2025

Faza de proiectare: PUZ

02. Etapizare investitii propuse prin P.U.Z.:Noiembrie 2026-2029
Odata cu aprobarea Planului Urbanistic Zonal de catre Consiliul Local al municipiului Arad, se va trece
la urmatoarea etapa:

a. Obtinerea Certificatului de Urbanism pentru Extindere retele edilitare — noiembrie 2026
b. Obtinerea Autorizatiei de construire pentru Extindere retele edilitare — aprilie 2027

c. Execulia retelelelor edilitare - mai 2027 - septembrie 2027

d. Receptia retelelor edilitare = noiembrie 2027

e. Obtinerea Certificat de Urbanism pentru realizare acces —hoiembrie 2026

f.  Obtinerea Autorizatie de construire pentru realizare acces ~aprilie 2026

g. Executia acces - mai 2027

h. Receptie acces — noiembrie 2027

i.  Obtinerea Certificatului de Urbanism pentru realizare constructii = decembrie 2027

j. Obtinerea Autorizatiei de Construire pentru realizare constructii - iunie 2028

k. Receptia constructiilor - septembrie 2028

. Finalizarea lucrarilor prin proces verbal de receptie la finalizarea lucrari. - martie 2029
m. Inscrierea constructiilor in cartea funciara. - Aprilie 2029

5 www.stacons.ro pagina : 2
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d. CATEGORIILE DE COSTURI ALE INVESTITIEI :

Toate categoriile de costuri necesare realizarii investitiei vor fi programate, executate si suportate financiar prin
grija si pe cheltuiala dezvoltatorului.

Sef proiect,

.. > b

Dezvoltator: N

NPy pg sEMNZ
T

V/

CAPRAR DAVID

CAPRAR MARTA

.
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N SITUATIE EXISTENTA SC. 1:1000
PUZ

ELABORARE PUZ SIRLU
REALIZARE ZONA
SERVICII, DEPOZITARE SI COMERT
CF nr. 351955 teren intravilan, pasune ,mun. Arad

LEGENDA:

DELIMITARE
£. ] zoNA STUDIATA 45000 mp

[—"] INCINTA CU PROPUNER! 3639 mp

ZONE DE PROTECTIE / INTERDICTIE

'/ /] ZONA DE PROTECTIE FATA DE DN7/E68 - 22 M

'/ / /] ZONA DE PROTECTIE FATA DE CANAL 2.5M
"~ ZONA DE PROTECTIE FATA DE LEA 20kW 12 M

ZONIFICARE
[ ] PASUNE

I ZONA INDUSTRIE,LOGISTICA,SERVICIl,COMERT
HCLM 201/2019

27 ZONA SERvVICII
[___] ZONAVERDE NEAMENAJATA

] ZONA CAI DE COMUNICATIE RUTIERA
: — S| AMENAJARI AFERENTE

[ ZONACANAL

Parcela (351955)
Nr. | Coordonate pet.de contur | Lungimi
. laturi
Pet- | Xmj Yim | pgi+1)
1| 530688.845 | 214254.060 | 82.132
2 | 530666.580 | 214333.117|  39.996
3 [ 530655.738 | 214371.615|  19.605 N
4 | 530650.424 | 214390.486 | 12.398 /@Q 1140
5| 530649.844 | 214378.102 | 44.015 Vo 'r}‘_';"‘ = TN
6 530648.388 | 214334.111|  26.338 e ~NUp' \
7 | 530647.025 | 214307.808 | 44.389 ".' : ) —
8| 530646.139 | 214263.428 |  40.644 ( ol
9 | 530644.373 | 214222822 | 54.347 1 oy
S(351955)=3639.32mp P=363.864m \
STACONS v Beneficiar:  CAPRAR DAVID S| CAPRAR MARTA | Nr project:
proisctare & consullanta @ 1S0 9001 : 2015 ] 45/2025
Dl Dacabed, v, § At CF 31070
g SY ]
Lot ot ELABORARE PUZ SIRLU
Titlu proiect: realizare zona Faza:
SPECIFICATIE NUME Scara: | Format: SERVICI|, DEPOZITARE SI COMERT PUZ
SEF PROIECT arh. CRAINIC Dorin 11000 | A3 CF 0 361955 vren s o, Arad
PROIECTAT arh.Golban Nicoleta Data: Tiths plansa: SITUATIE EXISTENTA Plansa nr.:
DESENAT arn. Golban Nicoleta Sept. 2025 02




4o oo o oo o ol o\ . - ... PUZ REGLEMENTARI URBANISTICE
- £, ) P SC. 1:1000
] -(\. ;
- R X ELABORARE PUZ SIRLU
f. : S ; PP L LLL REALIZARE ZONA
N\ / g ' SERVICII, DEPOZITARE SI COMERT
s I/ 2 CF nr. 351955 teren intravilan, pasune ,mun. Arad
<k il /. INDICI URBANISTICI PROPUSI: N
S o 4 a P.0.T. maxim : 30%
/ C.U.T. maxim: 0.9
H max.la coama: 10.00 m
- Regim de inaltime: P;P+2E
7 2 1§ Spatiu verde min.: min. 20%
' ' 7]
— = LEGENDA:
/ * J /i = ‘
* ,‘ j‘ ' . DELIMITARE
; /,\ N T " B5] zoNASTUDIATA 45 000 mp
| > ! . _
—+ . - ) ‘f o] INCINTA CU PROPUNERI 3639 mp
4 ! A -
sl 1 € ZONE DE PROTECTIE / INTERDICTIE
- Al O AN w
a8 520 ,§\67 o _—— S V' / /] ZONADE PROTECTIE FATA DE DN7/E68 - 22 M
) - p \ ey \
. 0.55 59 70 12 1 — \ (///} ZONA DE PROTECTIE FATA DE CANAL 2.5M
] \\ 1 77
‘ K 1 TN 107 g 3.00 173 N B1955, "~ ZONA DE PROTECTIE FATA DE LEA 20kW 12 M
A & .80/ (=R Max 7, :.,,, o ~
338712 SREE 1.35 1S P"?E 280 3 S 25 o — % ZONIFICARE
ol 3 S o 10 Do 350803 :' PASUNE
. > e 43,95, e
= B2 - “ = = e B ZONA INDUSTRIE,LOGISTICA,SERVICI,COMERT
= L e : - = Lo HCLM 201/2019
| WREUERT a6 i s A " 5 B A zona sErRviC
T BT ey i ]
- X = ——>*— 167.79= [T ZONA VERDE NEAMENAJATA
A b == : , - 7 7] ZONA CAI DE COMUNICATIE RUTIERA
2% . 7 ~= — , ‘ o X — S| AMENAJARI AFERENTE
o o = b / A il ' ‘ & 772 ZONALARGIRE PROSPECT STRADAL
Lz T / < 10.00 M S| CAROSABIL LA 7.00 M
{ / i — —— = — = BANDA DE DECELERARE PROPUSA
/ / T —a—e = Fp— = ¢ P - destinata efectuarii virajului la dreapta;
BILANT TERIORIAL ZONA STUDIATA ZONIFICARE FUNCTIONALA IN INCINTA:
EXISTENT PROPUS Functiune dominanta:
Supfatata (mp) | Procent (%) | Supfatata (mp) | Procent (%) IS - UNITATEA PRINCIPALA - SERVICII, DEPOZITARE SI COMERT B LIMITE EDIFICABIL UNITATI
Pasune 32400 720 % 28761 63.9% Functiuni complementare: SERVICII , DEPOZITARE, COMERT
Zona industrie, depozitare, servicii 3200 7.1% 6839 15.2% CC -CAIDE COMUNICATIE CAROSABIL = LIMITE EDIFICABIL
Cai de comunicatie 4900 10.9% 4900 10.9% C -CAROSABIL , (filigorie, spatiu expunere marfa)
Spatii verzi (acostament) 2900 6.4% 2900 6.4% P -PLATFORMA PARCAJE IN INCINTA [ | CIRCULATII/ACCES AUTO ININCINTA
bane 150 35% 1000 L0 SP - SPATII VERZI AMENAJATE [ PLATFORME, PARCAJE, TROTUARE
TOTAL 45 000 100% A5000 ULz TE -ZONA TEHNICO- EDILITARA —
BILANT TERIORIAL ZONA INCINTA PROPUNER| PARCELA C.F. nr, 351955 S St
EXISTENT [ PROPUS . [ Coordonate petoconr | L 0] PODET PIETONAL
Supfatata Pt [ xim Yim] | D(ii+1) E== ZONATEHNICO EDILITARA
{mp) Crocent £%) Sgfataty (mp) | Procent () 1| 530688.845 | 214254.060 82.132 :
Pasune 3409 93.7% - . 2|'s20866.580 | 2143251171l 39005 STACONS v Beneficia. CAPRAR DAVID S| CAPRAR MARTA Nr. prolect:
Servicii, depozitare, comert - - 1092 30.0% 3| 530655.738 | 214371.615 |  19.605 profeciare & consultanta 1SO 9001 : 2015 4512025
Drum acces, parcai, platforme - - 1092 30.0% 4] Scouon a4 214300480 Joporc S onkeniy
i - - - e ELABORARE PUZ SIRLU
.s gﬁam cecatapenty largire prospec . - 202 56% 6 | 530648.388 | 214334.111| 26.338 Titlu project: b Faza:
— - : 7 | 530647.025 | 214307.808 |  44.389 SPECIFICATIE NUME Scara: | Format: SERVICII, DEPOZITARE S| COMERT
Spatii verzi amenajate : - 1023 28.1% 8 | 530646.139 | 214263.428 | 40.644 o O P — 11000 | A3 o Ara, un A, i, Oy PUZ
Canal 230 6.3% 230 6.3% 9| 530644.373 | 214222.822 | 54,347 oeh, GRAINIC Dorin OFor 61165, _ W uden psuse oun. !
TOTAL 3639 100% 3639 100% S(351955)=3639.32mp P=363.864m PROIECTAT ah.Golban Nicoleta Data: Titlu plansa: REGLEMENTARI URBANISTICE |  Plansanr:
DESENAT arh. Golban Nicoleta Sept. 2025 03




\ '
) :
; £ LEGENDA:
| :
Y ¥ ~ y DELIMITARE
| ‘ L r - —
S ,;f'j T~ ZONA STUDIATA 45 000 mp
s | 1 i = —
b/ o ;"/;-7
9 o /,/f/ s | INCINTA CU PROPUNERI 3 639 mp
e == ‘
e = ZONE DE PROTECTIE / INTERDICTIE
> ' -
y £ | | ¢’/ /* ZONA DE PROTECTIE FATA DE DN7/E68 - 22 M
. —| . ; —
> z ;Zﬂ\rlu , \\ [ ' ZONA DE PROTECTIE FATA DE CANAL 2.5M
/_,, i F 1 /.
g5 =< - | ZONA DE PROTECTIE FATA DE LEA 20kW 12 M
/4 ‘3 '; i
y % . LEGENDA Retele edilitare
’ Y/ / 22 531]&? l' ‘ : — AE ——— -Reteaalimentare apa rece PEHD @200 mm, exterioara - existenta
‘ 7 77 ‘ -— AR AR — - Retea alimentare apa rece, in incinta - propusa
’ S \ " (6;, g | — oM —— on — - Retea canlalizare rpenajerg qravitaﬁongla, in incin'ta.- Propusa
‘ P - Retea canalizare pluviala gravitationala (cu hidrocarburi), in incinta - propusa
| : \‘ ———r—r— -Retea canalizare pluviala gravitationala (conv curata), in incinta - propusa
147, 35195 . LEA 4 . . i
/3 " : y - Retea alimentare cu energie electrica - existenta
2 — 5 ’ BEP - Bransament si retea alimentare cu energie electrica - propusa
’ 350808 | /| - Retea de gaz - existenta
m . 'Z'F\ ) % ’ - Bransament si conducta alimentare cu gaz - propusa
L; bz — — oy @A - CAMIN APOMETRU - propus
’r . # e = A2 AEN—~ | 4 | o CM - CAMIN CANAL MENAJER - propus
L / § 1 67 70 . e 2, z2 ORv - REZERVOR VIDANJABIL APE UZATE MENAJERE - propus
. ' o - CAMIN CANAL APE PLUVIAL - propus
- . b - GURA DE SCURGERE APE PLUVIALE - propus
[- - R rgp / © st - SEPARATOR DE HIDROCARBURI, CU FILTRU COALESCENT - propus
‘; = + >4 // /.’ | (concentratia de hidrocarburi la iesire: clasa 1 < 5mg#), conform NTPA 001/2005
A : |
o 4 > // ‘ /’ O 2 —— — *POZITIA EXACTA A RETELELOR EDILITARE DIN INCINTA SE VA
1 e 7 / / R L —— —m STABILI LA FAZA DTAC
f_l//——-_/g_ﬁ——_————‘;—__— |
|
; -
(. B N — | H
-~ r
Y=
NOTE: Vi ;'}‘_/
- Toate retelele existente sunt pozitionate orientativ si se vor materializa prin ’ i3 paul Dorin P.
avizele detinatorilor de utilitati. '\ P CRAINIC
- Racordurile propuse la retelele existente se vor realizara conform avizele AP arhitect
detinatorilor de utilitati. W L
- Se va respecta tehnologia de montaj specifica fiecarui material si echipament, Ny, D EF <
precum si indicatiile producatorului. N ey prers O
- Se vor respecta normativele specifice de executie pentru fiecare tip sau categorie
de lucrare.
- TOATE TRECERILE PRIN PERET! SE VOR PREVEDEA CU PROTECTII
| Se vor respecta:
- Normele Generale de Protectia Muncii elaborate de Ministerul Muncii si Beneficiar: . .
Protectiei Sociale Tn colaborare cu Ministerul Sanatatii M% 7 neficlar: - CAPRAR DAVID si CAPRAR MARTA Nr. proiect:
- Legea Protectiei Muncii - Normele Specifice de Securitate a Muncii pentru bttt c 1S0 9001 : 2015 4512025
lucrérile de instalatii sanitare si de incalzire & mmwe interCaatormiy
| - Normele Generale de Prevenire si Stingere a Incendiilor e T Titlu proect: ELABORARE P.U.Z. SIR.L.U. aferent pentru Faza:
- prevederile Legii nr.10/1995 cu modificarile aduse prin legea nr.123/2007, SPECIFICATIE | NUME Scara: | Format ZONAREZIDENTIALA, SERVICII S| COMERT
‘ modificata si completata ulterior de legea nr.163/2016 SEF PROIECT ath.Crainic Dorin Paul 1:1000 | A3 Jud.Arad, municipiul Arad, extravilan C.F. nr. 336179 Puz
PROIECTAT ing Petru Tataru Data: Titlu plansa: REGLEMENTARI EDILITARE Plansa nr.:
| s — S ] DESENAT ing Petru Tataru Sept. 2025 04




PUZ PROPRIETATEA ASUPRA TERENURILOR
SC. 1:1000

ELABORARE PUZ S| RLU N
REALIZARE ZONA

SERVICII, DEPOZITARE S| COMERT
CF nr. 351955 teren intravilan, pasune ,mun. Arad

LEGENDA:

DELIMITARE
" F2°] zoNA STUDIATA 45 000 mp

[—] INCINTACU PROPUNERI 3639 mp

ZONE DE PROTECTIE / INTERDICTIE

V' / /] ZONA DE PROTECTIE FATA DE DN7/E68 - 22 M
///) ZONADE PROTECTIE FATA DE CANAL 2.5M
' ZONA DE PROTECTIE FATA DE LEA 20kW 12 M

ZONIFICARE
PROPRIET CA

TERENURI PROPRIETATE PUBLICA
DE INTERES NATIONAL

] TERENURI PROPRIETATE PUBLICA

DE INTERES LOCAL
b) PROPRIETATE PRIVAT,

[ ] TEREN PROPRIETATE PRIVATA

o——a—o >————O6—0—0 o—o0—0—0—\ —o
JT //\‘
¢ L | NS F
7| \.'\\- ’u
Y |l
Jy | oy L
o 1
_ 7 A
s <8 AH /
/ -0 ,gﬁ‘ |/ y
- € - . ¥, 7 !
7 A
‘ r ‘)
24 V " 3
L -
\ : 301682 |/ L
‘ } 4
i
\4\7&» I/' _,"/
_ P
= TR ) Al “ = )
wr CF.351955 /
! = iy el gl s . = &5
2 i o ) / ; o 1 B B 1 - .3_‘9‘?5‘) -
] ~*‘~§~ : W2 |l\l||()/1|71? dirl Ll
ML ‘ 7 = sl LA i , \
. v 7 7 A e . 167.79p RS
— sproNadiac . CENTURA NORD ARAD.
-------------------------------------------------------- Tt 355814 :
4 == - a0 i
L / - $‘4 Lo
FH e _/A O0——¢ — & 7

A PERSOANELOR FIZICE SAU JURIDICE
107.50 COTA DE NIVEL

v/ /] TERENURI CE SE INTENTIONEAZA A F|
TRECUTE IN DOMENIUL PUBLIC

(ZONA LARGIRE PROSPECT STRADAL)

STACONS
proiectare & consultenta
Do ndl Dbl v, § Al O 3110

bt ST

. @SR

S senigiybon

pagtecior

SPECIFICATIE NUME
SEF PROIECT arh, CRAINIC Dorin
PROIECTAT arh.Golban Nicoleta

DESENAT

arh. Golban Nicoleta

Beneficiar: CAPRAR DAVID Si CAPRAR MARTA Nr. proiect:
1S0 9001 2015 4512025
ELABORARE PUZ SIRLU
VKiprolect realizare zona Faza:
Scara: | Format: SERVICII, DEPOZITARE S| COMERT PU
o | A3 aupli IO e
Data: Titlu plansa: Plansanr.:
Sept. 2025 PROPRIETATEA ASUPRA TERENURILOR 05




MOBILARE URBANA SC. 1:1000 N
PUZ

ELABORARE PUZ S| RLU
REALIZARE ZONA
SERVICII, DEPOZITARE SI COMERT
CF nr. 351955  teren intravilan, pasune ,mun. Arad

LEGENDA:
DELIMITARE

" [2"] zoNA STUDIATA 45 000 mp
[m INCINTA CU PROPUNERI 3 639 mp

ZONE DE PROTECTIE / INTERDICTIE

V' / /] ZONA DE PROTECTIE FATA DE DN7/E68 - 22 M

'/ //} ZONA DE PROTECTIE FATA DE CANAL 2.5 M
~_~"_| ZONA DE PROTECTIE FATA DE LEA 20kW 12 M

ZONIFICARE
[ ] PASUNE
[ ZONA INDUSTRIE,LOGISTICA SERVICH,COMERT

HCLM 201/2019 )
2 ZONA SERviCH ,‘Wgﬁ

\_ ST unE ULl
[—_] ZONA VERDE NEAMENAJATA VAKRZA;‘T
i

ZONA CAI DE COMUNICATIE RUTIERA ESChBARE |

SI AMENAJARI AFERENTE

7~ ZONA LARGIRE PROSPECT STRADAL
10.00 M SI CAROSABIL LA 7.00 M

BANDA DE DECELERARE PROPUSA
— destinata efectuarii virajului la dreapta;

ZONA CANAL
IN INCINTA:

.

Parcela (351955)

Nr. | Coordonate pct.de contur L‘,;"tﬁir'i"i [ POSIBILITATE DE MOBILARE- UNITATI
Pet X [m] Y [m] D(i,i+1) SERVICIH , DEPOZITARE, COMERT
1]530688.845 | 214254.060| 82,132 [ POSIBILITATE DE MOBILARE
2| 530666.580 | 214333.117|  39.996 (filigorie, spatiu expunere marfa)
3 | 530655.738 | 214371.615|  19.605 —
4| 530650.424 | 214390.486 | 12.398 __| CIRCULATII/ ACCES AUTO IN INCINTA
5 [ 530649.844 | 214378.102| 44.015
6 [530648.388 | 214334.111|  26.338 :’ PLATFORME , PARCAJE, TROTUAREZ 02/ 144,
7 | 530647.025 | 214307.808 |  44.389 N
8 | 530646.139 | 214263.428 |  40.644 _ ot <=, " / »
9 | 530644.373 | 214222.822 | 54.347 ¢ g\ «
S(351955)=3639.32mp P=363.864m i A At <
0 ey off'
STACONS L7 Remieficiar: CRARDA RERAR MARY Nr. proiect:
e E o @ | wown s
& S Mooty
e iimroiea ELABORARE PUZ SI RLU Faze:
realizare zona b
SPECIFICATIE NUME SEMNATURA Scara: | Format: SERVICH, DEPOZITARE S| COMERT PUZ
SEF PROIECT | arh. CRAINIC Dorin 11000 [ A3 CF e 61656, mown o o, A
PROIECTAT arh.Goban Nicoleta Data: Titiu plansa: MOBILARE URBANA Plansa rr.:
DESENAT arh. Golban Nicoleta Sept. 2025 06




ELABORARE PUZ SIRLU
REALIZARE ZONA

ILUSTRARE URBANISTICA
SERVICII, DEPOZITARE SI COMERT

CF nr. 351955 teren intravilan, pasune ,mun. Arad

- :‘.\

STROVIDIU
CENTURA NORD ARAD

Beneficia.  CAPRAR DAVID SI CAPRAR MARTA Nr. profect:

STACONS L7,

proiectare & consultanta 1S0 9001 : 2015 45/2025

S e [

e RECN

—— ‘ ELABORARE PUZ S| RLU .
realizare zona '

SPECIFICATIE NUME ' —— I Format: SERVICIl, DEPOZITARE S| COMERT
A3 judArad, mun.Arad, s¥r. Ovidi
teren intravilan, pasune, mun.Asad

CF nr, 351956,

sermmoecr | o cun | |
PROIECTAT | a.Gokan Neseta | | | Data Titlu plansa: JLUSTRARE URBANISTICA Plansa nr.:
T B ;




sttt

PLAN DE SITUATIE

scara 1:1000 g ‘
\ \ m " 5
.‘\. 5 ; J/ ""?
\ .
N ; /
\\\. I —— )
Parcela (351955) / “/
”
Nr. | Coordonate pet.de contur| Lungimi b <l -
v laturi S
X [m] Y [m] D(i,i+1) 1N o
1| 530688.845 | 214254.060| 82132 2
2| 530666.580 | 214333.117| 30,906 | o gh
3 | 530655.738 | 214371.615| 19.605 ‘ RN :
4530650424 | 214390.488 12,308 \,
5| 530649.844 | 214378.102| 44,015 " N
6 | 530648.388 | 214334.111| 25 338 & e
pro—— 7| 530647.025 | 214307.808| 44,389
8 | 530646.139 | 214263.428| 40,644 % o [ \
9 | 530644.373| 214222.822| 54,347 s 1\« , \\
S(351956)=3639.32mp P=383.864m \ N -
J | N\
( L ‘
= + N i -+
B 301682 X, ] B
| A { \\‘\
/1 \
® o X E
25 } N e N §
\ \‘-4 <
3 ) 357 oY,
4 & e "N\ ;
/ : ' : 2\
\ N AN ~ . 350803
~a. wy - — 350791
-~ ! N
% | N 3@\‘ /
4 % N oW —
' - d =% \
f ’ y ¢ 6 4.02n 5 P ~4 /
--,? ‘ 8 : "4 \ ,,(,., 4 \‘ ; N\ — \
s, - o S = ur . E r = = w \ - 2
= ==="mr 7= CENTURA NORD ARAD  __Str.Quidu _U -\
— 355814 - N
- ' :
3 E J H’
= asl I
Bl T T T T |
Neot hﬂhﬂlﬂm
¢ T igRopm The ﬁ
— i i dh *i“[ [ VERIFICATOR
[ ] NUME SEMNATURA |CERINTA
[]] nafici
[ S.C. S&H TRADING S.R.L. Arad Beneficer: €
Amplasament:
[ O.R.C. J02/262/1994, C.U.l. RO5301489 Municipiul Arac
[[] jud. Arad
' —
SPECIFICATIE NUME SEMNATURA Titlul proiect:
Elaborare PUZ
'SEFPROIECT|  arh, Crainic Dorin 1:1000 | depozitare gi co
|
Lmouecur ing. Sebin Etelka OATA " [Titut planse
p
] DESENAT Ina. Sebin Etalks |




vz

E}lﬁ:

g
§
™

LEGENDA:
DELIMITARE

“I_T_ZONA STUDIATA 45 000 mp

360;90

.

2] INCINTA CU PROPUNER! 3639 mp

ZONE DE PROTECTIE / INTERDICTIE

1 ZONA DE PROTECTIE FATA DE DN7/E68 - 22 M
[ ZONA DE PROTECTIE FATA DE CANAL 2.5 M
[] ZONA DE PROTECTIE FATA DE LEA 20kW 12 M

ZONIFICARE
PASUNE
[ ZONAINDUSTRIELOGISTICA SERVICILCOMERT HCLM

[ ] ZONA SERVICII

[ ZONA VERDE NEAMENAJATA

I ZONA CAIDE COMUNICATIE RUTIERA
SIAMENAJARI AFERENTE

[ ZONALARGIRE PROSPECT STRADAL 10.00

M SI CAROSABILLA7.00 M

NDA DE DECELERARE PROPUSA
fectuarii virajului la dreapta;

=) ZONA CA
IN INCINTA:

I LIMITE EPIFICABIL UNITATI
SERVICIf, DEPOZITARE, COMERT

M LIMITE EDIFICABIL
(filigorig, spatiu expunere marfa)

B CIRCULATII/ ACCES AUTO IN INCINTA
[ PLATFORME , PARCAJE, TROTUARE
B ZONA VERDE AMENAJATA

ET PIETONAL

of

350791

VERIFICATOR s
3
NUME SEMNATURA |CERINTA REFERAT NR./ DATA
S.C. S&H TRADING S.R.L. Arad Beneficiar: CAPRAR DAVID $I CAPRAR MARTA Proiect nr.:
Amplasament:
O.R.C. J02/262/1994, C.U.L RO5301489  [mevil o oF 351955 -
jud. Arad
SPECIFICATIE NUME SEMNATURA | SCARA [Titlul proiect Faza:
Elaborare PUZ gi RLU -Realizare zona servicii,
SEF PROIECT arh. Crainic Dorin 1:1000 | depozitare gi comert P.UZ+R.LU.
PROIECTAT ing. Sebin Etelka DATA | Titlul plansei: Plansa:
PLAN DE SITUATIE 01D
DESENAT ing. Sebin Etelka 01.2025 ’




Nr.cerere ~ 58031 |

., ’ Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliard ARAD
p- Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Arad Ziua 22
' - Luna 04
P Anul 2026
) EXTRAS DE CARTE FUNCIARA Cod verificare
A PENTRU INFORMARE mmi
Carte Funciara Nr. 351955 Arad IMIW Mm

A. Partea |. Descrierea imobilului

TEREN Intravilan
Adresa: Jud. Arad, UAT Arad, Loc. Arad
Nr. Nr. A
Crt Nr f:::gsg%'c NI Suprafata* (mp) Observatii / Referinte
Al 351955 3.639 Teren neimprejmuit;
B. Partea Il. Proprietari si acte
Inscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale Referinte
13051 / 03/02/2025
Act Notarial nr. 335, din 30/01/2025 emis de Lang Norbert Alex;
Intabulare, drept de PROPRIETATEcu titlu de cumparare, dobandit prin Al

B13 Conve_ntie, cota actuala 1/1
1) CAPRAR DAVID, casatorit cu

2) CAPRAR MARTA, bun comun B
C. Partea lIl. SARCINI .
Referinte

Inscrieri privind dezmembrémintele dreptului de proprietate, drepturi reale
de garantie si sarcini

NU SUNT

Pagina 1 din3

Formular versiunea 1.1

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001.

Extrase pentru informare on-line la adresa epay.ancpi.ro



Carte Funciard Nr. 351955 Comuna/Oras/Municipiu: Arad
Anexa Nr. 1 La Partea |

Teren
Nr cadastral |[Suprafata (mp)* Observatii / Referinte
351955 3.639
* Suprafata este determinata in planui de proiectie Stereo 70.

DETALII LINIARE IMOBIL

336712

338721
336709 T > |

301662 ~L__ /

350804

351955

= i
355814
353255
Date referitoare la teren
nr | Categorie |intra | Suprafata < " .
crt| folosinta |vilan (mp) Tarla Parcela Nr. topo Observatii / Referinte
1| pasune | DA 3.639 131 PS1381/1/3 - Lot 1

Date referitoare la constructii

Lungime Segmente
1) Valorile lungimilor segmentelor sunt obtinute din proiectie in plan.

Lungime

Punct Punct

inceput| XY starsit|  X/Y segrt(e'r'g
1| 214.254,06 2| 214.222,822 54.347
530.688,845 530.644,373
2| 214.222,822 3| 214.263,428 40.644

| 530.644,373 530.646,139

‘ 3| 214.263,428 4| 214.307,808 44.389

1 530.646,139 530.647,025

‘ 4| 214,307,808 5| 214.334,111 26.338
530.647,025 530.648,388

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 2 din 3

Extrase pentru informare on-line la adresa epay.ancpi.ro Formular versiunea 1.1




Carte Funciara Nr. 351955 Comuna/Oras/Municipiu: Arad

Lungime
Punct Punct

XY XY segment

fnceput sfarsit o (m)

5| 214.334,111 6| 214.378,102 44.015
530.648,388 530,649,844

6| 214.378,102] 7| 214.390,486 12.308
530.649,844 530.650,424

7| 214.390,486 8| 214.371,615 19.605
530.650,424 | 530.655.738

8| 214.371,615 9 214,333,117 39.996/
530.655,738 | 530.666,58

9| 214.333,117 1/ 214.254,06 82.132
530.666,58 530.688,845

** Lungimile segmentelor sunt determinate in planul de proiectie Stereo 70 si sunt rotunjite la 1 milimetru.
** Distanta dintre puncte este format din segmente cumulate ce sunt mai mici decit valoarea 1 milimetru,

Extrasul de carte funciara generat prin sistemul informatic integrat al ANCPI contine informatiile din cartea
funciara active la data generérii. Acesta este valabil in conditiile prevazute de art. 7 din Legea nr. 455/2001,
coroborat cu art. 3 din 0.U.G. nr. 41/2016, exclusiv in mediul electronic, pentru activitati si procese
administrative prevazute de legislatia in vigoare. Valabilitatea poate fi extinsa si in forma fizica a
documentului, fara semnatura olografa, cu acceptul expres sau procedural al institutiei publice ori entitatii

care a solicitat prezentarea acestui extras.
Verificarea corectitudinii si realitatii informatiilor continute de document se poate face la adresa

1 v : :

www.ancpi.ro/verificare, folosind codul de verificare online disponibil in antet. Codul de verificare este valabil
30 de zile calendaristice de la momentul generarii documentului.

Data si ora generérii,
22/04/2026, 11:05

Acest document se elibereazi gratuit pentru proprietarii imobilelor. Pentru alti solicitanti, costul
extrasului este de 25 de lei la ghiseu, respectiv 20 de lei daci este obtinut online prin platforma

http://epay.ancpi.ro

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 3 din 3

Extrase pentru informare on-line la adresa epay.ancpl.ro Formular versiunea 1.1



Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliars ARAD
Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Arad

Adresa BCPI: Localitate: Arad, Splaiul General Gheorghe Magheru, Nr. 13, Cod postal 310329

PROCES VERBAL DE RECEPTIE 703 / 2026

Intocmit astazi, 13/03/2026, privind cererea 33075 din 06/03/2026
avand aviz de incepere a lucrarilor cu nr ..., din .........

1. Beneficiar: CAPRAR DAVID

2, Executant: Mann Sebastian-Toma

3. Denumirea lucrarilor receptionate: Plan topografic

4. Nominalizarea documentelor si a documentatiilor care se predau Oficiului de Cadastry si

Publicitate Imobiliard ARAD conform avizului de incepere a lucrarilor:

Numar act ata act  [rip act mitent

nexe 24.11.2025 |inscris sub semnatura privata [Mann Sebastian-Toma
plan sit 124.11.2025 |inscris sub semnatura privatﬁMann Sebastian-Toma
1382 01.09.2025 lact administrativ Primaria Municipiului
1 06.03.2026 |act administrativ unicredit bank j

Asa cum sunt atasate la cerere.

5. Concluzii:

Pentru procesul verbal 703 au fost receptionate 1 propuneri:

* PLAN TOPOGRAFIC, NECESAR ELABORARE PUZ SI RLU ZONA PRESTARI| SERVICIHl, COMERT, DEPOZITARE,
UAT ARAD, JUDETUL ARAD.

Masuratorile topografice necesare pentru realizarea documentatiei de PUZ s-au efectuat pe suprafata de
3639mp din perimetrul imobilului inscris in CF nr., 351955 situat in intravilanul Jud. Arad, UAT Arad, Loc.

Arad.

Planul topografic este intocmit in scopul prevazut in certificatul de urbanism nr. 1382/01.09.2025

Persoana autorizata raspunde pentru masurarea imobilului indicat de proprietar, pentru corectitudinea
intocmirii documentatiei si Corespondenta acesteia cuy realitatea din teren si cu actele doveditoare ale

dreptului de proprietate puse la dispozitie de proprietar, in cazul trasarilor, persoana autorizats raspunde
pentru materializarea limitelor imobilului in concordanta cu documentatia cadastral3.

Suportul topografic aferent planului urbanistic zonal, receptionat de catre oficiul teritorial, devine oficial Si
este introdus in baza de date a oficiilor teritoriale dupd aprobare prin hotarare a consiliului local. in situatia
n care hotararea consiliului local de aprobare a planului urbanistic zonal nu este transmisa oficiului
teritorial, acesta receptioneaza lucrarile de specialitate tindnd cont de limita imobilului ce face obiectul P.u.
Z.-ULUI existenta in baza de date,

6. Erori topologice fata de alte entitati spatiale:

dentificator Iiip eroare |Mesaj suprapunere
351955 'ﬁvertizare I Receptia 33075/06.03.2026: Poligonul 1 se Suprapune cu terenul 351955 pe o
suprafata de 3639 mp
rlvertizare | Receptia 33075/06.03.2026- Poligonul 1 se afla intr-o zona reglementata prin
| L17/2014 UAT 9262 |
r’-\vertizare | Receptia 33075/06.03.2026: Poligonul 1 se afla intr-o zona reglementata prin—’
| L17/2014 UAT 9265 0

Lucrarea este declarats Admisa

Inspector
RALUCA-ANDREEA VARGA-DAMACUS

Varga-Damacus Raluca- OOt ca o e Dimacus Rlc-dnckues )
Andreea Aok MU A S, 5k, RO, oot

Document care contine date cg caracter personal, protejat de prevederile Regulamentului (UE)nr. ~ Pagina 1 din 1
679/2016 si Legii 190/2018
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ROMANIA

JUDETUL ARAD Aprobat,
PRIMARIA MUNICIPIULUI ARAD p.PRIMAR,
Bibart Cilin

VICEPRIMAR

Faur Lazar

0V, 2025

N te de cdtre Caprar David si Caprar Marta, cu domiciliul
_ judetul Arad, inregistratd cu nr. 86977 din 26.09.2025, respectiv
completirile inregistrate cu nr. 92300 din 13.10.2025, in conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001
privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile si completirile ulterioare, se emite

AVIZUL DE OPORTUNITATE

pentru elaborarea Planului Urbanistic Zonal si a Regulamentului Local de Urbanism — ,,REALIZARE
ZONA SERVICII, DEPOZITARE SI COMERT", amplasament — intravilanul Municipiului Arad,
judetul Arad, pe parcela identificata prin C.F. nr. 351955 — Arad, cu o suprafati totald masurati de
3.639,00 mp.

1. Teritoriul care urmeazi si fie reglementat prin P.U.Z conform anexei la prezentul aviz este

delimitat:

- la nord:Teren proprietate privati, identificat prin C.F. nr. 351956 — Arad;

- la vest: Drum, identificat prin C.F. nr. 338630 — Arad;

-laest: Terenuri proprietati private, identificate prin C.F. nr. 351956 — Arad, respectiv C.F. nr. 350803
- Arad;

- la sud: Strada Ovidiu, identificata prin C.F. nr. 355814 — Arad.

Planul de reglementari urbanistice si cel de regim juridic al terenurilor vor avea la bazi suportul
topografic cadastral actualizat, vizat de OCPI Arad, care va fi anexat documentatiei de urbanism PUZ.

2. Categoriile functionale ale dezvoltirii si eventuale servituti:

- functiuni existente: teren situat in Zona Industriald Nord Extindere, zona Z2, subzona S2A — functiuni
mixte — zond dotdri si prestari servicii, zona unitati industriale si depozitare, conform PUZ preliminar
- Zona Industriald Nord Municipiul Arad — extindere, aprobat prin HCLM Arad 58/29.03.2005, .

- folosinta actuali: pasune, suprafata totala masurata de 3.639,00 mp, proprietate privata, intravilan;

- functiuni propuse: servicii, depozitare si comert.

3. Indicatori urbanistici:
®» P.O.T. maxim propus = 30,00%;
» C.U.T. maxim propus = 0,9;
e Regimul de Tnaltime maxim propus: P+2E, cu o inédltime maxima propusi de 10,00 metri.

Regimul maxim de inaltime va fi stabilit astfel incat sd nu depdseasca indltimea maximai ce va fi
impusd prin avizele ce se vor obtine conform certificatului de urbanism nr. 1382 din 01.09.2025.
Studiul de oportunitate a fost analizat in cadrul sedintei C.T.A.T.U. din data de 07.10.2025

4. Dotiirile de interes public necesare, asigurarea acceselor, parcajelor, utilitiilor:
- accesul auto/pietonal se va realiza din drumul aflat la vest de terenul propus spre reglementare;



- solutiile de circulatie si de echipare tehnico-edilitar vor fi insusite de proiectanti de specialitate;

- refelele edilitare se vor executa in varianta de amplasare subterana, fari afectarea circulatiei publice,
Cu respectarea reglementdrilor tehnice aplicabile si a conditiilor tehnice standardizate in vigoare privind
amplasarea in localititi a retelelor edilitare subterane;

- s¢ vor realiza parcirile necesare, conform specificului functiunilor, firi afectarea domeniului public,
Cu respectarea prevederilor HG 525/1996, anexa 5 si Hotararea Consiliului Local al Municipiului Arad
nr. 187 din 28 martie 2024 privind aprobarea Regulamentului pentru asigurarea numirului minim de
locuri de parcare pentru lucrarile de constructii §i amenajiri autorizate pe raza Municipiului Arad;

- realizarea acceselor si extinderea utilitatilor se va face prin grija si pe cheltuiala initiatorului P.U.Z.;

- reglementarea spatiilor verzi va respecta prevederile legale privind protectia mediului, HG 525/1996,
anexa 6 si Legea nr. 24 / 2007 republicati privind reglementarea si administrarea spatiilor verzi din
intravilanul localitagilor si Hotirarea Consiliuluj Local al Municipiului Arad nr. 572 din 26 octombrie
2022 privind aprobarea Regulamentului pentru asigurarea suprafetei minime de spatii verzi pentru
lucrarile de constructii si amenajari autorizate pe raza Municipiului Arad.

5. Capacititile de transport admise
Accesul vehiculelor cu tonaj mare va respecta legislatia pentru drumurile publice (0.G. 43/19
republicatd, cu completirile si modificirile ulterioare) si Hotararea Consiliului Local al Municipiului

Arad nr. 303/2016.

6. Acorduri/Avize specifice ale organismelor centrale si/sau teritoriale pentru P.U.Z.
*Cele specificate prin Certificatul de urbanism nr. 1382 din 01.09.2025.
- Avizul Comisiei de Sistematizare a Circulatiei in Municipiul Arad.

7. Obligatiile initiatorului P.U.Z. ce derivi din procedurile specifice de informare si consultare a
publicului:

Initiatorul si elaboratorul documentatiei de urbanism vor indeplini obligatiile ce derivi din
procedurile specifice de informare si consultare a publicului in conformitate cu prevederile Ordinului
M.D.R.T. nr. 2701/2010 pentru aprobarea Metodologiei de informare si consultare a publicului cu privire
la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si de urbanism.

Se vor prezenta extrase C.F. ale proprietarilor imobilelor invecinate parcelei care a generat PUZ,
corelate cu planul topografic cadastral $i cu zona de studiu, in vederea identificirii si notificarii acestora
conform Ordinului MDRT nr.2701/2010.

inainte de parcurgerea circuitului de avizare, documentatia se va depune spre consultare in cadru’
Comisiei Tehnice de Amenajare a Teritoriului si Urbanism. In aceast etapa se va solicita si demararea
procedurii de informare si consultare a publicului aferent etapei a II-a.

Documentatia aferenti acestei elape se regaseste pe site-ul Primiriei Municipiului Arad
www.primariaarad.ro, sectiunea Acte necesare — Dezvoltare Urbani si Protejare Monumente.

Aprobarea Avizului de oportunitate nu obligd implicit autoritatea publica locali la aprobarea
ulterioara a documentatiei de urbanism.

Prezentul aviz este valabil de la momentul emiterii péna la aprobarea documentatiei, in conditiile
legii si a fost analizat in cadrul sedintei C.T.A.T.U. din data de 07.10.2025.
Prezentul aviz a fost transmis solicitantului direct/prin posta la datade ................

ARHITECT SEF

arh.
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|

350803

BILANT TERIORIAL ZONA STUDIATA

Parcela (351955)

N CONCEPT PROPUS SC. 1:1000
PUZ

ELABORARE PUZ SIRLU
REALIZARE ZONA
SERVICII, DEPOZITARE SI COMERT

CF nr. 351955 teren intravilan, pasune ,mun. Arad
INDICI URBANISTICI PROPUSTI:

P.O.T. maxim : 30%
C.U.T. maxim: 0.9
H max.la coama: 10.00 m
Regim de inaltime: P;P+2E
Spatiu verde min.: min, 20%
LEGENDA: : _
JUDETUL ARAD
DELIMITARE JRIMARIA MUTJ:COPIULUI ARAD

%m‘})lz " ANEXA LA
"] INCINTA CU PROPYNERI 362(/5' = OPORTUNITATE |.

Nr. 75 05.47.902
ZONE DE PROTECTI N2 L2000

V' / /1 ZONA DE PROTE
(///] ZONA DE PROTECTHEFAT
| ZONA DE PROTECTIE FA

ZONIFICARE
(] PASUNE

ZONA INDUSTRIE,LOGISTICA,SERVICII,COMERT
HCLM 201/2018

ZONA SERVICII

ZONA VERDE NEAMENAJATA

ZONA CAl DE COMUNICATIE RUTIERA
S| AMENAJARI AFERENTE

ZONA LARGIRE PROSPECT STRADAL
10.00 M SI CAROSABIL LA7.00 M

BANDA DE DECELERARE PROPUSA
— destinata efectuarii virajului la dreapta;

ZONA CANAL

Jiny

EXISTENT PROPUS
Supfatata (mp) | Procent (%) | Supfatata (mp) | Procent (%)

Pasune 32 400 720% 28 761 63.9%
Zona industrie, depozitare, servicii 3200 7.1% 6 839 15.2%
Cai de comunicatie 4900 10.9% 4900 10.9%
Spatii verzi (acostament) 2900 6.4% 2900 6.4%
Canal 1600 3.6% 1600 3.6%
TOTAL 45 000 100% 45 000 100%
BILANT TERIORIAL ZONA INCINTA PROPUNERI PARCELA C.F. nr. 351955

EXISTENT PROPUS

Supfatata

(mp) Procent (%) | Supfatata (mp) | Procent (%)
Pasune 3409 93.7% - -
Servicii, depozitare, comert - - 1092 30.0%
Drum acces, parcari, platforme - - 1092 30.0%
Suprafata cedata pentru largire prospect
- drum - - 202 5.6%

atii verzi amenajate - - 1023 28.1%

Canal 230 6.3% 230 6.3%
TOTAL 3639 100% 3639 100%

Nr. | Coordonate pet.de contur L:Janngj:nl IN INCINTA:
Pct.
X[m Y [m] D(i,i+1
] L) BER@ LIMITE EDIFICABIL UNITATI
1(530688.845 | 214254.060 [  62.132 SERVICII , DEPOZITARE, COMERT
2 | 530666.580 | 214333.117 39.996 LIMITE EDIFICABIL
3 [ 530655.738 | 214371.615 19.605 - o )
4| 530650.424 | 214390.486 | 12.398 (filigorie, spatiu expunere marfa)
5 | 530649.844 | 214378.102 44,015 vy
o] 5306482381 216254113 20900 7] CIRCULATII/ACCES AUTO IN INCINTA
7 | 530647.025 | 214307.808 44.389
o | Sa00te 100 | SraseT808 | 44369 [ ] PLATFORME, PARCAJE, TROTUARE
S(351955)=3639.32mp P=363.864m =
[T PODET PIETONAL
M |/ Beneficiar: CAPRAR DAV'D SI CAPRAR MARTA Nr. proiect:
T soson: 215 4505
T iy
———— i, . ELABORARE PUZ SIRLU
THE prote: realizare zona Faza:
SPECIFICATIE NUME Scara: | Format: SERVICII, DEPOZITARE SI COMERT S0
SEF PROIECT arh. CRAINIC Dorin 1:1000 A3 CF. 3519';%“ keen mvavian | Lm, munArad o
PROIECTAT arh.Golban Nicoleta " Date: Titlu plansa; CONCEPT PROPU s Plansanr.:
DESENAT arh. Golban Nicoleta Sept. 2025 03




PRIMARIA MUNICIPIULUI ARAD

DIRECTIA GENERALA ARHITECT SEF

DIRECTIA CONSTRUCTII SI DEZVOLTARE URBANA

SERVICIUL DEZVOLTARE URBANA SI PROTEJARE MONUMENTE
Nr.ad. 86977, 92300/A5/05. 412005

RAPORTUL INFORMARII SI CONSULTARII PUBLICULUI

0

ETAPA I-PREGATITOARE — ANUN FAREA INTENTIEI DE ELABORAREA PUZ

- Intocmire PUZ $1 RLU — Realizare zona servicii, depozitare si comert

- Amplasament - municipiul Arad, CF 351955 Arad

- Beneficiar: Caprar David si Marta

- Proiectant — SC STACONS SRL, ath.RUR Crainic Dorin Paul proiect nr.45/2025

Detalii privind tehnicile si ilizate pen
Potrivit prevederilor ordinului nr. 2701/2010 pentru aprobarea metodologiei de
informare si consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de
amenajare a teritoriului si de urbanism s-au efectuat urmitoarele activitati:
® Prin adresa nr.86977/26.09.2025 si completarile depuse cu nr.92300/13. 10.2025,
beneficiarul soliciti demararea procedurii de informare si consultare a publicului
aferent etapei I - pregatitoare —anuntarea intentiei de elaborare PUZ si RLU aferent,
conform Ordinului M.D.R.T. nr.2701/2010.
¢ Printr-un anunt afisat pe site-ul WWWw.primariaarad.ro, cetitenii au fost invitati sa
consulte si s3 transmiti observatii in perioada 20, 10.2025-30.10.2025 | referitor la
documentatia Studiu de Oportunitate disponibili la sediul Primiriej Municipiului
Arad, Serviciul Dezvoltare Urban3 si Protejare Monumente, camera 49.
® S-aintocmit anuntul conform anexa 1 la Ord. 2701/2010 si s-a transmis beneficiarului
in vederea amplasirii acestuia in loc vizibjl pe parcela care a generat PUZ.
¢ Initiatorul P.U.Z-ului a afisat anuntul pe un panou rezistent Ia intemperii cu
caracteristicile stabilite in anexa 1 la Ord. 2701/2010, pe parcela care a generat Planul
Urbanistic Zonal, in data de 20.10.2025 mentinandu-1 pe toati perioada stabiliti
pentru transmiterea observatiilor $i propunerilor.
* Beneficiarul a depus fotografii care demonstreazi amplasarea panoului in locatia
stabilita.
* Studiul de oportunitate a fost analizat in cadrul sedintei Comisiei Tehnice de
Amenajare a Teritoriului si Urbanism, organizati in data de 07.10.2025.
Documentatia disponibili la Serviciul Dezvoltare Urbana si Protejare Monumente nu a
fost consultatd de nici o persoand. Nu au fost formulate obiectii.
Avand in vedere ci s-a parcurs procedura stabiliti pentru aceasti etapa de informare,
$¢ va putea emite Avizul de Oportunitate in vederea elaborarii documentatiei PUZ,
Prezentul raport a fost intocmit in conformitate cu Regulamentul local privind
implicarea publicului in elaborarea sau revizuire planurilor de urbanism $1 amenajarea
teritoriului aprobat prin HCLM Arad nr. 95/28.04.2011.

ARHITECT SEF
Arh.Emilian SorinsCiurariu

[ Functia Nume prefume
Verificat | Sef serviciu Arh.Joana Barbitei
Elaborat ’ Consilier Angelica Giura




DOCUMENT DE PLANIFICARE A PROCESULUI DE IN FORMARE
SI CONSULTARE A PUBLICULUI

Intocmire PUZ si RLU — Realizare zoni servicii, depozitare $i comert
Amplasament - municipiul Arad, CF 351955 Arad

Beneficiar: Caprar David si Marta

Proiectant — SC STACONS SRL, arh.RUR Crainic Dorin Paul, proiect
nr.45/2025

Identificarea partilor interesate, persoane fizice sau juridice, institutii publice care
pot fi interesate de prevederile propuse prin planul de urbanism( nume, prenume
si adresa):

........................................................

Modalitatea prin care vor fi informati cei interesati si cei potential afectati
referitor la initierea procesului de elaborare a planului de urbanism.

* publicarea pe pagina de internet sj afisarea la sediul Primiriei
Municipiului Arad a anunturilor privind demararea etapelor de elaborare a
planului urbanistic

® panouri amplasate la loc vizibil pe teritoriul zonei studiate

* notificare proprietari direct afectati de propunerile planului urbanistic

Modalitatea prin care li se va oferi ocazia celor interesati de a discuta propunerea
cu initiatorul si proiectantul $i de a-si exprima rezerve, formula observatii sau
sugestil, inainte de supunerea spre avizare a autoritatilor competente:

® informarea si consultarea publicului se face la sediul Primirie;
Municipiului Arad, B-dul Revolutiei nr.75, Serviciul Dezvoltare Urbana si
Protejare Monumente, camera 49

® observatiile pot fi transmise in scris la sediul Primiriei Municipiului Arad,
B-dul Revolutiei nr.75, Serviciul Relatii cu Publicul

Calendarul propus de initiator pentru indeplinirea obligatiilor de informare s
consultare a publicului:

Nr.crt.

ETAPE ALE PROCESULUI DE INFORMARE | PERIOADA DE
SI CONSTATARE DESFASURARE

Etapa pregatitoare-anuntarea intentiei de 20.10.2025-30.10.2025
elaborare

Etapa a 2-a —etapa elaboririi propunerilor
preliminare ce vor fi supuse procesului de avizare

Etapa aprobirii propunerilor finale

Date de contact elaborator-

Serviciul Dezvoltare Urbana si Beneficiar Elaborator
Protejare Monumente



MUNICIPIUL ARAD

310130 Arad - Romania - Bd. Revolutiei, nr. 75
Tel. +40-257-281850 Fax.+40-257-284744

naaprimariaarad

= IJ(' ‘J,.

(. certficatiIG-1014-€0-1038 )

Directia Gemerala Arhitect Sef
Directia Constructii si Dezvoltare Urbana
Serviciul Dezvoltare Urbani si Protejare Monumente

Nr.ad. 101757/ A5/ /] 122025 Spre stiina
STACONS SR

Mun. Arad, B-dul Decebal, nr. 6, jud. Arad
stacons_arad@yahoo.com

Citre,

Referitor la documentatia P.U.Z. $i RL.U. - .REALIZARE ZONA SEVICH, DEPOZITARE SI
COMERT" pentru imobilul identificat prin CF. ar. 35 1955 - Arad, aflati in etapa a Il-a de elaborare a
propunerilor,

Prin prezenta vi comunicdm ci, in urma analizirii documentatici in cadrul sedinfei din data de
13.11.2025, membrii comisiei C.T.AT.U. au fost de acord cy solutia propusa.
Documentatia care se va depune in vederea obfinerij avizului tehnic Arhitect-Sef si promovirii spre
aprobare a documentatiei de urbanism va respecta urméitoarele:
- prevederile Regulamentylui pentru asigurarea suprafetei minime de spafii verzi pentru lucrérile de
constructii si amenajdiri autorizate pe raza Municipiului Arad aprobat prin Hotdrérea Consiliului
Local al Municipiului Arad nr, 572 din 26 octombrie 2022;

- prevederile Regulamentulyi pentru asigurarea numcrului minim de locuri de parcare pentru
lucrarile de constructii §i amenajdri autorizate pe raza Municipiului Arad aprobat prin Hotdrdrea
Consiliului Local al Municipiului Arad nr. 187 din 28 martie 2024,

Documentatia care se va depune in vederea obfinerii avizului tehnic Arhitect-Sef si promovarii spre
aprobare a documentatiei de urbanism, se va elabora conform Ghidului privind metodologia de elaborare si
continutul-cadru al Planuluj Urbanistic Zonal, indicativ GM 010-2000, prevederilor Ordinului M.D.R.AP. 1r.
233/2016 pentru aprobarea Normelor metodologice de aplicare a Legii or. 350/2001 privind amenajarea
teritoriului si urbanismul §i de elaborare si actualizare a documentatiilor de urbanism si ale HG 525/1996 pentru

aprobarea Regulamentului General de Urbanism.
La etapa a Il-a, documentatia se va depune cu cerere tip in vederea emiterii avizului tehnic Arhitect-

acorduri, etc., - in format pdf, cat i dovada achitirii taxei RUR.
Aldturat va tnaintim Raportul informarii si consultarii publicului, aferent Etapei a II-a — Consultarea
asupra propunerilor preliminare,
Arhitect Sef,
Arh. Emilian - Sorin Ciurarin

Functia Nume prenume

T —x

Verifical | Sefservion | A loana Barbitei B
i Elaborat | Consilier 'Jr ~ Capriceana Gabric] / _j T 10122025 |



PRIMARIA MUNICIPIULUI ARAD
DIRECTIA GENERALA ARHITECT SEF

DIRECTIA CONSTRUCTII SI DEZVOLTARE URBANA

SERVICIUL DEZVOLTARE URBANA SI PROTEJARE MONUMENTE
NR.ad. 101757 /A5/474 22 2 0U5

RAPORTUL INFORMARII $1 CONSULTARII PUBLICULUI
Etapa a 2-a - Consultarea asupra propunerilor preliminare

fn conformitate cu prevederile Ordinului MDRT nr. 2701/2010 pentru aprobarea
Metodologiei de informare si consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea
planurilor de amenajare a teritoriului $i de urbanism, s-a intocmit prezentul raport privind:

P.UZ. i R.L.U. - Construire zona servicii, depozitare, comert

Amplasament: - amplasament extravilan mun.Arad, CF 351955 Arad

Beneficiari: Cprar David si Marta

Proiectant: - SC STACONS SRL, arh. RUR Crainic Dorin, proiect nr. 45/2025

in vederea informérii $i consultirii publicului s-au efectuat urmatoarele activititi la
etapa 2 — etapa de elaborare a propunerilor PUZ :

- urmare cererii depuse de citre beneficiar cu nr.101757/12.11.2025 si adresa Directiei
Venituri cu nr. 101969/ A5/17.11.2025 s-a intocmit anunful privind posibilitatea de consultare
asupra propunerilor preliminare PUZ si s-a afisat pe pagina de internet si la sediul institutiei in
data de 24.11.2025.

Publicul a fost invitat si transmiti comentarii si observatii privind propunerile PUZ in
perioada 24.11.2025-08.12.2025.

- beneficiarul documentatiei a amplasat panouri pe parcela care a generat planul
urbanistic zonal, la dosar fiind depuse fotografii care demonstreazi acest lucru.

- au fost notificati vecinii direct afectati de propunerile PUZ, au fost transmise un numar
de 5 scrisori de notificare. proprietarilor imobilelor din zona studiata a documentatiei de
urbanism §i DIRECTIA PATRIMONIU.

Documentatia disponibila la Serviciul Dezvoltare Urbani si Protejare Monumente nu a
fost consultata de nici o persoana. Nu au fost inregistrate sesiziri.

Avand in vedere ca s-au parcurs procedurile corespunzétoare etapei de elaborare a
propunerilor PUZ, se va putea incepe circuitul legal de avizare.

Prezentul raport a fost intocmit in conformitate cu Regulamentul local privind
implicarea publicului in elaborarea sau revizuire planurilor de urbanism si amenajarea
teritoriului, aprobat prin HCLM Arad nr. 95/28.04.2011.

Arhitect Sef
Arh. Emilian-Sorin Ciu

- | Functia 4%: Nume prenume , _Data
Verificat | Sef serviciu Arh.loana Béirbatei '09.12.2025
Elaborat Consilier _J_ Angelica Giura / | 09.12.2025 |

Red. A.G./2ex



STACONS Bulevardul Decebal nr. 6 CAPRAR DAVID S| CAPRAR MARTA
¥ | I proiectare&consultanta ngfiﬁpo%?gg 31

PUZ proiect nr.: 45/2025

LISTA CENTRALIZATOARE
AVIZE OBTINUTE

Conform certificat de urbanism nr.1382/01.09.2025 emis de Primaria Municipiului Arad

Beneficiari: CAPRAR DAVID Sl CAPRAR MARTA

Denumire lucrare: ELABORARE PUZ S| RLU REALIZARE ZONA SERVICII. DEPOZITARE SI COMERT
Amplasament: Jud.Arad, Mun. Arad, Intravilan, nr.CF 351955

Proiectant general: S.C. STACONSS.R.L.

Numar proiect: 45/2025

Faza de proiectare: PUZ

Lista avizelor obtinute conform certificat de urbanism nr. 1382/01.09.2025 este urmatoarea:

1. DOVADA RUR

2. PROCES VERBAL DE RECEPTIE RIDICARE TOPOGRAFICA 703/6.03.2026

3. PLAN DE SITUATIE PE SUPORT TOPOGRAFIC VIZAT OCPI 33075/6.03.2026

4. AVIZ DE OPORTUNITATE NR. 45/05.11.2025

5. RAPORTUL INFORMARII S| CONSULTARII PUBLICULUI ETAPA | - Nr.ad. 86977, 92300/A5/05.11.2025
6. RAPORTUL INFORMARII S| CONSULTARII PUBLICULUI ETAPA Il — Nr.ad.101757/A5 /11.12.2025

7. ANUNTURI PRESA

8. DECIZIA ETAPEI DE INCADRARE AGENTIA NATIONALA PENTRU MEDIU SIARIIPROTEJATE NR. 2805/ 16.02.2025
9. AVIZ SANEPID Nr. 623/ 02.12.2025

10. AVIZ AUTORITATEA AERONAUTICA CIVILA ROMANA NR.7430/02.04.2026

11. AVIZRETELE ELECTRICE ROMANIA SA NR. 28662978/21.11.2025

12. AVIZ COMPANIA DE APA ARAD NR. 28036 /25.11.2025

13. AVIZ DELGAZ GRID NR. 215235586/20.11.2025

14. AVIZ ANIF NR. 294/03.12.2025

15. PUNCT DE VEDERE ANIF NR.1337/ 9.06.2026

16. AVIZ POLITIA MUNICIPIULUI ARAD - BIROPUL RUTIER NR. 291.083/24.11.2025

17. NEGATIE COMPANIA NATIONALA DE ADMINISTRAREA INFRASTRUCTURII RUTIERE S.A. NR. 230/119
18. AVIZ COMISIA DE SISTEMATIZARE A CIRCULATIEI NR. AD. 10359/21/16.02.2026

19. AVIZ COMISIA DE ELIBERARE A AUTORIZATIE! DE ACCES LA DRUMUL PUBLIC NR.AD.24217/21/25.03.2026
20. AVIZ PSI Nr. 1.123.658/09.12.2025

21. AVIZ PC Nr. 1.123.659/09.12.2025

22. STUDIU GEOTEHNIC NR. 85/2026

23. REFERAT DE VERIFICARE LA STUDIUL GEOTEHNIC NR.44854/20.03.2026

@ o800t | stacons arad@yahoo.com
ey www.stacons,ro pagina : 1
J02/144/1997 CUI: RO 9330282
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https://aradobiectiv.roﬁnfonnare~adoptare—plan—fara-aviz-de-mediu~fam-caprarl

INFORMARE - Adoptare plan fara aviz de mediu - Fam. Caprar - Arad Obiectiv
@ ARADOBIECTIV

@® ARADOBIECTIV

Advertorial (P)

INFORMARE - Adoptare plan fara aviz de mediu -
Fam, Caprar

€8 4februarie 2026 | By Arad Obiectiv

INEORMARE:
ADODTAREIL AN EARAYAV 17§D EJMEDI U
FAMYCARRAR!

CAPRAR DAVID $1 CAPRAR MARTA titulari al planului ,Elaborare PUZ si RLU — Realizare zon3
servicii, depozitare si Comert — Conform Avizului de oportunitate”, propus a fi realizat in municipiul
Arad, str. Ovidiu, jud Arad, identificat prin CF nr. 351955 — Arad, aduce la cunostinta publicului
decizia etapei de incadrare, conform HG nr. 1076/2004: planul nu necesitd evaluare de mediu si va fi

adoptat fard aviz.

Comentarii si propuneri justificate de reconsiderare ale deciziei se vor transmite in scris la sediul
DJM Arad, din Arad, Splaiul Mures, FN, in termen de 10 zile calendaristice de la publicarea prezentului

anunt.
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11/20/25, 1:44 PM INFORMARE - Depunerea soliciarii de obtinere a avizului de mediu - Fam. Caprar - Arad Obiectiv
@® ARADOBIECTIV

@ ARADOBIECTIV

Advertorial (P)

INFORMARE - Depunerea soliciarii de obtinere a
avizului de mediu - Fam. Caprar

20 noiembrie 2025 | By Arad Obiectiv

PAMYCARRARS

CAPRAR DAVID SI CAPRAR MARTHA, in calitate de titulari ai proiectului — ELABORARE PUZ SI RLU
REALIZARE ZONA SERVICII, DEPOZITARE SI COMERT — Conform avizului de oportunitate,
amplasament mun. Arad, mun. Arad, Intravilan, C.ENR. 351955 Arad, anunta publicul interesat

asupra depunerii solicitarii de obtinere a avizului de mediu,

Informatiile privind continutul documentatiei tehnice a proiectului propus pot fi consultate la sediul
APM Arad, str. Splaiul Muresului EN,, zilnic (orele 8 :00-16 :00).

Observatiile publicului se primesc la sediul APM Arad, str. Splaiul Muresului FN, in termen de 15 zile

de la publicarea anuntului.

https://a radobiectiv.ro/informare-depunerea-soliciarii-de-obtinere-a-avizului-de-mediu-fam-capra r-2/ 1/2



11/17/25, 5:10 PM INFORMARE - Depunerea soliciarii de obtinere a avizului de mediu - Fam. Céprar - Arad Obiectiv
® ARADOBIECTIV

@® ARADOBIECTIV

Advertorial (P)

INFORMARE - Depunerea soliciarii de obtinere a
avizului de mediu - Fam. Caprar

B 17 noiembrie 2025 | ByArad Obiectiv

EAMYCAERATRY

CAPRAR DAVID SI CAPRAR MARTA, in calitate de titulari ai proiectului — ELABORARE PUZ SI RLU
REALIZARE ZONA SERVICII, DEPOZITARE SI COMERT — Conform avizului de oportunitate,

Informatiile privind continutul documentatiei tehnice a proiectului propus pot fi consultate la sediul
APM Arad, str. Splaiul Muresului EN, zilnic (orele 8 :00-16 :00).

Observatiile publicului se primesc la sediul APM Arad, str. Splaiul Muresului FN, in termen de 18 zile
de la publicarea anuntului.

https://aradobiectiv.rolinformare-depunerea-soliciarii—de-obtinere-a-avizului-de-mediu-fam-caprar/
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MINISTERUL MEDIULUI,
APELOR SI PADURILOR

Agenfia Nationala pentru Mediu gt Arii Protejate

Directia Judeteana de Mediu Arad

DECIZIA ETAPEI DE INCADRARE
Nr. 2805 din 16.02.2026

Ca urmare a notificarii adresatd de CAPRAR DAVID $I CAPRAR MARTA,
S, > i planul "Elaborare -

zona servicii, depozitare si comert - Conform Avizului de oportunitate”, propus a fi realizat in
municipiul Arad, str. Ovidiu, jud Arad, identificat prin CF nr. 351955 Arad, inregistrata la ANMAP
Arad cu nr. 4296/R/21676/25.11.2025 si a completarilor ulterioare inregistrate cu nr.
210/R/1410/27.01.2026, in baza:
- HG nr. 43/2020 privind organizarea si functionarea Ministerului Mediului, Apelor si Padurilor,
modificata si completata prin si HG nr. 332/2025;
- OUG nr. 103/2024 privind reorganizarea unor institutii publice din domeniul mediului, apelor si
padurilor, precum si pentru modificarea si completarea unor acte normative,

- HG nr. 311/2025 privind organizarea si functionarea Agentiei Nationale pentru Mediu si Arii
Protejate;
- OUG nr. 195/2005 privind protectia mediului, aprobata cu modificari prin Legea nr. 265/2006, cu
modificarile si completarile ulterioare;
- HG nr. 1076/2004 privind stabilirea procedurii de realizare a evaluarii de mediu pentru planuri si
programe;
- OUG nr. 57/2007 privind regimul ariilor naturale protejate, conservarea habitatelor naturale, a
florei si faunei salbatice, cu modificarile si completarile ulterioare;
precum si a:
- Deciziei 800/13.10.2025, emisa de Presedintele ANMAP;
Agentia Nationala pentru Mediu si Arii Protejate DJM Arad
- ca urmare a consultarii autoritatilor publice membre din cadrul Comitetului Special Constituit din
data de 17.12.2025 si a completarilor ulterioare;
- in conformitate cu prevederile art. 11 alin. 1 pct. (3) si a anexei nr. 1 - Criterii pentru
determinarea efectelor semnificative potentiale asupra mediului din HG 1076/2004 privind
stabilirea procedurii de realizare a evaluarii de mediu pentru planuri si programe;
- in lipsa comentariilor motivate din partea publicului interesat;
decide:
Planul ”Elaborare PUZ si RLU - Realizare zona servicii, depozitare si Comert - Conform Avizului
de oportunitate” propus a fi realizat in municipiul Arad, str. Ovidiu, jud Arad identificat prin CF
nr. 351955 - Arad, titulari CAPRAR DAVID SI CAPRAR MARTA, nu necesit evaluare de mediu si se
va supune adoptam fara aviz de mediu.

1. Caracteristicile planurilor si programelor cu privire, in special, la:

a) Gradul in care planul sau programul creeaza un cadru pentru proiecte si alte activitati
viitoare fie in ceea ce priveste amplasamentul, natura, marimea si conditiile de functionare, fie
in privinta alocarii resurselor

Documentatia are la baza Certificatul de Urbanism nr. 1382/01.09.2025 si Avizul de oportunitate
nr. 45/05.11.2025, iar beneficiarii sunt CAPRAR DAVID S| CAPRAR MARTA, cu drept de proprietate
asupra terenului inscris in C.F. nr. 351955 Arad, parcela studiati avand suprafaaa de 3639 mp.
Conform Certificatului de urbanism nr. 1382/01.09.2025:

- regimul juridic - intravilan

- regimul economic - pasune

- regimul tehnic - prin HCML nr.58/2005 in Zona Z1, subzona SC cu functiune mixtd de prestari
servicii, depozitare, mica productie sau comert, P+2M, max. P+4. POT=40%, CUT=1,2

Prin tema de proiectare au fost solicitate urmatoarele:

- stabilirea functiunii si reglementarea conditiilor de construibilitate ale amplasamentului;
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- reglementarea accesurilor in incinta din strada adiacenta;

- reglementarea extinderii/bransarii infrastructurii tehnico-edilitare in vederea asigurarii
utilitatilor necesare pentru buna functionare a ansamblului propus;

- stabilirea regimului de construire, a functiunilor admise si interzise, a inaltimii maxime admise, a
indicatorilor urbanistici POT si CUT, a retragerii cladirii fatd de aliniament si distantele fata de
limitele laterale si posterioare ale parcelei;

- drum, platforme carosabile, parcaje de incinta, alei pietonale;

- stabilirea de reglementari privind parcarile si spatiile verzi;

- sistematizarea verticala a terenului;

- imprejmuire terenuri;

- se vor rezolva disfunctionalitatile zonei studiate.

In_incinta reglementatd se intentioneaza dezvoltarea zonei servicii, depozitare si comert prin
realizarea unei constructii in regim de inaltime P/P+2E si amenajari aferente.

Se propune amenajarea terenului compus din spatii servicii, depozitare, comert impreuna cu
amenajari aferente, avand suprafata masurata de 3639 mp.

Incinta amenajata va fi alcatuita din:

- zona construibila in interirorul careia se vor amplasa constructii cu spatii servicii, depozotare,
comert, drumul din incinta, platforme, parcari exclusiv pe proprietate, zone veri amenajate,
imprejmuire, amenjari aferente cum ar fi semnalistica, obiecte edilitare, se vor respecta normele
de igiena si PSI.

Se propune un regim maxim de inaltime P; P+2E.

Pe parcela vor fi doua zone edificabile despartite de canal si zona de protectie a acestuia.

Zona _edificabila 1:

- fata de limita posterioara (Nord) a parcelei, zona edificabila va avea retragerea de 3.00 m,
constructiile se va retrage cu o distanta de minim H/2, dar nu mai putin 3.00 m. Fata de canalul in
partea de Est, zona edificabila se va retrage cu 3.00 m fata de acesta. Fata de latura Vest zona
edificabila va avea retragerea de 4.50 m, respectiv 11,35 m (fata de limita de proprietate) si fata
de aliniamentul stradal propus in urma cedarii retragerea va fi de 0.55-7.80 m. Fata de latura Sud
(str Ovidiu) zona edificabila va avea retragerea de min. 11.85m.

Zona edificabila 2 (filigorie, spatiu expunere marfa):

- fata de limita posterioara (Nord) a parcelei zona edificabila va avea retragerea de 3.00 m,
constructiile se va retrage cu o distanta de minim H/2, dar nu mai putin 3.00 m. Fata de canalul in
partea de Vest, zona edificabila se va retrage cu 3.00 m fata de acesta. Fata de latura Sud (str
Ovidiu) zona edificabila va avea retragerea de 10.80 m.

Bilant teritorial general:

BILANT TERITORIAL ZONA INCINTA PROPUNERI PARCELA CF NR.351955

EXISTENT PROPUS

Suprafata (mp) Procent (%) Suprafata (mp) Procent (%)
Pasune 3409 93,7% - -
Servicii, depozitare, comert = - 1092 30%
Drum acces, parcari, platforme = - 1092 30%
Suprafata cedata pentru largire prospect - - 202 5,6%
- drum
Spatii verzi amenajate - - 1023 28,1%
Canal - ! 230 6,3% 230 6,3%
TOTAL 3639 100% 3639 100%

POT propus=30%
CUT propus=0,9.
Utilitati

- in prezent, amplasamentul analizat nu este racordat la retele tehnico-edilitare, dar dispune de
posibilitatea racordarii la retele de apa potabila, energie electrica, gaze naturale. Compania de
Apa Arad SA nu are in exploatare retele publice de canalizare menajera conform Acordului
nr.28036/25.11.2025.

Alimentarea cu apa: - in zona studiata exista retea de apa potabild, iar pentru alimentarea cu apa
potabila a amplasamentului studiat, se propune realizarea unui bransament de apa din reteaua
existenta. Caminul de apometru se va amplasa la limita de proprietate pe zona verde dintre
amplasamentul propus si reteaua stradala existenta.
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Canalizare menajera: - in zona studiata nu exista retea de canalizare menajera.

Apele uzate menajere provenite de la cladirea/cladirile propuse vor fi colectate printr-o retea de
camine si conducte din PVC tip SN4 si se vor deversa gravitational intr-un bazin vidanjabil propriu
propus pe amplasament, care va fi dimensionat corespunzator la faza de proiect.

In cazul in care, in viitor, se va realiza o retea de canalizare menajera, amplasamentul studiat se
va racorda la aceasta, in baza avizului emis de detinatorul retelei de canalziare.

Canalizarea pluviala: - apele pluviale provenite de pe acoperisul cladirilor propuse sunt considerate
ape conventional curate (conform NTPA 001/2005), iar printr-o retea de conducte si camine
deversate in canalul deschis existent de pe amplasament.

Apele pluviale provenite de la drumurile, platformele si parcarile propuse pe amplasament vor fi
colectate printr-o retea de camine si conducte, vor fi trecute printr-un separator de hidrocarburi si
produse petroliere cu filtru coalescent, cu trapa de namol, dupa care se vor deversa in canalul de
desecrare, deschis existent pe amplasament.

Se va realiza o singuraa conducta de deversare in canal pentru apele de pe acoperis si cele de pe
platforme, prin fizarea conductei intr-un bloc de beton, respectiv protejarea malurilor impotriva
spalarii acestora.

Alimentarea cu energie electrica: - in zona studiata exista retea electrica, iar parcela care face
obiectul PUZ va fi racordata la reteaua electrica a orasului.

Alimentarea cu gaz: - in zona studiata exista retea de alimentare cu gaze naturale, iar parcela care
face obiectul PUZ va fi racordata la reteaua de gaz a orasului.

Gestiunea deseurilor: la amplasamentul studiat vor fi amenajate platforme speciale pentru
colectarea deseurilor menajere in sistem separat. Beneficiarii vor incheia contracte cu furnizorul
serviciului de salubrizare, care va asigura colectarea deseurilor municipale, conform frecventei de
colectare si transportul deseurilor de hartie, metal, plastic si sticla colectate separat la statia de
sortare, eliminarea, prin depozitare, a deseurilor reziduale.

In cazul in care vor rezulta anumite deseuri speciale in urma activitatii specifice/proceselor
tehnologice se va contracta un operator economic specializat in colectarea acelor tipuri de deseuri.
Spatii verzi: pe parcela propusa spre reglementare se vor amenaja zone verzi in suprafata de
28,1 % din suprafata totald a parcelei, respectiv 1023 mp.

in spatiul dedicat zonelor verzi sunt admise dotari tehnico-edilitare realizate in varianta de
amplasare subterand, elemente de signalistica publicitara si iluminat de incinta amplasate pe
stalpi. Distanta fata de limita de proprietate pentru plantarea arborilor si arbustilor va respecta
prevederile legale, respectiv pe limitele laterale si posterioara de proprietate, arborii trebuie
saditi la o distanta de cel putin 2,00 m de linia de hotar, cu exceptia acelora mai mici de 2,00 m, a
plantatiilor si a gardurilor vii, care sunt admise la o distanta minime de 60 de cm fata de linia de
hotar.

Parcaje: necesarul de parcaje se va prevedea in interiorul limitei de proprietate si va fi prevazut
conform Anexei nr. 5 la Regulamentul general de urbanism, actualizat, aprobat prin HG nr.
525/1996.

in interiorul incintei se vor realiza platforme betonate si parcaje destinate autoturismelor
angajatilor, vizitatorilor si clientilor ( minim 16 locuri).

b) Gradul in care planul sau programul influenteaza alte planuri si programe, inclusiv pe cele in
care se integreaza sau care deriva din ele:

Pentru planul supus reglementarii, Primaria Mun. Arad a emis Certificatul de Urbanism nr.
1382/01.09.2025 si Avizul de oportunitate nr. 45/05.11.2025.

Terenul are folosinta actuala arabil in intravilan.

Terenul studiat are urmatoarele vecinatati:

- la Nord - teren proprietate privata, identificat prin CF nr.301682 si CF nr.351956 Arad;

- la Est - terenuri proprietati private, identificate prin CF nr.351956 Arad, respectiv CF nr. 350803
Arad;

- la Vest - drum, identificat prin CF nr.338630 Arad;

- la Sud - str.Ovidiu, identificata prin CF nr.355814 Arad.

in zona studiatd existd fond construit, zona industriald.

Pozitia parcelei studiate delimitata in partea de Sud fata de DN7-E68 (str Ovidiu), a generat o
dezvoltare dinamica a terenurilor, construindu-se mai multe unitati industriale, comert, servicii si
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depozitare, interesul acordat zonei creste, fiind aprobate planuri urbanistice zonale care confera
zonei un caracter industrial.

¢) Relevanta planului sau programului in/pentru integrarea consideratiilor de mediu, mai ales
din perspectiva promovarii dezvoltarii durabile

Planul integreaza considerentele de mediu prin:

- mentinerea unui procent minim de 20% spatii verzi;

- colectarea controlata a apelor uzate menajere in bazin vidanjabil;

- epurarea apelor pluviale prin separator de hidrocarburi;

- colectarea separata a deseurilor;

- respectarea zonelor de protectie si a normelor PSI.

Planul tine cont de dezvoltarea zonei in perspectiva si va respecta legislatia in vigoare si are la
baza principiul dezvoltarii durabile.

d) Problemele de mediu relevante pentru plan sau program

Terenul are categorie de folosintd pasune, fara surse de poluare semnificativa. In zona studiata
exista fond construit, zona industriald, insa acesta nu afecteaza cadrul natural. Zona nu este
expusa riscurilor naturale, nu se afla in perimetrul inundabil al unui curs de apa.

In zond nu exista valori de patrimoniu ce necesita protectie si nici potential balnear sau turistic.
Configuratia terenuluieste conditionata de doua elemente de infrastructura: un canal de desecare
ce traverseaza parcela, generand o zona de protectie de 2-2,5 m fata de coronomanetul taluzului,
si 0 linie electrica aeriana (LEA 20kV) situata in partea de est. Aceasta din urma impune un culoar
de siguranta de 24 m, in perimetrul caruia nu se va executa nici o constructie.

e) Relevanta planului sau programului pentru implementarea legislatiei nationale si comunitare
de mediu:

In implementarea planului se va tine cont de dezvoltarea zonei in perspectiva si se va respecta
legislatia specifica din domeniul protectiei mediului, a gospodaririi apelor, din domeniul deseurilor.
Proiectul de plan va respecta prevederile legislatiei de mediu in vigoare pentru functiunile propuse,
si anume: OUG nr. 195/2005, aprobata prin Legea nr. 265/2006, precum si actele normative
subsecvente.

Dupa incheierea oricaror lucrari de constructii, deseurile rezultate (moloz, resturi de materiale de
constructii livrate pe santier si nepuse in opera etc.) vor fi evacuate prin grija investitorilor
(contracte de salubritate) sau cu antreprenorii.

In privinta deseurilor menajere si a altor categorii de deseuri produse in incinta din zona studiata,
in perioada de functionare, fiecare dintre cladirile care se vor realiza va avea amenajata o zona
pentru depozitarea temporara a deseurilor colectate separat, in vederea transportului lor la
operatori economici autorizati pentru valorificare/eliminare.

Vor fi respectate prevederile OUG nr. 92/2021 privind regimul deseurilor aprobata prin Legea nr.
17/2023, cu modificarile si completérile ulterioare Legii apelor nr. 107/1996 cu modificarile si
completarile ulterioare.

2. Caracteristicile efectelor si ale zonei posibil a fi afectate cu privire, in special, la:

a) Probabilitatea, durata, frecventa si reversibilitatea efectelor

Probabilitatea ca planul sa genereze efecte negative asupra mediului dupa implementarea acestuia
este redusa, cu conditia respectarii legislatiei in vigoare;

Efectele asupra mediului sunt:

- reduse, locale si controlabile;

- de scurta durata in faza de executie;

- reversibile, prin refacerea suprafetelor si amenajarea spatiilor verzi.

b) Natura cumulativa a efectelor:

Evaluarea impactului cumulativ, atat in etapa de executie, cat si in cea de operare a noului
obiectiv, va lua in considerare existenta fondului construit si a zonei industriale din proximitate.

Nu se estimeaza efecte cumulative semnificative, intrucat:

- zona este deja destinata functiunilor industriale si de servicii;

- activitatile propuse sunt compatibile cu cele existente;

- nu sunt prevazute activitati poluante.

c) Natura transfrontiera a efectelor
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Planul propus nu se regaseste in Anexa 1 din Legea 22/2001 (*actualizata*) pentru ratificarea
Conventiei privind evaluarea impactului asupra mediului in context transfrontiera, adoptata la
Espoo la 25 februarie 1991.

d) Riscul pentru sanatatea umana sau pentru mediu (de exemplu, datorita accidentelor):
Amplasamentul propus se afla in intravilanul municipiului Arad, avand limita sudica definita de
DN7-E68 (str. Ovidiu). Zona este caracterizata printr-un profil predominant industrial, comercial si
de servicii, fapt ce asigura un nivel redus de risc asupra sanatatii umane si a mediului inconjurator.
Vor fi respectate conditiile/masurile impuse in avizele de specialitate emise: - Notificarea de
asistenta de specialitate de sanatate publica nr.623/02.12.2025 emisa de Directia de Sanatate
Publica a Judetului Arad.

e) Marimea si spatialitatea efectelor (zona geografica si marimea populatiei potential afectate:
Obiectivul este situat pe un teren in suprafata de 3639 mp, identificat prin CF nr. 351955 Arad,
avand categoria de folosinta pasune (intravilan). Amplasamentul studiat este izolat de zonele de
locuit, cea mai apropiata locuinta aflandu-se la o distanta de aproximativ 700 m.

f) Valoarea si vulnerabilitatea arealului posibil a fi afectat, date de:

(i) caracteristicile naturale speciale sau patrimoniul cultural: in zona amplasamentului proiectului
de plan urbanistic propus nu au fost identificate areale cu caracteristici naturale speciale sau
monumente istorice,

(ii) depasirea standardelor sau a valorilor limita de calitate a mediului: nu se depasesc standardele
si valorile limita de calitate a mediului,

(iii) folosirea terenului in mod intensiv: functiunea propusa prin proiectul de plan urbanistic
analizat nu implica folosirea terenului in mod intensiv. In incinta reglementata se intentioneaza
dezvoltarea zonei servicii, depozitare si comert prin realizarea unei constructii in regim de inaltime
P/P+2E si amenajari aferente.

g) Efectele asupra zonelor sau peisajelor care au un statut de protejare recunoscut pe plan
national, comunitar sau international:

Planul propus nu intra sub incidenta art. 28 din 0.U.G. nr. 57/2007 privind regimul ariilor naturale
protejate, conservarea habitatelor naturale, a florei si faunei salbatice, cu modificarile si
completarile ulterioare.

Conditiile de realizare a planului:
Conditii generale

- respectarea documentatiei inregistrata la autoritatea competenta pentru protectia mediului
Arad in vederea emiterii prezentului document;

- titularul planului va implementa/realiza acest plan doar pe amplasamente pentru care detine
dovada utilizarii legale a spatiului/terenului/dreptului de proprietate, a dezmembramintelor
acestui drept de proprietate, astfel cum sunt ele reglementate prin dispozitiile legale in
vigoare;

- solicitarea si obtinerea actelor administrative/actelor de reglementare emise de urmatoarele
autoritati: DSP Arad, ANIF precum si respectarea tuturor conditiilor/masurilor impuse prin
aceste documente;

- titularul planului are obligatia de a notifica autoritatea competenta pentru protectia mediului
Arad daca intervin elemente noi, necunoscute la data emiterii prezentului act de
reglementare, sau in cazul in care prevederile actelor administrative/actelor de reglementare
emise de alte autoritati contravin prevederilor prezentului act de reglementare emis de
autoritatea competenta de mediu;

Conditiile specifice:

Protectia calitatii aerului

- organizarea activitatii se va face astfel incat impactul asupra mediului si populatiei sa fie cat mai
redus (zgomotul, cantitatea de particule in suspensie si sedimentabile sa fie cat mai reduse);

- se va asigura incadrarea indicatorilor de calitate ai aerului la limita incintei in prevederile STAS
12574/1987 ,,Aer din zonele protejate”.

Protectia calitatii apelor

- este interzisa orice deversare de ape uzate, efluenti lichizi, reziduuri sau deseuri de orice fel in
ape de suprafata, subterane, pe sol sau in subsol;
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- apele uzate menajere si igienico-sanitare evacuate in reteaua de canalizare menajera a
municipiului, se vor incadra in valorile maxime admise pentru indicatorii de calitate cuprinsi in
NTPA 002 din H.G. nr.188/2002, cu modificarile si completarile ulterioare;

- apele uzate menajere si igienico-sanitare evacuate in bazinul vidanjabil se va incadra in valorile
maxime admise pentru indicatorii de calitate cuprinsi in NTPA 002 din H.G. nr.188/2002, cu
modificarile si completarile ulterioare;

- exploatarea si intretinerea corespunzatoare a bazinului vidanjabil revine proprietarului acestui
sistem;

- in conformitate cu prevederile art. 6 alin. 1 din Anexa la normele tehnice din H.G. nr. 188/2002
are obligatia sa se racordeze la reteaua de canalizare menajera a localitatii, in conditiile prevazute
in anexa nr. 2 respectiv NTPA 002 in momentul cand aceasta se va realiza in vecinatatea
amplasamentului;

- in conformitate cu prevederile art. 6 alin. 2 din Anexa 1 la normele tehnice se vor lua toate
masurile sanitare necesare pentru dezafectarea bazinului vidanjabil o datd cu racordarea la
reteaua de canalizare, iar termenul de racordare este de cel mult un an de la punerea in functiune
a sistemelor publice de canalizare nou-infiintate;

- apele pluviale provenite de-pe cladirile ce se vor realiza in incinta vor fi dirijate la nivelul solului,
se vor incadra in limitele stabilite de Normativul NTPA 002 si se vor evacua in reteaua de canalizare
pluviald existent in zona.

Protectia solului si a subsolului

- se vor asigura conditii pentru depozitarea in siguranta a materialelor de constructie, astfel incat
sa nu blocheze caile de acces, sa nu poata fi antrenate de vant sau de apele pluviale;

- se vor lua masuri pentru indepartarea de pe teren a deseurilor inerte si nepericuloase rezultate in
urma lucrarilor;

- se vor lua masuri de prevenire a poluarii solului, subsolului si apelor cu produse poluante
existente pe santier (carburanti, lubrifianti etc.).

Gestionarea deseurilor

- toate categoriile de deseuri generate pe amplasament vor fi colectate, stocate si gestionate
conform prevederilor legale in vigoare, prin predarea lor catre operatori economici autorizati
pentru fiecare tip de deseu in parte;

- vor fi proiectate spatii de depozitare pe categorii a deseurior menajere, precum si a deseurilor
reciclabile in interiorul parcelei, pe platforme/pardoseli betonate cu acces facil catre drumul de
acces;

- deseurile menajere vor fi colectate in pubele, urmand a fi preluate de operatorul de salubritatea;
- deseurile reciclabile vor fi colectate pe categorii (hartie-carton, plastic, metal, sticla) si se vor
valorifica prin operatori economici autorizati din punct de vedere al protectiei mediului;

- se va evita depozitarea necontrolata a deseurilor de orice natura ce vor rezulta pe perioada
derularii lucrarilor si dupa realizarea investitiilor;

- deseurile inerte rezultate din lucrarile de constructie se vor colecta pe tipuri, se vor depozita in
spatii special amenajate, urmand sa fie transportate de un operator autorizat din punct de vedere
al protectiei mediului, in conformitate cu prevederile OUG nr. 92/2021 privind regimul deseurilor
aprobata prin Legea 17/2023, cu modificari si completari, nefiind scutit de responsabilitatea pentru
realizarea operatiilor de valorificare ori de eliminare completa.

Protectia biodiversitatii

- respectarea procentului de zone verzi propus prin documentatie, iar spatiile verzi plantate se vor
realiza cu respectarea prevederilor legale privind protectia mediului, HG nr. 525/1996, anexa 6 si
Legea nr. 24/2007 republicata privind reglementarea si administrarea spatiilor verzi din intravilanul
localitatilor;

- se va realiza refacerea ecologica a zonelor afectate de executia lucrarilor;

- organizarea activitatii se va face astfel incat impactul asupra peisajului sa fie cat mai redus.

- la curatarea amplasamentului nu se vor arde miristile, tufarisurile sau vegetatia ierboasa;

Titularul planului/proiectului este obligat sa respecte prevederile:

- OUG nr. 195/2005 privind protectia mediului, aprobata prin Legea 256/2006 cu modificarile si
completarile ulteroare;

- Legea nr. 104/2011 privind calitatea aerului inconjurator;

- HG nr. 188/2002 privind conditiile de descarcare in mediul acvatic a apelor uzate, cu modificarile
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si completarile ulterioare;

- Legea apelor nr. 107/1996 cu modificarile si completarile ulterioare;

- Legea nr. 24/2007 privind reglementarea si administrarea spatiilor verzi din intravilanul
localitatilor, cu modificarile si completarile ulterioare;

- HG nr. 525/1996 pentru aprobarea Regulamentului general de urbanism cu modificarile
ulterioare;

- OUG nr. 92/2021 privind regimul deseurilor, aprobata prin Legea nr.17/2023 cu modificarile si
completarile ulterioare;

- Decizia Comisiei 2000/532/CE din 3 mai 2000 de inlocuire a Deciziei 94/3/CE de stabilire a unei
liste de deseuri in temeiul art. 1 lit. (a) din Directiva 75/442/CEE a Consiliului privind deseurile si a
Directivei 94/904/CE a Consiliului de stabilire a unei liste de deseuri periculoase in temeiul art. 1
alin. (4) din Directiva 91/689/CEE privind deseurile periculoase, cu modificarile ulterioare;

- HG nr. 856/2002 privind evidenta gestiunii deseurilor si pentru aprobarea listei cuprinzand
deseurile, inclusiv deseurile periculoase, cu modificarile si completarile ulterioare

precum si ale altor acte normative care reglementeaza aceasta categorie de proiecte/activitati.
In cazul in care actele normative vor suferi modificari sau vor intra in vigoare alte acte normative
care reglementeaza aceasta categorie de proiecte/activitati, titularul proiectului/activitatii va
respecta conditiile impuse de legislatia in vigoare.

Documentatia cuprinde:

- Notificare privind elaborarea primei versiuni a planului;

- Certificat de urbanism nr. 1382/01.09.2025, emis de Primaria Municipiului Arad;

- Ordin de plata din 18.11.2025 privind achitarea tarifului corespunzator procedurii;

- Memoriu de prezentare, intocmit de SC Stacons SRL (proiectant);

- Extras C.F nr. 351955 Arad, eliberat de Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Arad;

- Aviz de oportunitate nr. 45/05.11.2025 emis de Primaria Municipiului Arad;

- Planse anexa la documentatie privind incadrarea in zona a amplasamentului;

- Declaratie de luare la cunostinta de prevederile Regulamentului 2016/679/UE privind protectia
persoanelor fizice in ceea ce priveste prelucrarea datelor cu caracter personal si privind libera
circulatie a acestor date ("GDPR"), data de reprezentantul titularului;

- Consimtamant expres, conform Legii nr. 9/2023 pentru modificarea si completarea QUG nr.
41/2016 privind stabilirea unor masuri de simplificare la nivelul administratiei publice centrale si
pentru modificarea si completarea unor acte normative, al beneficiarului serviciului public, dat de
reprezentantul societatii;

- Lista intocmita conform prevederilor Ord. nr. 1682/2023, pentru identificarea ANPIC potential
afectate de plan;

- Punct de vedere nr. Ad 109838/A5/11.12.2025 emis de Municipiul Arad, Directia Generala Arhitect
Sef, Serviciul Dezvoltare Urbana si Protejare Monumente;

- Proces verbal nr. 23127/17.12.2025, intocmit in baza sedintei Comitetului Special Constituit.

- Acord favorabil de securitate la incendiu nr.1123658/09.12.2025 emis de Inspectoratul pentru
Situatii de Urgenta "Vasile Goldis” al Judetului Arad;

- Acord favorabil de protectie civila nr.1123659/09.12.2025 emis de Inspectoratul pentru Situatii de
Urgenta "Vasile Goldis” al Judetului Arad;

- Aviz nr.291083/24.11.2025 emis de Inspectoratul de Politie Judetean Arad, Politia Municipiului
Arad - Biroul Rutier;

- Aviz de principiu nr.215235586/20.11.2025 emis de Delgaz Grid SA;

- Notificare de asistenta de specialitate de sanatate publica nr.623/02.12.2025 emisa de Directia
de Sanatate Publica a Judetului Arad;

- Aviz nr.294/03.12.2025 emis de ANIF - Filiala Teritoriala de I.F. Arad;

- Acordul de amplasament nr.28036/25.11.2025 emis de Compania de Apa Arad SA.

Informarea si participarea publicului la procedura de evaluare de mediu s-a realizat astfel:

- Anunturi privind depunerea solicitarii de obtinere a avizului de mediu si de declansare a etapei de
incadrare a planului, publicate in ziarul online ”Arad obiectiv”, din 17.11.2025 si 20.11.2025;

- Anunt privind decizia etapei de incadrare postat pe site-ul autoritatii competente pentru
protectia mediului Arad in data de 03.02.2026.

- Anunt privind decizia etapei de incadrare publicat in ziarul online ”Arad obiectiv” din 04.02.2026.
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Notd: pe toatd perioada de derulare a procedurii de reglementare nu au fost inregistrate
observatii din partea publicului/publicului interesat referitoare la plan.

Raspunderea pentru corectitudinea informatiilor puse la dispozitia autoritatii competente
pentru protectia mediului si a publicului revine in intregime titularului proiectului.

Titularul planului are obligatia de a notifica autoritatea competenta pentru protectia mediului daca
intervin elemente noi, necunoscute la data emiterii actelor de reglementare, precum si asupra
oricaror modificari ale conditiilor care au stat la baza emiterii actelor de reglementare, inainte de
realizarea modificarii iar autoritatea competenta decide, dupa caz, pe baza notificarii titularului,
mentinerea actelor de reglementare sau necesitatea revizuirii acestora, informand titularul cu
privire la aceasta decizie. Pana la adoptarea unei decizii de catre autoritatea competenta, in
sensul prevazut mai sus, este interzisa desfasurarea oricarei activitati sau realizarea proiectului,
planului ori programului care ar rezulta in urma modificarilor care fac obiectul notificarii.

Prezenta decizie poate fi contestata in conformitate cu prevederile Legii contenciosului
administrativ nr. 554/2004 cu modificarile si completarile ulterioare.

Prezenta decizie isi pastreaza valabilitatea pe toata perioada punerii in aplicare a planului,
conform art. 16, alin. (1) din OUG nr. 195/2005 aprobata prin Legea nr. 265/2006 privind
protectia mediului cu modificarile si completarile ulterioare.

Prezenta decizie cuprinde 8 pagini si a fost emisa in 2 exemplare originale.

Serviciul Reglementari
Nicoleta Daniela POTREA, sef serviciu

intocmit,
Anita KOVACS, consilier principal

Directia Judeteana de Mediu Arad ' Paginé; 8ding
Adresa: Arad, Splaiul Muresutui, FN, Cod postal 310 132
Telefon: +4 0257 280 996 e-mail: office@djmar.anmap.gov.ro  website: https://djmar.anmap.gov.ro

[ Operator de date cu caracter personal, conform Regulamentului (UE) 2016/679




MINISTERUL SANATATII
DIRECTIA DE SANATATE PUBLICA A JUDETULUI ARAD
310036-Arad, str. Andrei Saguna, nr. 1-3
Tel. 0257. 254. 438 ; Fax: 0257. 230. 010
web: www.dsparad.ro, e-mail: secretariat@dsparad.ro
Operator date cu caracter personal nr.34651

Nr.623/02.12.2025

NOTIFICARE
de asisten{a de specialitate de s3natate publica

Date identificare solicitant si calitatea acestuia:

CAPRAR DAVID SI CAPRAR MARTA

Localitatea:

Date identificare obiectiv notificat:

Localitatea: Arad, Str. Ovidiu, sau identificat prin CF nr.351955, jud. Arad.
Activitatea/activititile pentru care este notificat obiectivul

ELABORARE PUZ S$I RLU — REALIZARE ZONA SERVICII, DEPOZITARE SI COMERT -
CONFORM AVIZULUI DE OPORTUNITATE.

FAZA:

Proiect nr: 45/2025

Proiectant: S.C. STACONS S.R.L.

Numdrul si data intocmirii referatului de evaluare, numele si prenumele specialistului 3080/02.12.2025
Parscuta Dinu, medic specialist igiena.

In urma evaluirii documentatiei aferente proiectului propus, s-au constatat urmatoarele:

- proiectul este in concordantd cu legislafia nationald privind conditiile de igien3 si sinatate publici.

DIRECTOR EXECUTIV MEDIC SEF DEPARTAMENT SUPRAVEGHERE
DR. IRIMIE CECILIA GABRIELA [N SANATATE PUBLICA
DR. SURP HAELA
Cecilia- Digitally signed
by Cecilia-

Ga b riel a Gabriela lrimie
Date: 2025.72.02

rimie 12:27:22 40200

Red. As. Serb Mirela
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S o AUTORITATEA AERONAUTICA CIVILA ROMANA
\A_«/ ROMANIAN CIVIL AERONAUTICAL AUTHORITY

operator de date cu caracter personal inregistrat la ANSPDCP cu nr. 20425
Ref. int. 7430 / 427

7430/02.04.2026

CAPRAR DAVID
]

In baza prevederilor art. 87 din Legea nr. 21/ 2020 privind Codul aerian al
Romaniei din 2020, si ale Hotararii Guvernului nr. 405/1993 privind infiintarea Autoritatii
Aeronautice Civile Roméne, modificatd si completatd, in temeiul art. 3.7. si 3.8. din
Reglementarea aeronautica civild romana privind emiterea avizelor la documentatiile
tehnice aferente obiectivelor din zone in care pot constitui obstacole pentru navigatia
aeriana sau pot afecta siguranta zborului pe teritoriul si in spatiul aerian Romaniei —
RACR - AVZ editia 2/ 2020, aprobaté prin OMTIC nr. 893/2020,

Autoritatea Aeronautica Civila Romana emite prezentul

AVIZ FAVORABIL

pentru documentatia PUZ - realizare zona servicii, depozitare si comert, pe
terenul situat in localitatea Arad, strada Ovidiu, NC 351955, judetul Arad.
Amplasamentul este situat in suprafata de proiectie la sol a zonei Il de servitute
aeronautica civila, la 4556,30 m nord fata de axa pistei 09 - 27 a Aeroportului Arad si
la 1247,00 m est de pragul 27 al pistei, iar cota absoluta fati de nivelul Marii Negre a
terenului este de 108,22 m.

Amplasamentul obiectivului este definit de urméatoarele coordonate geografice:
46°12'56,34" latitudine N; 21°17'38,88” longitudine E.

Avizul este conditionat de:

1. Respectarea amplasamentelor si a datelor precizate in documentatia transmisa spre
avizare;

2. Prezentul aviz este emis ca urmare a analizei de specialitate din punct de vedere
aeronautic, are caracter exclusiv tehnic si are la baza Certificatul de Urbanism nr.
1382 din 01.09.2025;

3. Respectarea inalfimii maxime a obiectivelor de 10,00 m, respectiv cota absoluti
maxima de 118,22 m (108,22 m cota absoluta fata de nivelul Marii Negre a terenului
natural + 10,00 m inaltimea maxima a zonelor edificabile);

4. Furnizarea la faza DTAC a documentatiei cu coordonate geografice in sistemul WGS-
84, precum si a cotei terenului Tn sistem Marea Neagra 75 determinate numai de
specialisti autorizati in domeniul geodeziei care fac dovada dreptului de semnatura
conform legislatiei aplicabile;

5. Utilizarea pentru incalzire a unor instalatii si echipamente care sa nu produca perdele
de fum rezultate prin arderea combustibililor;

6. lluminatul exterior din cadrul lotului s& nu prezinte fascicule de lumina orientate in

sus;

AACR CONTACT ( — )
$os. Bucuresti-Ploiesti, nr.38-40, RO-013695, Bucuresti, sector 1, Romania =
Tel: +40.21.208.15.08, Fax:+40.21.208.15.72/ 21.233.40.62, CE"J'""W’
Telex: LRBBYAYA, BUHTOYA, www.caa.ro egister
e-mail: contact@caa.ro EN IS0 9001

DG-DA-CA 12
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7. Esteinterzisa desfagurarea, pe terenul sus mentionat, a unor activitati care pot afecta
traficul aerian din zona - lansari de artificii, lampioane, baloane, etc.;

8. Se va elimina orice sursa de atragere a pasarilor, iar depozitarea resturilor menajere
se va face in recipiente acoperite;

9. Prezentul aviz nu poate servi la obtinerea Autorizatiei de Construire;

10. Obligatia beneficiarului de a instiinta viitorii proprietari / chiriasi / locatari cu privire la

respectarea prevederilor cuprinse in prezentul aviz;
11.Beneficiarul si proiectantul / elaboratorul documentatiei tehnice raspund
pentru corectitudinea datelor si veridicitatea inscrisurilor cuprinse in

documentatia transmisa spre avizare;
12.Prezentul aviz are valabilitatea de un an de la data emiterii.

Incélcarea oricérei conditii de mai sus afecteazd interesul public al sigurantei
navigatiei aeriene si atrage de la sine anularea avizului si responsabilitatea juridica si
materiald a beneficiarului constructiilor, in conformitate cu prevederile Codului Aerian.

Autoritatea Aeronautica Civild Romana, Aeroportul Arad si R.A. ROMATSA
sunt exonerate de orice raspundere pentru disconfortul produs de traficul aerian
din zona si de activitatile desfasurate de Aeroportul Arad.

(E-signed)
Director General
Nicolae STOICA

DG-DA-CA 2/2
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RETELE ELECTRICE ROMANIA S.A.
Bd. Mircea Voda, nr. 30, SECTOR 3, BUCURESTI
Telefon/fax: 0219291 / 0372875235

Nr. 28662978 din 21/11/2025

Catre

DAVID CAPRAR, domiciliul/sediul in judetul ARAD, municipiul/ orasul/ sectorul/ comuna/ satul

Referitor la cererea de aviz de amplasament inregistrata cu nr. 28662978 / 17/11/2025, pentru obiectivul
Elaborare PUZ SI RLU Realizare zona servicii, depozitare si comert conform avizului de
oportunitate cu destinatia servicii, depozitare si comert situat in judetul ARAD, municipiul/ orasul/
comuna/ sat/ sector ARAD, Strada Intravilan, or. FN,bl. - ,et. - ,ap. - ,CF 351955,
nr. cad. 351955.

In urma analizarii documentatiei pentru amplasamentul obiectivului mentionat, se emite:

AVIZ DE AMPLASAMENT FAVORABIL
Nr. 28662978 / 21/11/2025

® Utilizarea amplasamentului propus, pentru obiectivul d-voastra, se poate face cu respectarea Legii
energiei electrice si a gazelor naturale nr.123/2012, a Ordinului ANRE nr.49/2007 si nr. 25/2016, a
prescriptiilor si normelor tehnice energetice PE 106/2003, SR 8591/97, NTE 003/04/00 si NTE
007/08/00.*
AVIZ FAVORABIL VALABIL NUMAI PENTRU FAZA PUZ CU RESPECTAREA
URMATOARELOR CONDITII: A. PENTRU OBTINEREA AVIZULUI IN FAZA DTAC, SE
VA CERE UN NOU AVIZ DE AMPLASAMENT PENTRU FIECARE CONSTRUCTIE CE SE
VA REALIZA, cf. PLANULUI URBANISTIC APROBAT; B. Se vor respecta ord. 239/2019, PE
101A/85, NTE 003/04/00, NTE 007/08/00 si PE 106/2003 in ceea ce priveste coexistenta PT, LEA si
LES cu cladiri, drumuri, imprejmuiri, utilitati (gaz, apa, canalizare, etc.), propuse a se construi;
C. Se va respecta culoarul de trecere, functionare pentru LEA 20kV minim 24m ( 12 metri,
distanta masurata din axul LEA 20 kV ex. de o parte si de cealalta), conform NTE 003/04/00; D.
ESTE INTERZISA CONSTRUIREA DE CLADIRI SUB LEA 20 kV conform NTE 003/04/00; SE
INTERZICE CONSTRUIREA DE CLADIRI LOCUITE (industriale, de locuit, anexe
gospodaresti situate in perimetrul circulat al curtilor) SUB LEA 20 kV adica conductorul LEA 20
kV la deviatia max. sa NU fie deasupra perimetrului cladirii; E. Este interzisa executarea de
sapaturi mecanizate la dist. mai mici de 1,5 m fata de LES, dar nu inainte de det. prin sondaje a
traseului acestora si 1m fata de fundatiile stalpilor, ancore, prize de pamant, etc.; F. Dist. de sig.
mas. in plan orizontal, la apropieri, intre LES 20kV si cel mai apropiat element al fundatiilor
propuse, va fi min. 0,6 m, NTE 007/08/00; G. Dist. min. de apropiere, mas. pe orizontala intre
planurile verticale det. de conductorul extrem la deviatie maxima a LEA 20 kVex. si cel mai
apropiat element al cladirilor propuse, fara sa constitue traversare, va fi min. 3m sau 6 m
masurati din axul LEA 20 kV, cf. NTE 003/04/00; H. Dist. min. mas. pe verticala intre
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conductorul inferior al LEA 20 kV la sageata maxima si partea superioara a imprejmuirii va fi
3m, cf. NTE 003/04/00; 1. Dist. mas. pe verticala in zona de acces, intre cond. inferior al LEA 20
KV si partea carosabila sa fie min. 7m cf. NTE 003/04/00; J. Distanta de siguranta masurata in
plan orizontal, (APROPIERE) intre conducta subterana de apa, canalizare propusa si LES 20 kV
ex. va fi min. 0,5m (0,6 m pt. adancimi > 1,5m de pozare a conductei de apa), cf. NTE 007/08/00;
K. Distanta de siguranta masurata in plan vertical, INTERSECTIE) intre conducta subterana de
apa, canalizare propusa si LES 20 kV ex.va fi min. 0,25m cf. NTE 007/08/00; L. Distanta de
siguranta masurata in plan orizontal intre LES 20 kV si cel mai apropiat element al fundatiilor
propuse, va fi min. 0,6 m cf. NTE 007/08/00; M. Distanta minima masurata pe orizontala intre
conducta subterana de apa, canalizare propusa a se construi si cea mai apropiata fundatie sau
priza de pamant a unui stalp LEA 20 kV existent (APROPIERE, TRAVERSARE), sa fie 2m, cf.
NTE 003/04/00; N. Distanta minima de APROPIERE, TRAVERSARE masurata pe orizontala
intre armaturile metalice ale conductei subterane de apa propuse (regulatoare, refulatoare, vane,
etc.) si axul LEA 20 KV ex., va fi egala cu inaltimea deasupra solului a celui mai inalt stalp din
zona de apropiere, plus 3m, c¢f. NTE 003/04/00; O. Dist. min. pe oriz. intre peretele conductei
subterana de distributie gaz pr. a se construi si cea mai apropiata fundatie sau priza de pamant a
unui stalp LEA 20kV ex. (APROPIERE, TRAVERSARE), va fi min. 5 m, c¢f. NTE 003/04/00; P.
Dist. min. de APROPIERE pe oriz. intre armaturile metalice ale conductei subterane de gaz
(robinete, regulatoare, refulatoare, vane, etc.) si axul LEA 20kV ex., respectiv baza stalpilor la
TRAVERSARE, va fi egala cu inaltimea deasupra solului a celui mai inalt stalp din zona de
apropiere plus 3m, NTE 003/04/00; Q. La TRAVERSARE conducta de gaz va supratraversa LES
20kV. In caz contrar, conducta de gaz se va proteja in tub de protectie pe o lungime de 0,8m de
fiecare parte a intersectiei. Tubul va fi prevazut la capete cu rasuflatori, cf. 16. Unghiul minim de
traversare este de 60°. Dist. de sig. in plan vertical va fi min. 0,25m, ¢f. NTE 007/08/00; R. Dist. de
sig. in plan oriz., la apropiere, intre peretele conductei subterane de gaz si LES 20kV, va fi min.
0,6m. Dist. de apropiere se va mari la 1,5 m daca LES este protejat in tub, NTE 007/08/00; S.
Pentru obtinerea AVIZULUI DE AMPLASAMENT in faza DTAC, se va anexa Hotararea de
aprobare in faza PUZ, plan de situatie VIZAT faza PUZ si copie dupa Avizul de amplasament;
Traseele retelelor electrice din planul anexat sunt figurate informativ. Pe baza de comanda data de
solicitant (executant). Zona MT/JT Arad Municipal asigura asistenta tehnica suplimentara nu e cazul
la faza PUZ;**

Executarea lucrarilor de sapaturi din zona traseelor de cabluri se va face numai manual, cu asistenta
tehnica suplimentara din partea Zonei MT/JT Arad Municipal cu respectarea normelor de protectia
muncii specifice. In caz contrar solicitantul, respectiv executantul, va suporta consecintele pentru orice
deteriorare a instalatiilor electrice existente si consecintele ce decurg din nealimentarea cu energie
electrica a consumatorilor existenti precum si raspunderea in cazul accidentelor de natura electrica sau
de alta natura nu e cazul la faza PUZ;**

® Distantele minime si masurile de protectie vor fi respectate pe tot parcursul executiei lucrarilor.

In zonele de protectie ale LEA nu se vor depozita materiale, pamant prevazut din sapaturi, echipamente,
etc. care ar putea sa micsoreze gabaritele. Utilajle vor respecta distantele minime prescrise fata de
elementele retelelor electrice aflate sub tensiune si se va lucra cu utilaje cu gabarit redus in aceste zone.
Executantii sunt obligati sa instruiasca personalul asupra pericolelor pe care le prezinta executia
lucrarilor in apropierea instalatiilor electrice aflate sub tensiune si asupra consecintelor pe care le poate
avea deteriorarea acestora. Pagubele provocate instalatiilor electrice si daunele provocate
consumatorilor ca urmare a deteriorarii instalatiilor vor fi suportate integral de cei ce se fac vinovati de
nerespectarea conditiilor din prezentul aviz. Executantii sunt direct raspunzatori de producerea oricaror

accidente tehnice si de munca.
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® Avizul de amplasament nu constituie aviz tehnic de racordare. Pentru alimentarea cu energie
electrica a obiectivului sau, daca obiectivul exista si se dezvolta (cu cresterea puterii fata de cea
aprobata initial), veti solicita la operatorul de distributic RETELE ELECTRICE ROMANIA S.A.

aviz tehnic de racordare**

*** In zona de aparitie a noului obiectiv exista retea electrica de distributie DAM NU[O
*** Noul obiectiv poate fi racordat la reteaua existenta DA NUE

Posibilitatile de racordare pentru puterea specificata in cererea de aviz de amplasament fiind prin: cf. ATR
, aceasta solutie este insa orientativa, urmand ca solutia exacta se se stabileasca in cadrul Fisei de solutie
sau a Studiului de Solutie, dupa depunerea la Operator a cererii de racordare.

Racordarea la reteaua electrica de interes public presupune urmatoarele etape:

® depunerea de catre viitorul utilizator a cererii de racordare si a documentatiei aferente pentru
obtinerea avizului tehnic de racordare;

® stabilirea solutiei de racordare la reteaua electrica si emiterea de catre operatorul de retea a avizului
tehnic de racordare, sub forma de oferta de racordare; tarifele pentru emitere aviz tehnic de
racordare conform Ordinului ANRE nr. 114/2014, si pentru tarifele de racordare conform Ordinului
ANRE nr. 11/2014, Ordinului ANRE nr. 87/2014 si Ordinului ANRE nr. 141/2014.

® incheierea contractului de racordare intre operatorul de retea si utilizator in termenul de valabilitate
al ATR;

® incheierea contractului de executie intre operatorul de retea si un executant, realizarca lucrarilor de
racordare la reteaua electrica si punerea in functiune a instalatiei de racordare;

® punerea sub tensiune a instalatiei de utilizare pentru probe, etapa care nu este obligatorie pentru
toate categoriile de utilizatori;

® emiterea de catre operatorul de retea a certificatului de racordare;

® punerea sub tensiune finala a instalatiei de utilizare;

In vederea racordarii la reteaua electrica de distributie, solicitantul trebuie sa prezinte dosarul instalatici de
utilizare

® In cazul in care in zona mai sunt si alte instalatii electrice care nu apartin RETELE ELECTRICE
ROMANIA S.A., solicitantul va obtine obligatoriu avizul de amplasament si de la proprictarul
acelor instalatii electrice (TRANSELECTRICA, HIDROELECTRICA, TERMOELECTRICA, alti

detinatori de instalatii, dupa caz).
® Prezentul avizul este valabil pe perioada valabilitatii Certificatului de Urbanism nr. 1382 /

01/09/2025, respectiv pana la data de 01/09/2027.
® Prezentul aviz este valabil numai pentru amplasamentul pentru care a fost emis.
® Se anexeaza 2 planuri de situatie vizate de Zona MT/JT Arad Municipal.
® Redactat in 2 (doua) exemplare, din care unul pentru solicitant.

Responsabil RETELE ELECTRICE ROMANIA S.A.
Inginer Sef Zona Arad

Ciortan Mircea-loan

Semnat de MIRCEA
IOAN CIORTAN

Data: la 21/11/2025

| la 18:56:14 UTC N
Ventllcat Intocmit

) Huruba Petgica . .. perrica

DORU HURUBA
la 21/11/20825 la
10:46:61 UTC

MIRCEA~IQOAN CIORTAN

PETRICA DORU HURUBA
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Ca urmare a prelungirii valabilitatii Certificatului de Urbanism, se prelungeste valabilitatea Avizului de
amplasament pana la .......... RSO RSP

Responsabil

* pentru aviz favorabil fara conditii se va inscrie "“"Nu este cazul" / pentru aviz favorabil cu conditii se vor inscrie distantele minime
de apropiere si incrucisare intre obiectivul propus si retelele electrice (LEA sau LES) exitente in zona, in conformitate cu
prescriptiile energetice in vigoare.

** daca nu sunt conditii se va inscrie "Nu este cazul”

*** se bifeaza casuta corespunzatoare situatiei, se specifica tipul de bransament propus si intaririle de retea (daca este cazul)
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EGENDA:

DELIMITARE
("] ZONA STUDIATA 45 000 mp

INCINTA CU PROPUNERI 3 639 mp

ZONE DE PROTECTIE / INTERDICTIE

'/ /" ZONA DE PROTECTIE FATA DE DN7/E68 - 22 M
ZONA DE PROTECTIE FATA DE CANAL 2.5 M
ZONA DE PROTECTIE FATA DE LEA 20kW 12 M

LEGENDA Retele edilitare
- Retea alimentare apa rece - existenta
— AV Ak —- - Retea alimentare apa rece - propusa

- Retea canalizare menajera subpresiune (PEHD) - exislenta
: - Retea canalizare menajera gravitationala - propusa

=t - Retea canalizare menajera pompata - propusa
- Retea canalizare pluviala gravitationala (cu hidrocarburi) - propusa
- Retea canalizare pluviala gravitationala {conv curata) - propusa
- Relea alimentare cu energie electrica - existenta
- Bransament si retea alimentare cu energie electrica - propusa
- Retea de gaz - existenta
- Bransament si conducta alimentare cu gaz - propusa

@ca - CAMIN APOMETRU - propus
- CAMIN CANAL MENAJER - propus
- STATIE POMPARE APE UZATE MENAJERE - propus
- CAMIN CANAL APE PLUVIAL - propus
______ 7 - GURA DE SCURGERE APE PLUVIALE - propus
\ D - SEPARATOR DE HIDROCARBURI, CU FILTRU COALESCENT - propus
- T‘; B ] {concentratia de hidrocarbur fa fesire: clasa 1 < SmgA), conform NTPA 001/2005
———— Shp—— E— —— /'
/
"/ '
* POZITIA EXACTA A RETELELOR EDILITARE DIN INCINTA SE VA 1 =
STABILI LA FAZA DTAC S o Op
NOTE: EQU %
- Toate retelele existente sunt pozitionate orientativ si se vor materializa prin i \Rw
avizele detinatorilor de utilitati. Paul Dorip p
- Racordurile propuse la retelele existente se vor realizara conform avizele CRAINIC
detinatorilor de utilitati, arkit )
- Se va respecta tehnologia de montaj specifica fiecarui material i echipament, --.._°fl__ &S !
precum si indicatiile producatorului, NG DE Fe o 8L, iR
- Se vor respecta normativele specifice de executie pentru fiecare tip sau categorie ‘\“‘_/megm 0S8 o
de lucrare. . R R . o S
- TOATE TRECERILE PRIN PERET! SE VOR PREVEDEA CU PROTECTI 2 STACONS v, | Beneficia:  CAPRAR DAVID si CAPRAR MARTA Nr. proiect |
Se vor respecta: ] Eroieciave & consulants 09068 - 2045 f
- Normele Generale de Protectia Muncii elaborate de Ministerul Muncii si T : o i | Ao i
Protectiei Sociale in colaborare cu Ministerul Sanatati e oy - == R LU aferen
- Legea Protectiei Muncii - Normele Specifice de Securitate a Muncii pentru - . —_— L Z%ﬁ:i’;;;i:#\ﬁ;gﬁ; s;egom:uT Faza ’
lucrarile de instalatii sanitare $i de incalzire SPECIFICATIE | NuME - 1 SEMNATURA I gcam: Format: ; Pz ;
- Normele Generale de Prevenire si Stingere a Incendiiler SEF PROIECT | arh.Crainic Dorin Paul | ; R | A3 . Jud Arad, municipivi Arad, extravlan CF.or. 336179 !
- prevederile Legii nr.10/1985 cu modificarile aduse prin legea nr.123/2007, PROIECTAT | “Toale | e A AR
modificata si completata ulterior de legea nr.163/2015 JROESTAT .. Ji0g. Potm Tatary | Dol | Titu plansa; REGLEMENTARI EDILITARE Plansanv.. |
- B | DESENAT Ing_Petru Tataru | Sept 2025 | -. 04 |




-]

Zono Arog

Calea luliu Moniu, nr. 8571,

ity

I e v IS At S N  PUZ REGLEMENTARI URBANISTICE
G ' Sy SC. 1:1000

. ELABORARE PUZ SIRLU
e . REALIZARE ZONA
B . o SERVICHI, DEPOZITARE S| COMERT
CF nr. 351955 teren intravilan, pasune ,mun, Arad
INDICI URBANISTICI PROPUSI:
P.C.T. maxim : 30%
C.U.T. maxim: 0.9
.y . H max.la coama: 10.00 m
~ /E A A4 ko - fri/ gl d Regim de inaltime: P;P+2E
i -4 ) kv - NN, 1PLATIC - Spatiu verde min.: min. 20%
“ ~( t (83 //_.,- ‘; -~ .
/€S Jo kY | T~~l.  LEGENDA:
et IHEC , / DELIMITARE
Pee | ‘
' o 1 / / .1 zon sTupiATA 45 000 mp
S F ' ‘ 4 "1 INCINTA CU PROPUNERI 3638 mp
' - 8 / ZONE DE PROTECTIE / INTERDICTIE
ek foe S ?
[T~ § ¥ / // ZONADE PROTECTIE FATA DE DN7/E68- 22M
REA S ZONA DE PROTECTIE FATA DE CANAL 2.5M
S gl ZONA DE PROTECTIE FATA DE LEA 20kW 12M
- | o
§ T 350803 ; ZONIFICARE
i [ - — 7 1 [ PASUNE
! A ¢ B '] 2 J
6 | S e LR )i , [0 ZONA INDUSTRIE,LOGISTICA, SERVICH,COMERT
(e P 3 P S e e o HCLM 20172019
BT 35 T A ; &[] ZONASERviCH
AR 167.79 o : — e A
— = T SENTURA NORD ARAD St Ovid pasrres: 80 (] ZONAVERDE NEAMENAJATA
— _ Wiz SaSS ¥ N 355814 el . - = ;
g i s > [T ] ZONA CAI DE COMUNICATIE RUTERA
QAN gL e————— S il JE‘? /  SIAMENAJARI AFERENTE
) " > s EZZZ] ZONA LARGIRE PROSPECT STRADAL
s { = - ,,/ N 4 " 10.00 M SI CARDSABIL LA 7.00 M
2z - P - A o R o
T Dy e e el BANDA DE DECELERARE PROPUSA 02T a
BILANT TERIORIAL ZONA ST UDIATA e = . { ~ destinata efectuarii virajului a dreapta; P s,
_EXISTENT = PROPUS j] | Parcela (351955) [T zonacanaL S S o
Supfatata (mp) | Procent (%) | Supfatata (mp) | Procent (%) =i o <
Pasune 24w 720% 2761 sao% Ny, | Goordonate ot de cont | Lergimi | IN INCINTA: 5 60 ?“(,Jauv 3
: — = : : Pet. i ) > \
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Q S.C. STACONS SRL

La dosarul de urbanism inreg. la COMPANIA DE APA ARAD sub nr. 28036 din 25.11.2025, prin

care se solicitd aviz de:
amplasament [ ® |/ solufie tehnicd de principiu [ O ]lafazi PUD [ O ]/PUZ [ @ | pentru obiectivul

Elaborare PUZ si RLU: Realizare zonii servicii, depozitare si comert-Conform Avizului de
Oportunitate

Adresa obiectivului: loc. Arad, str. Ovidiu, CF. 351955
Beneficiar: Caprar David si Ciprar Marta
Adresa beneficiarului:
Certificat de Urbanism nr. 1382 din 01.09.2025, 1n vederea intocmirii PUD/PUZ,
va comunicadm urmitorul
acord
- cu menfiuni si conditii precizate prezentului Aviz privind propunerea
Q Proiectant: S.C. STACONS SRL

Réméne in sarcina titularului de aviz/acord de a transmite tuturor celor interesati, spre stiin{3, prezentul document.

Nota:
Acordul nu este insotit de Aviz de furnizare a serviciilor publice de api - canal.
Avizarea amplasamentului la fazi PUD/PUZ nu inlocuieste procedura DTAC de avizare [avizare F isd
tehnicd in baza CU eliberat pentru intocmirea PT/DTAC/DTAD/DTOE] in vederea emiterii AC.
Avizul de amplasament nu tine loc de Aviz de solutie tehnicd/tehnico-economica pentru utilitafile publice de
apd-canal, sau de Avize de asigurare a serviciilor publice de alimentare cu apd si/sau de canalizare,
In vecinitatea acestui obiectiv, Compania de Apa Arad:

Are in exploatare refele publice de api potabila.

Nu are 1n exploatare retele publice de canalizare menajera.

Dupd caz, traseele retelelor de api-canal existente in zond sunt figurate informativ pe planga(ele) Dvs.

restituitd(e) aliturat. Pozitiile exacte ale acestora in teren vor fi materializate de delegatii operatorului, care
vor fi convocati pe santier, in scris, prin grija beneficiarului/investitorului.

acord (conditii, mentiuni, observatii)
CONDITII:

1. Bransarea si racordarea obiectivului/obiectivelor la sistemul (sistemele) public(e) de alimentare cu
apd si/sau de canalizare se va face de agenti economici agrementafi de Compania de Api Arad SA, cu
respectarea procedurilor specific de proiectare — avizare — autorizare — execujie — receptie —
contractare — furnizare, in baza unei(unor) Cereri de brangare/racordare inaintati(e) de proprietar(i)
ori imputernicitul(imputernicitii) legal(i) si pe cheltuiala acestuia(acestora) si in baza unui Aviz de
Solutie Tehnica.

2. Conditiile generale privind asigurarea utilitafilor publice de api si canalizare la obiective se precizeaza
de operator in avizul de Solutie Tehnic.

3. Prezentul aviz nu tine loc de Aviz de Solutie Tehnica de alimentare cu api si naliza\re;.
4. Tmobilul este situat intr-o zona unde Compania de api Arad S.A nq,dﬁs:;rztea, dénapd potabila. In
zond existd o refea de apd care este in proceduri de predare citre Primiria I\?ﬁmicip’iuluig\rad.
/ T i P A ‘\
{ 3 2 )
/ Presedinte’fO_,,T.E.“z’ .

Director GeneralC - -__
ing. Borha Gheorghe-Vasjle 5>
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AVIZULUI PENTRU AMPLASAMENT | DA -9 NOV _2025 =

faza D.T.A.C.

1. DATE DE IDENTIFICARE A OBIECTIVULUI DE INVESTITII (Obiectiv $encﬁciar. Proiect si Prpicctanl)i
l.l.Denumire:obiccti’v(*]) ol ERALG. . FR R, Bl EorE (LU, LK

................. desnais

1.2, Amplasarﬁent obiectiv(*1) .
1.3. Beneficiar(*® CAPRA
Adresa(*4).

1.4. Proiect nr.(*¥1) ..... SEEe

;oo Elaborator(*1) ..............
1.5. Certificat de Urbanism nr. (*1).4.27 fle 502 L0 T

A2.25%1) . Bmis de....... 4.

2, CARACTERISTICILE TEHNICE SPECIFICE ALE INVESTITIEI(*1)
21. AMPLASAMENT(*1}: ) . ) . -
7! Sed /L f

Hroed 05
2SI 4

...... setesdenn

...............................................................

B T

: gistem individual / privat

2.2.b. ASIGURARE UTILITATI
2.2.b.1. Brangament de apa(*1):

vearans

DE APA-CANAL LA OBIECTIV(*1):{___:sistem public /i

2.2.b.2. Racord de canalizare(*1 ):

2.3. CARACTERISTICILE TEHN.ICE CARE TREBUIE ASIGURATE PRIN PROIECT(*1)

3. MODUL DE INDEPLINIRE A CERINTELOR AVIZATOI-(ULUI(‘I }:

4. MODUL DE INDEPLINIRE A CONDITIILOR §I RESTRICTIILOR IMPUSE(*1);

.......................................................................

....................... RSN W 3 07 e ALY SV A
i 9. Stonco
5. Viazénd specificirile prezentate in FISA TEHNICA si in dosarul ane V‘privja'd
cerinfelor de avizare, precum gi documentatia depus# pentru autorizare, s acofaé'.’)
AVIZ FAVORABIL \
in vederea emiterii Autorizatiei de Construire, i ifard condifii /{TXE

......

ifl-de indeplinire a
0

*) C.A. AR,AI/), Director géingral, A\
ing. Borha Gheorghe Yasile,,
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Y A A

J
!
[
|



PO AT I IO s e ped pl b L AN Babssadl g kbl Ll s DN A E AV AR AR AT aarave

AV ll..ULul FENTRU AMPLASAMENT $1/SAU BRANSAMENT / RACORD
pentru ALIMENTARE CU APA POTABILA / INDUSTRIALA SUSAU CANALIZA RE MENAJERA / PLUVIALA

1. DATE GENERALE(*)
1. Baza legal3
L. 213/17.11.1998- acmahzata, privind proprietatea publica §i regimul juridic al acesteia

v metm oAm mrn e -

- el ML UMV AN SWob tay 6 Ma vivilUl CULIULIALE Ut ailital punlce
L‘ 241/22.06.2006 (R) 7.09.2015 a serviciului de alimentare cu ap si canalizare
L. 199/25.05.2004 pentru modificarca si completarea Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executdrii lucrarilor de constructii
OTU 13/26.02.2008 pentru aprobarea Regulamentului-cadru de organizare §i funcgionare a serviciilor publice de apa-canal

.......................................................................................................

X T i X |
x| i [ | [X
X X | X
X C X
X X X X
X X X
X X | X
X
X| i b

empls ) : ce fa 1 ANAL
3. Durata de emitereaavizuluis (30 zﬂe calendanst:ce de la data depunem docmnemallel complete)
II. CONDITII SI RESTRICTII SPECIFICE INVESTITIEI IMPUSE DE AVIZATOR(*):
2.1. AMPLASAMENT:

Pe traseul 5i in zona de proteciie sanitar3 a rejelelor, instalatiilor §i constructiilor specifice apartinand sistemelor publice de
apé-canal este interzisi amplasarea de constructii provizorii sau definitive (HG 930/05, OTU 13/08, Ord. MS 536/97).

2.2. BRANSAMENTE DE APA / RACORDURI DE CANALIZARE:

Pentru bransarea/racordarea la utilititile publice de api-canal se intocmesc proiecte de specialitate, la solicitarea
utilizatorului de ap3, ori a operatorului de servicii de apa-canal, daci sunt indeplinite conditiile tehnice de functionare ale
sistemelor publice existente §i se avizeazi separat, pentru fiecare obiectiv/imobil in parte.

2.3.CARACTERISTICILE TEHNICE CARE TREBUIE ASIGURATE PRIN PROIECT

Conditiile generale de bransare/racordare, parametrii hidraulici (debite, presiuni) §i condifiile de calitate in punctul de
delimitare a mstalamlot publice/private se stabilesc prin Avizele de principiu C.A. Arad pentru furnizarea serviciilor de
alimentare cu api si canalizare, solicitate §i obfinute de proiectatnt in baza unei documentatii de specialitate.

Solutiile tehnico-economice pentrn utilititile noi de api-canal si racordarea lor la sistemele publice existente se
avizeaza de C.A. Arad la fazele de proiectare SF §i PT

IL INDICATII PRIVIND TAXA DE AVIZARE(*):
a) Temei: Hot.Cons.Adm. CA. Aradnr/din
b) Valoarea taxei de avizare a Fisei tehnice C.A. Arad este de *) lei.
¢) Banca: Trezoreria Arad cont ROS5TREZ021 5069XXX008141; B.C.R. Arad cont RO93 RNCB1200 000000280001
Taxa pentru avize de specialitate nu este inclusi fn taxa de avizare a Figei tehnice §i se va incasa de C.A. Arad,
separat.
IV. ALTE DATE FURNIZATE DE AVIZATOR(*):
- trasare (informativd) gospodirii edilitare de api -canal existente, pe planuri topogmﬁce prezenlate de proxcctant, restituite.

si conform anexei C.A. Arad (¥3*5) 1 m(a Fg_g Tehnici
NOTA:

Rubricile numerotate ale formularului de Figs tehnicd se completemdupacnmurmeaza:

(*1) De ciitre proicctant - cu datele rezultate din documentatie conform cerinjelor avizatoruhi.

(*2) De citre projectant - cu numele, prenumele si tithul profesional al acestuia (cu drept de semnaturd, abilitat/autorizat in domeniu, potrivit legii).

(*3) De citre avizator, ca urmare a analizei documentatiei §i a FISEI TElNCBdepuu.

( *) Rubricile marcate cu asterisc se completeazi de avizator la faza C.U, in funcie de caracteristicile luerarilor §i de condifiile de amplasament.

(*4) De ciitre titular/beneficiar — cu datele solicitate de avizator pentru completarea facturii fiscale..

(*5) Date ori cerinfe specifice lucrisii, formulate de C.A. Arad la C.U., la fazi SF, PT+CS, ori i procesul de analiza a dosarului tehnic in anexa la Figd.



-
)

Sid
o

/17 |
301682 b Pt |

! /’-’/’L B
R R
'c,.,-".l.' I

|
e !

> ¥,

\
CF 351955 A y//// At
cad.351955 B S
5.=3630mp |
P |

e 5

d SITHIATIE EVICTEMNTA 0 44000
. W e i § by b 4% .

PUZ

ELABORARE PUZ SIRLU
REALIZARE ZONA
SERVICIl, DEPOZITARE 5! COMERT
CF nr. 351955 teren intravilan, pasune ,mun. Arad

LEGENDA:
DELIMITARE
" "] zoNA STUDIATA 45 000 mp
INCINTA CU PROPUNER| 3 639 mp

ZONE DE PROTECTIE / INTERDICTIE

V' / 71 ZONADE PROTECTIE FATA DE DN7/E68 - 22 M

(///) ZONADE PROTECTIE FATA DE CANAL 2.5M
ZONA DE PROTECTIE FATA DE LEA 20kW 12 M

ZONIFICARE
[ PAsune

Z (IE,LOGISTICA,SERVICH,COMERT

- -
- ' J - - - = )
7 NN / = fo Ay 2 [ ] ZONAVERDE NEAMENAJATA
- e 4
. T - A ,/ [[] ZONA CAI DE COMUNICATIE RUTIERA
2 — o
- = / / /.7' L SI AMENAJARI AFERENTE
7 77 ~o———o— [0 zONACANAL
f
LEGENDR Parcela (351955) /
g - lampadar
: R~ Nr. | Coordonate pct.de coer Lungiml
—(— - capojomsnasns l E’e»éq CLo Pet. X fm] Y[m]} oﬁ}'ﬂ;
— - GONSITUGtS GO Dy / 5 T
| - PEYD F 200mm 1| 530688.845 | 214254.060 | 82.132 m’fi;/\

Jpasin l 2 | 530666.580 | 214333,117 |  39.996 i o5° %,
T 3| 630855738 | 214371.615 |  10.605 ASTILO ) WO %\
= .cwime : 4 | 530650.424 | 214390486 | 12.398 S>> & (.0 x

i o s vl 5 | 530840.844 | 214378.102 | 44.015 ¥ 20 3 S-ﬂ\ L <
' R 6 | 530648,388 | 214334.111| 26.338 & S o™ 3/
. ot 7 | 530647.025 | 214307.808 | 44,389 e Dot P . o2
O™ 8 | 530646.130 | 214263.428 | 40.644 P2 MNIC Rap -8
v S 9 | 530844.373 | 214222822 | 54347 CRA -
Ol §(351955)=3639.32mp P=363.864m arhitect
”': - platforrna betnsts I D gF 6 Y
Le RO,
il ihbully Vo : LRI TRFAVID S CAPRAR MARTA |
8 ‘ preiectary & tymmnitams @ l 180 8001 : 2015 4502075
} %uuvnu :
—— { g S Tithe prolect: ELABORARE PUZ SIRLU Foca:
| - - realizaro zona aze.
- figain ] SPECIFICATIE Scara: Format: SERVICH, DEPOZITARE 8) COMERT PUZ
« Panar cadostrsl = . Jod Arad, munArad, o
| SEF PROIECT 1:1000 A3 CF v, 251855, mm:mmm
- PROIECTAT Data: Tihuplansa:  SITUATIE EXISTENTA Plansa nr.
[ " — DESENAT Sept. 2026 =
= = = 3 I R S e S — e o R . s S i = RS S TN T i AN ‘; ey




DELGAZ
grid

Delgaz Grid SA, Gaz Timigoara Independentei 26-28 300207 Timisoara

DAVID CAPRAR

AVIZ DE PRINCIPIU
215235586/20.11.2025
Urmare a solicitdrii dumneavoastri 215232662 din data de 18.11 2025 , pentru
lucrarea CU 1382/01.09.2025 ELABORARE PUZ SI RLU - RELIZARE
ZONA SERVICII, DEPOZITARE SI COMERT, CONFORM AVIZULUI DE
OPORTUNITATE din Judeful ARAD, Localitatea Arad, Strada: Ovidiu, Nr:
FN, Bloc: -, Ap: -, Nr.CF:351955 necesar intocmirii documentatiei pentru faza: -.

in urma analizarii documentatiei depuse v comunicim avizul de principiu
favorabil cu conditii.

Solicitantul este obligat s asigure indeplinirea urmitoarelor conditii:

1. Intrucat in zona studiati existi obiective ale sistemului de distributie, pentru
orice amplasare viitoare a unor constructii se vor respecta prevederile
continute in Normele tehnice pentru proiectarea, executarea si exploatarea
sistemelor de alimentare cu gaze naturale, aprobate prin Ordinul
Presedintelui AN.R.E. nr. 89/10.05.2018 si publicat in Monitorul Oficial al
Romaniei, Partea I, Nr. 462/05.06.2018 si in Legea energiei electrice §i a
gazelor naturale nr.123/2012 - cu modificarile si completarile ulterioare.

2. Prezentul aviz nu poate fi utilizat pentru proiectarea si executarea
constructiilor amplasate in vecinatatea obiectivelor/sistemelor de distributie
gaze naturale.

3. In zona supusa analizei existi obiective ale sistemului de distributie a
gazelor naturale, marcate pe planul de situatie anexat

4. Prezentul aviz isi pastreaza valabilitatea de la data emiterii pénd la
aprobarea documentatiei in conditiile legii, indiferent de termenele stabilite
prin proceduri interne ale avizatorilor.

Cu respect,
Ileana Radescu

Coordonator Echipa Acces Retea Gaz Timisoara Emitent,

Madalin-Nicolae Crisan

Digitally signed in- Digitally signed
lleana by leana mad'alm by Madalin-
2025, colae Nicolae Crisan
Radescu vt ol ) Date: 2025.11.20
Crisan 11:51:36 +02'00°

DEGR ¢

Delgaz GRID SA
Departament Acces la Retea Gaz

Timisoara Independentei 26-28
300207 Timisoara

www.delgaz.ro

Madalin-Nicolae Crisan

0755036726
madalin-nicolae.crisan@delgaz-
grid.ro

Abreviere: Timisoara

Presedintele Consiliului de
Administratie
Volker Raffacl

Directori Generali

Cristian Secosan (DG)

Anca Liana Evoiu (Adj.)
Cristian Nicolae Ifrim (Adj.)
Mihaela Loredana Cazacu
(Adj.)

Sediul Central: Targu Mures
CUL 10976687

Atribut fiscal: RO
J2000000326265
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- Retea in lucru imobil ce face scopul avizului
- Retea Presiune Joasa
www Retea Presiune Medie D Alte Imobile

Retea Presiune Redusa
Prezentul plan insoteste avizul nr. 215235586/20.11.2025

Madalin-Nicolae Crisan



MINISTERUL AGRICL LTURH §I DEZVOLTARII RURALE e R R
AGENTIA NATIONALA DE IMBUNATATIRI FUNCIARE - ]
Filiala teritoriala de I.F. Arad

Str. Toth Sandor nr. 6-D Tel:0257/280955
Codul 310132 Fax:0257/281915 A mcedGermeet
CIF RO 29275212 E-mail: arad ¢ anif.ro

IS0 27001

CATRE: CAPRAR DAVID si CAPRAR MARTA,
Ref: Aviz ANIF pentru PUZ

In urma analizirii documentatiei depuse de d-voastrd si inregistrati la ANIF Filiala
Teritoriala de I.F. Arad, cu nr. 273 din 25.11.2025 prin care solicitati avizul PUZ pentru
lucrarea: ,,Realizare zona servicii, depozitare si comert conform Avizului de Oportunitate”

conform certificatului de urbanism nr.1382/01 .09.2025, se constata urmatoarele:

a. terenul in suprafatd de 3.639,00 mp conform C.F: 351955, luat in studiu in cadrul
proiectului pentru:, Realizare zona servicii, depozitare si comert conform Avizului de
Oportunitate” , din intravilanul judetului Arad, pe care urmeazi a se executa lucrarile
mentionate mai sus, este situat in Amenajarea de desecare ler Arad Frontiera, cod 18, aflata in
administrarea ANIF- Filiala Teritoriald de I.F. Arad;

b. prin scoaterea ulterioard din circuitul agricol a suprafetei respective, nu se reduce
capacitatea de desecare, schimbandu-se doar categoria de folosinta a terenului;

1. Pentru obtinerea autorizatiei de construire beneficiarul va reveni cu o noua
documentatie in vederea emiterii avizului tehnic ANIF. Documentatia va contine expres, si
hotararea de aprobare a PUZ;

2. In avizul tehnic ANIF, pentru autorizatia de construire, se vor stabili principalele
masuri necesare pentru protectia lucririlor de imbunatatiri funciare si daci este cazul
necesitatea semnarii contractului de prestiri servicii cu ANIF- Filiala Teritoriala de I.F. Arad,

3. La realizarea constructiilor noi se va avea in vedere ca acestea sa asigure
functionalitatea amenajarilor de imbunatatiri funciare atat pe perioada executiei cat si dupa
finalizarea acestora;

4. Pentru eventualele avarii ce pot aparea in timpul executiei sau pe parcursul
exploatarii amenajarilor de imbunatatiri funciare din zona, datorita nerespectarii conditiilor din
aviz sau a solutiilor tehnice prezentate la obtinerea acestuia, se face raspunzitor beneficiarul
de aviz;

5. Respectarea Ordinului MAPDR nr. 227/2006, prin care se interzice executarea de
constructii (cladiri, instalatii electrice de orice fel, stalpi, imprejmuiri, anexe, etc.) in zona de
protectie adiacenta infrastructurii de imbunatatiri funciare, pe minim 2,5 m fata de partea
superioara a taluzului canalului de desecare GAl 51 si GAI' 5 din zona in perioada in care se va
executa lucrarea;

6. Apele pluviale evacuate in canalul aflat in administrarea ANIF- Filiala Teritoriala de
I.F. Arad, vor fi conventional curate conform HG. Nr. 188 din 28.02.2002 ( normativelor NTPA
001/2002), zona de deversare se va consolida pe 2 m amonte,aval si fundul de canal, iar
conducta de refulare va fi prevazuti cu un clapet. Se va reveni cu o documentatie pentru
incheierea unui contract privind evacuarea apei pluviale, dupa aprobarea PUZ si finalizarea
constructiilor conform DTAC, care sa cuprinda si un breviar de calcul;
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7. Pe toata durata de executie a lucrarilor se va permite reprezentantului ANIF Filiala
Teritoriala de I.F. Arad sa inspecteze zonele respective in vederea urmaririi aplicarii corecte a

prevederilor din prezentul aviz;

8. Se va permite accesul personalului si a utilajelor specifice pentru intretinerea si
repararea lucrarilor de imbunatatiri funciare din zena, aflate in administrarea ANIF;

9.Conform Legii 138/2004-republicata cu modificarile si completarile ulterioare:
Faptele prevazute la art.83, alin. (1), lit. a - k, constituie contraventii la normele privind
exploatarea, intretinerea, reparatiile si protectia amenajarilor de imbunatatiri funciare si se
sanctioneaza conform art.83, alin.(2) si (3);

Prezentul Aviz ANIF pentru PUZ are valabilitate pana la aprobarea documentatiei
pentru PUZ, daca nu intervin elemente noi sau nu se modifica conditiile care au stat la baza
emiterii acestuia, respectiv solutiile tehnice la faza de documentatie tehnica .

Directoy,

lian
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MINISTERUL AGRICULTURII $1 DEZVOLTARII RURALE
AN I F AGENTIA NATIONALA DE IMBUNATATIRI FUNCIARE
Filiala teritoriala de L.F. Arad

s
2

Apeatia Mapioregh o bt 00! Funclarn

Str.Toth Sandor nr. 6-D Tel:0257/280935 ' skhmde:\;n;gOMF"‘
Codul 310132 Fax:0257/281915 5
CIF RO 29275212 E-mail: arad@anif.ro 1 1SO 27001 |

AGENTIANATIONALA DE IMB UNATATIRI FUNCIAR:

FILIALA TERITORJALA ARAD ‘
Intrare /| T nr. /2@?
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5 Catre, 5
CAPRAR DAVID si CAPRAR MARTA,

Ref: Punct de vedere

Urmare adresei dumneavoastra inregistrati la ANIF Filiala Teritoriala de I.F. Arad cu numirul

147/03.06.2026, prin care ne solicitati punctul de vedere cu privire la accesul realizat pe imobilul
identificat prin C.F 338630 Arad, vi comunicam c3 suntem de acord cu propunerea dumneavoastr3,
Cu respectarea urmatoarelor conditii:

in avizul tehnic ANIF, pentru autorizatia de construire, se vor stabili principalele masuri
necesare pentru protectia lucrarilor de imbunétatiri funciare si daci este cazul necesitatea
semnarii contractului de prestari servicii cu ANIF- Filiala Teritoriala de I.F. Arad.

Se va respecta Ordinului MAPDR nr. 22772006, prin care se interzice executarea de constructii
(cladiri, instalatii electrice de orice fel, stalpi, imprejmuiri, anexe, etc.) in zona de protectie
adiacenta infrastructurii de imbunatatiri funciare, pe minim 2,5 m fata de partea superioara a
taluzului canalului de desecare GAl 51 si GAI 5 din zond in perioada in care se va executa
lucrarea;

Apele pluviale evacuate in canalul aflat in administrarea ANIF- Filiala Teritoriala de I.F. Arad,
vor fi conventional curate conform HG. Nr. 188 din 28.02.2002 ( normativelor NTPA 001/2002),
zona de deversare se va consolida pe 2 m amonte,aval si fundul de canal, iar conducta de
refulare va fi prevazuta cu un clapet. Se va reveni cu o documentatie pentru incheierea unui
contract privind evacuarea apei pluviale, dupa aprobarea PUZ si finalizarea constructiilor
conform DTAC, care sa cuprinda si un breviar de calcul;

Director,




ROMANIA
MINISTERUL AFACERILOR INTERNE A
INSPECTORATUL GENERAL AL POLITIEI ROMANE

Nesecret
Arad
Nr.291.083, din 24.11.2025
Ex. nr. /2

INSPECTORATUL DE POLITIE JUDETEAN ARAD
POLITIA MUNICIPIULUI ARAD-BIROUL RUTIER

CAPRAR DAVID si CAPRAR MAiTiI

Urmare a analizarii documentatiei prezentate de dumneavoastr pentru ,,PUZ SI
RLU REALIZARE ZONA SERVICII DEPOZITARE COMERT ” mun.Arad, jud.
Arad, str.Ovidiu, CF 351955, conform certificatului de urbanism nr.1382, din
01.09.2025, eliberat de Primaria municipiului Arad, vd comunicdm:

avizul nostru de principiu favorabil

Cu respectarea umatoarelor conditii:

Obligativitatea prezentdrii inainte de inceperea lucrérilor ce fac obiectul avizirii
Politiei Rutiere a documentatiei privind inceperea acestora, care va include memoriu de
prezentare a categoriei lucrérilor si a tehnologiei de executie, autorizatia de construire,
demunirea societitii care va executa lucrarea precum si fotocopia certificatului unic de
inregistrare al acesteia, perioada de executie, persoana responsabild cu datele de
identificare si contact, planul de management al traficului, conform ,Normelor
Metodologice Comune M.A.I/M.T. nr. 1112/411/2000 privind conditiile de inchidere
sau de instituire a restrictiilor de circulatie in vederea executirii de lucrdri in zona
drumului public si/sau pentru protejarea drumului”, precum si taxa de avizare conform
OG 128/2000 si o copie a prezentului aviz.

Prezentul aviz nu acordi dreptul de incepere a lucririlor, este valabil 12
luni, de la data emiterii si doar impreuni cu acordul emis de ciitre administratorul
drumului public/comisia de specialitate din cadrul Administratiei Publice Locale,
iar nerespectarea uneia, sau dupa caz, a mai multor conditii dintre cele impuse
prin prezentul aviz, atrage nulitatea de drept a acestuia.

Taxa de avizare a fost achitatd conform ordinului de plata atasat la dosar din data
de 18.11.2025 in valoare de 100 de lei.

Cu stima,

/

ASEFUL POLIIELMUNICIPIULUI ARAD  1.SEFUL BIROULUI RUTIER
/ . > Comisar de politie,
ISTRATE ADRIA

Citre,

BT ETR] _ BEE=ssm=a=a=—a,
Arad, str. Andrer Saguna, nr. 103. Telefon si fax: 0257/206934, Cod postal 310053 email: circulatie@ar politiaromana.ro
~Confidential! Date cu caracter personal, prelucrate conform prevederilor RGPD 2016/679.”
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Serviciul SCZDN
Nr. 230/119

Citre : CAPRAR DAVID

Spre stiintd :  Sectia de Drumuri Nationale Arad

Urmare cererii dumneavoastrd inregistratd la DRDP Timisoara 902/26.01.2026 si analizei documentatiei
privind lucrarea ”"PUZ si RLU — REALIZARE ZONA DE SERVICII, DEPOZITARE ST COMERT”, in zona DN 7,
centura N-V Arad la 548+912 partea dreaptii, v comunicim ca lucrdrile proiectate nu sunt situate in zona drumurilor
nationale administrate de DRDP Timisoara, (conform procesului verbal de constatare pe teren incheiat de SDN Arad nr.
645/26.01.2026), acest sector fiind predat in administrarea Consiliului Local al Municipiului Arad, prin protocolul
de predare — preluare nr. 12475/21.03.2024 incheiat intre Ministerul Transporturilor si Infrastructurii si
Municipiul Arad.

Timisoara, 28.01.2026

DIRECTOR REG

DIRECTOR INTRETINERE DN si AUTOSTRAZI

DIRECTOR ADJUNCT INTRETINERE
ing. Razvan Capdstraru

) Avizat Sef Servxclul SCZDN
ing. Corina SIMION

Ser\ 101u1 SCZDN




MUNICIPIUL ARAD
310130 Arad - Romania - Bd. Revolutiei, nr. 75
Tel.+40-257-281850 Fax.+40-257-284744

WWW. primariaarad.ro pmai rimariaarad.ro

(Nr. certificat:UIG-1014-E0-1038 )

COMISIA DE SISTEMATIZARE A CIRCULATIEI

Nr. ad.10359/21/ 15 .. "1

Ciitre,

Domnul Caprar David si C(iirar Marta, jud. Arad

Referitor la: solicitarea avizului Comisiei de Sistematizare a Circulatiei pentru documentatia
In scopul:Elaborare PUZ SI RLU ” Realizare Zona Servicii, Depozitare si Comert, jud. Arad, mun.
Arad, str. Ovidiu, identificat prin CF NR. 351955 ARAD, conform Avizului de Oportunitate.

In urma analizirii documentatiei in sedinta din data de 12.02.2026, Comisia de Sistematizare a
Circulatiei a_avizat favorabil solicitarea, cu conditia realizirii marcajului longitudinal continuu in
zona accesului la parceli, cu racordarea acestuia la marcajul longitudinal continuu existent in dreptul
statiei PECO, situat pe str. Ovidiu.

=~ PRESEDINTE,
4o . VICEPRIMAR
2. SSERGIU COSMIN VLAD

- R <ER

16 FEB. X

|

i_ Nume prenume Functia Semnétura Data
Avizat: Liliana Florea Director executiv 197 ~-
g rul. |
Verificat: Adrian Barbes Referent 12_ ol ﬂm@
Intocmit: George Stoian Secretar - B 17 FEk N7k
Intocmit: Letitia Chirila Secretar i o R




MUNICIPIUL ARAD
310130 Arad — Romania - Bd. Revolutiei, nr. 75
Tel. +40-257-281850 Fax.+40-257-284744

WWW. primariaarad.ro

(Lis cortificat UIG-1014-E0-1038 )

COMISIA DE ELIBERARE AUTORIZATIEI DE
ACCES LA DRUMUL PUBLIC

Nr. ad.24217/Z1/25.03.2026
Catre,

CAPRAR DAVID il CAPRAR iiiii

Referitor Ia lucrarea ELABORARE PUZ SI RLU- REALIZARE ZONA SERVICII,
DEPOZITARE $I COMERT” COFORM AVIZULUI DE OPORTUNITATE,str. OVIDIU, CF nr.351955

ARAD, beneficiar: CAPRAR DAVID SI CAPRAR MARTA.
Urmare a adresei dumncavoastra inregistrati la Primiria Municipiului Arad cunr.24217/17.03.2026, va

comunicim AVIZUL de PRINCIPIU pentru lucrarea sus amintit3 amintiti cu respectarea prevederilor Hotararii
Consiliului Local al Municipiului Arad nr.100/2020 si a Hotirarii Consiliului Local al Municipiului Arad nr.
136/2020 cu modificérile i completarile ulterioare si a urmatoarelor conditii suplimentare:

1.Pe toata perioada executiei lucrarilor este interzisi depozitarea oriciror materiale pe carosabilul
strazilor afectate de lucriri;

2 Lucrdrile propuse se pot executa numai dupa obfinerea Autorizatiei de Construire;

3.Pe toaté perioada exccutiei lucrarilor se va semnaliza corespunzitor punctul de lucru;

4.Pe toatd durata lucrarilor se va asigura accesul in zoni a autovehiculelor, a pietonilor si a persoanelor

cu handicap;
5. Domeniul public apartindnd Municipiului Arad afectat de lucriri, va fi readus la forma initiala de

catre beneficiarul lucrérilor pe cheltuiala sa, iar refacerea va fi executati de citre unitati agreate de catre Primaria
Municipiului Arad;

6.53 respecte Documentatia PUG, aprobata cu hotararea Consiliului Local Arad nr.89/1997, 98/1997,
588/14.NOIEMBRIE 2023 cit si avizele §i acordurile stabilite prin C.U. nr.1382 din 01.09.2025;

7. Perioada de garantie a lucririlor de refacere este de 2 ani, beneficiarul lucririlor urmand si exccute
pe cheltuiald proprie toate remedierile necesare aparute pe parcursul perioadei de garantie;

8.Lucrarile proiectate  vor respecta,prevederile continute in O.G.nr.43/1997cu modificirile si

completarile ulterioare,privind regimul drumurilor;

9.In cazul in care pani la finalizarea lucrarilor Hotararea Consiliului Local al Municipiului Arad nr.
136/2020 se va modifica sau abroga,vor fi respectate prevederile referitoare la refacerea drumurilor, spatiilor
verzi conform noilor reglementiri;

10.In conformitate cu prevederile Ordonantei de Urgenta a Guvernului nr.114/2007,se va asigura
un minim de 26 mp/locuitor de spatiu verde comun.

11.In cazul in care se va solicita Primariei Municipiului Arad preluarea drumului,aceasta se va realiza
cu respectarea prevederile HCLM nr. 100/20202,cu modificirile si completarile ulterioare;
PRESEDINTE,

Semnat[diyﬂ%eF JQES“

Florea Liliana
Data: 25.03.2026 14:21:03

Nume prenume Functia Semnitura

Adrian Barbes referent b digital de catre
drian Barbes
Bata: 25.03.2026 13:35:30

| Semnardigitarde carer —
George Stoian
Data: 25.03.2026 13:00:39

George Stoian membru
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-y . 5 ELABORARE PUZ SIRLU
. 5 ) G j REALIZARE ZONA
Rt W B SERVICII, DEPOZITARE S| COMERT
! ‘ , / : pz - CFnr. 351955  teren intravilan, pasune ,mun. Arad
f?:- — s f / INDICI URBANISTICI PROPUSI:
e L;:; ; 5 P.O.T. maxim : 30%
‘ C.U.T. maxim: 0.9
"% H max.la coama: 10.00 m
§ Regim de inaltime: P;P+2E
vy 7 Spatiu verde min.: min. 20%
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= 4, el % Vi s S
%%%@9 50 §\ 5135 _ e \ - | S ' Z ] ZONA DE PROTECTIE FATA DE DN7/E68 - 22 M
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AT , : BB, AURBRNS T RS = e : g BN = 3 7ONA SERvVICH
7 16779 R : [ ZONA VERDE NEAMENAJATA
: ' : - N 7] ZONA CAl DE COMUNICATIE RUTIERA
; g - o X S| AMENAJARI AFERENTE
_ o = A A LR - . B X £~ ZONALARGIRE PROSPECT STRADAL
— ) ‘ / N - 10.00 M S CAROSABIL LA 7.00 M
7~ { a / 2 e ‘ | _— — = — T i il (L] BANDA DE DECELERARE PROPUSA
LI — = . - destinata efectuarii virajului la dreapta;
BILANT TERIORIAL ZONA STUDIATA ZONIFICARE FUNCTIONALA IN INCINTA:
EXISTENT PROPUS Functiune dominanta:
Supfatata (mp) | Procent (%) | Supfatata (mp) | Procent (%) IS - UNITATEA PRINCIPALA - SERVICII, DEPOZITARE S| COMERT B LIMITE EDIFICABIL UNITATI
Pasune 32400 72.0% 28 761 63.9% Functiuni complementare: SERVICIIl, DEPOZITARE, COMERT
Zona industrie, depozitare, servicii 3200 71% 6839 15.2% CC - CAI DE COMUNICATIE CAROSABIL 00 UMITE EDIFICABIL
Cai de comunicatie 4900 10.9% 4900 10.9% C -CAROSABIL (filigorie, spatiu expunere marfa)
Spaltii verzi_(acostament) 2900 6.4% 2900 6.4% P -PLATFORMA PARCAJE IN INCINTA [ | CIRCULATII/ACCES AUTO IN INCINT,
Cana 160 2% 1600 26% SP - SPATII VERZI AMENAJATE [C] PLATFORME, PARCAJE, TROTUA
TOTAL 45 000 100% 45000 100% TE - ZONA TEHNICO- EDILITARA
Parcela (351955) ] ZONA VERDE AMENAJATA
BILANT TERIORIAL ZONA INCINTA PROPUNERI PARCELA C.F. nr. 351955
EXISTENT PROPUS Nr. | Coordonate pet.de contur | Lungimi PODET PIETONAL
: laturi
Supfatata Pet | xm) YIm] | D+t ———| ZONATEHNICO EDILITARA
(mp) Procent (%) Supfetata {p) L Procent (%) 1| 530688.845 | 214254.060 82,132 F
Pasune : 3409 93.7% = = 2| 530666.580 | 214333.117|  39.996 STACONS 7 Beneficiar:  CAPRAR DAVID SI CA Nr. profect
Sevicii, depozitare, comert - s 1092 30.0% 3| 530655.738 | 214371.615 |  19.605 protectafo & coneulfanta SO 9001 : 2015 452025
Drum acces, parcari, platforme - ) 1092 30.0% 4| 530650.424 | 214390.486 | 12.398 o 4
Suprafata ce:ata pen‘t)ru largire prospect 5| 530649.844 | 214378.102 | 44.015 et e o Tithu project: ELABORARE PUZ SIRLU
- drum - - 202 5.6% 6 530648.388 | 214334.111| 26.338 P realizare zona Faza:
atii verzi amenajate N N 1023 2 8. % 7 | 530647.025 | 214307.808 44,389 SPECIFICATIE NUME Scara: Format: SERVICII, DEPOZITARE S| COMERT PUZ
Canal 230 6.3% 230 6.3% ] Feroriied oo, Sttt SEF PROIECT _ | arh. CRAINIC Dorin il G255 i s, -
TOTAL 3639 100% 3639 100% (351955)=3639.32mp P=363.864m PROIECTAT ath Goloan Nicoleta Data: Titlu plansa: REGLEMENTARI URBANISTICE | Piansanr:
DESENAT arh. Golban Nicoleta Sept. 2025 03
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N PUZ REGLEMEﬁTARI URBANISﬁCE
SC. 1:1000

ELABORARE PUZ SI RLU
REALIZARE ZONA
SERVICII, DEPOZITARE SI COMERT

CF nr. 351955 teren intravilan, pasune ,mun. Arad
INDICI URBANISTICI PROPUSI:

P.O.T. maxim : 30%
C.U.T. maxim: 0.9

H max.la coama: 10.00 m
Regim de inaltime: P;P+2E
Spatiu verde min.: min. 20%
LEGENDA:

DELIMITARE

fo—_] ZONASTUDIATA 45000 mp
[.—") INCINTA CU PROPUNERI 3639 mp

ZONE DE PROTECTIE / INTERDICTIE

V' / /1 ZONA DE PROTECTIE FATA DE DN7/E68 - 22 M

{///) ZONADE PROTECTIE FATA DE CANAL 2.5 M
"~ _| ZONA DE PROTECTIE FATA DE LEA 20kW 12 M

ZONIFICARE
[ ] PASUNE
ZONA INDUSTRIE,LOGISTICA,SERVICII,COMERT
HCLM 201/2019
ZONA SERVICII
e
e ZONA VERDE NEAMENAJATA
ZONA CAI DE COMUNICATIE RUTIERA
SI AMENAJARI AFERENTE
v~~~ ZONALARGIRE PROSPECT STRADAL
10.00 M SI CAROSABIL LA 7.00 M
BANDA DE DECELERARE PROPUSA
BILANT TERIORIAL ZONA STUDIATA — destinata efectuarii virajului la dreapta;
EXISTENT PROPUS Parcela (351955) [ zonacanaL Paul Dorin .
0,
Supfatata (mp) | Procent (%) | Supfatata (mp) | Procent (%) N, | Goordonate pet.de contur | Lungimi IN INCINTA: CRAINIC
Pasune 32 400 72.0% 28 761 63.9% P [ = faturi arhitect
Zona industrie, depozitare, sevici 3200 7.1% 6839 15.2% ( (| Dait) BERE LIMITE EDIFICABIL UNITATI e
Cai de comunicatie 4 900 10.9% 4900 10.9% ; ggggg-g;g 2‘1@2‘;2‘:3 gg;gg SERVICII , DEPOZITARE, COMERT
Spatii verzi_(acostament) 2900 6.4% 2900 6.4% 3| 530855.738 | 214371.615|  19.605 [T LIMITE EDIFICABIL
Canal 1 600 3.6% 1600 3.6% 4 | 530650.424 | 214390.486 | 12.398 (filigorie, spatiu expunere marfa) LT
5 | 530649.844 | 214378.102 |  44.015 e N
TOTAL 45 000 100% 45000 100% i Denongiand bpitigtind (ogutts [E] CIRCULATII/ACCES AUTO IN INCINTA s «éf’
7 | 530647.025 | 214307.808 44,389 PLATFORME , PARCAJE, TROTUARE o s
BILANT TERIORIAL ZONA INCINTA PROPUNERI PARCELA C.F. nr. 351955 8 | 530646.139 | 214263.428 |  40.644 I:] l 2 é:’ 3
EXISTENT PROPUS 9] 5%0644.373| 214222.822]] 54.347 ZONA VERDE AMENAJATA 12, AR & 3
Supfatata §(351955)=3639.32mp P=363.864m = \% 9 o5
(mp) Procent (%) | Supfatata (mp) | Procent (%) PODET PIETONAL o *ARAD.
Pastine 3409 B4 > = STACONS Beneficiar:  CAPRAR DAVID SI CAPRARMARTA | :. poject
Servicii, depozitare, comert - - 1092 30.0% Sralectare & oonss e ' 4572025
Drum acces, parcari, platiorme - - 1092 30.0% sl oA 9 IS0 9001 2015
Suprafata cedata pentru largire prospect B oo : ELABORARE PUZ SIRLU
- drum - - 202 5.6% Titlu proiect: realizare zona Faza:
Spatii verzi amenajate = B 1023 28.1% SPECIFICATIE NUME . ?zaor; F:;mat, smm"i.:'f:ofm 'ilvg?MERT PUZ
Canal 230 6.3% 230 6.3% SEF PROIECT arh. CRAINIC Dorin CF v, 351955,  teran infravian, pasune, munArad
TOTAL 3639 100% 3639 100% PROIECTAT Shkbanhies Data: Titlu plansa: REGLEMENTARI URBANISTICE | Plansanr.
DESENAT arh. Goloan Nicoleta Sept. 2025 03




ROMANIA
MINISTERUL AFACERILOR INTERNE
DEPARTAMENTUL PENTRU SITUATII DE URGENTA

NESECRET
Nr. 1.123.658

INSPECTORATUL GENERAL PENTRU SITUATII DE din 09.12.2025
URGENTA Exemplar nr. /2
INSPECTORATUL PENTRU SITUATII DE URGENTA Se transmite pe suport hartie

»Vasile Goldis” AL JUDETULUI ARAD

Catre,

CAPRAR DAVID
CAPRAR MARTA

La cererea dumneavoastrd cu nr. 1.123.658 din 19.11.2025, prin care
solicitati Acord favorabil de securitate la incendiu pentru investitia: ” P.U.Z. si
R.L.U. - REALIZARE ZONA SERVICII, DEPOZITARE SI COMERT”
amplasatd in judeful ARAD, municipiul/orasul/comuna ARAD, satul ..., strada
OVIDIU, numarul ..., CF 351955, vi comunicim ci se respecta prevederile
actelor normative care reglementeazi activitatea de securitate Ia incendiu,
motiv pentru care vi emitem Acordul nostru favorabil pentru faza PUZ.

Cu stima,

1.)] EF

RENI ntin

NESECRET

Adresa: mun. Arad, str. Andrei Saguna, nr. 66-72, jud. ARAD
Telefon: 0257 /25.12.12 / Fax: 0257/ 25..67.12
Email: isujar@isuarad.ro
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CF.351955

™ cad.351955

N SITUATIE EXISTENTA SC. 1:1000

PUZ

ELABORARE PUZ SIRLU
REALIZARE ZONA
SERVICII, DEPOZITARE S| COMERT

CF nr. 351955 teren intravilan, pasune ,mun. Arad

DE (IRG

\ wifla EN[
“e Jip
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LEGENDA:

DELIMITARE e
"1 zONA STUDIATA 45 000 mp
[~ INCINTA CU PROPUNERI 3 639 mp

ZONE DE PROTECTIE / INTERDICTIE

V' Z ] ZONADE PROTECTIE FATA DE DN7/EG8 - 22 M

'/// | ZONA DE PROTECTIE FATA DE CANAL 2.5M
| ZONA DE PROTECTIE FATA DE LEA 20kW 12 M

ZONIFICARE
PASUNE

ZONA INDUSTRIE,LOGISTICA,SERVICI, COMERT
HCLM 201/2019

~_ | ZONASERVICII

ZONA VERDE NEAMENAJATA

SI AMENAJARI AFERENTE

I g
T ATOL PENS

TAL

==
ZONA CAI DE COMUNICATIE RUTIERA
=

ZONA CANAL
Parcela (351955)
Nr. | Coordonate pct.de contur | Lungimi
Pet. laturi
X[m] Y [m] D(i,i+1)
1 530688.845 | 214254.060| 82,132 B 02710
2 | 530666.580 | 214333.117| 39.996 é-," A
3 | 530655.738 | 214371.615|  19.605 i) “S %\
4 | 530650.424 | 214390.486 | 12.398 x (.0 |
5| 530649.844 | 214378.102 | 44.015 5 ’(l\ . =
6 | 530648.388 | 214334.111| 26.338 S o ‘5/
7 | 530647.025 | 214307.808 | 44.389 - N
8 | 530646.139 | 214263.428 |  40.644 Rap . 8%
9 | 530644.373 | 214222.822 | 54,347 ’
5(351955)=3639.32mp P=363.864m
-—-“é’F’d <
D 5 .
7 Cy - A
STACONS v, Beneficiar: VID S| CAPRAR MARTA Nr. profect:
proiectare & consullanta @ 1S0 9001 : 2015 4512025
e .
e WOTI0
SRR s Titlu project: ELABORARE PUZ SIRLU !
B realizare zona Faza:
SPECIFICATIE NUME SEMNATURA Scara: | Format: SERVICII, DEPOZITARE SI COMERT P2
SEF PROIECT | arh. CRAINIC Dorin 11000 [ A3 CF . 351055, ron i s un A
PROIECTAT érh.Gofban Nicoleta Data: Titlu plansa; SITUATIE EXISTENTA Plansa nr.:
DESENAT arh. Golban Nicoleta Sept. 2025 02




AR Haneasy)

Parcela (351955)
Nr. | Coordonate pet.de contur Lungimi
. laturi
Pet. | Xm] Yim | DGit1)
1| 530688.845 | 214254.060 82.132
2 | 530666.580 | 214333.117 39.996
3| 530655.738 | 214371.615 19.605
4 | 530650.424 | 214390.486 12.398
5| 530649.844 | 214378.102 44.015
6 | 530648.388 | 214334.111 26.338
7 | 530647.025 | 214307.808 44,389
8 | 530646.139 | 214263.428 40.644
9 | 530644.373 | 214222.822 54.347
5(351955)=3639.32mp P=363.864m

N PUZ REGLEMENTARI URBANISTICE

SC. 1:1000

ELABORARE PUZ SIRLU
REALIZARE ZONA
SERVICII, DEPOZITARE SI COMERT

CF nr. 351955 teren intravilan, pasune ,mun. Arad

INDICI URBANISTICI PROPUSI:

P.O.T. maxim : 30%
C.U.T. maxim: 0.9

H max.la coama: 10.00 m
Regim de inaltime: P;P+2E
Spatiu verde min.: min. 20%

LEGENDA:

DELIMITARE \"1
2] zonasTUDIATA 45 000 mp
[—""] INCINTA CU PROPUNERI 3639 mp

ZONE DE PROTECTIE / INTERDICTIE
V' /7 7] ZONA DE PROTECTIE FATA DE DN7/E68 - 22 M

Y

i 1

"~ | ZONA DE PROTECTIE FATA DE LEA 20kW 12 M

ZONIFICARE
PASUNE

ZONA INDUSTRIE,LOGISTICA,SERVICII|,COMERT
HCLM 201/2019
ZONA SERVICII

ZONA VERDE NEAMENAJATA

ZONA CAI DE COMUNICATIE RUTIERA
‘ S| AMENAJARI AFERENTE

7~ ZONALARGIRE PROSPECT STRADAL
10.00 M SI CAROSABIL LA7.00 M

BANDA DE DECELERARE PROPUSA
— destinata efectuarii virajului la dreapta;

] ZONACANAL £ (.0‘\
IN INCINTA:

@@ LIMITE EDIFICABIL UNITATI *iran 20

SERVICII , DEPOZITARE, COMERT
[ LIMITE EDIFICABIL
(filigorie, spatiu expunere marfa

] CIRCULATII/ACCES AUTO IN Ip(
[ | PLATFORME , PARCAJE, TRO

ZONA VERDE AMENAJATA
] PODETPIETONAL

4

l’

+302/14
Y’ L)
SV /\’o\
).

e
L AR CTORATUL PENTRI
N, SiTCATI DE URGENTA
Y Au JUDETULW

N TARAD

VIZAT

§po
Y\ MESCRIMBARE f

/|

STACONS
proiectare & consultanta

Dueraetd Dacstal, v 6 Asad £ 313853
GRNEE

o: G 00

we—rscEAR

BILANT TERIORIAL ZONA STUDIATA
EXISTENT PROPUS
Supfatata (mp) | Procent (%) | Supfatata (mp) | Procent (%)
Pasune 32 400 72.0% 28 761 63.9%
Zona industrie, depozitare, servicii 3200 7.1% 6839 15.2%
Cai de comunicatie 4900 10.9% 4900 10.9%
atii verzi (acostament) 2 900 6.4% 2900 6.4%

Canal 1600 3.6% 1600 3.6%
TOTAL 45 000 100% 45 000 100%
BILANT TERIORIAL ZONA INCINTA PROPUNERI PARCELA C.F. nr. 351955

EXISTENT PROPUS

Supfatata

(mp) Procent (%) | Supfatata (mp) | Procent (%)
Pasune 3409 93.7% - -
Servicii, depozitare, comerl - - 1092 30.0%
Drum acces, parcari, platforme - - 1092 30.0%
Suprafata cedata pentru largire prospect
- drum - - 202 5.6%
Spatii verzi amenajate - - 1023 28.1%
Canal 230 6.3% 230 6.3%
TOTAL 3639 100% 3639 100%

SPECIFICATIE | NUME
SEF PROIECT | arh. CRAINIC Dori
PROIECTAT arh.Golban Nicole

DESENAT

arh. Golban Nicole

[ Nr. proiect:
@ IS0 9001 : 2015 4512025
. ]
T iect: ELABORARE PUZ SIRLU )
T ol realizare zona Faza:
SEMNATURA Scara: | Format: SERVICIl, DEPOZITARE SI COMERT
11000 [ A3 Jod A, e, s, Oic s
CF nr. 351955,  teren invavian, pasune, mun.Arad
Data: Titlu plansa: REGLEMENTARI URBANISTICE Pla':]s; nr.:
Sept. 2025

e J
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- * POZITIA EXACTA A RETELELOR EDILITARE DIN INCINTA SE VA '
STABILI LA FAZA DTAC

NOTE:

- Toate retelele existente sunt pozitionate orientativ si se vor materializa prin
avizele detinatorilor de utilitati.

- Racordurile propuse la retelele existente se vor realizara conform avizele

| detinatorilor de utilitati.

- Se va respecta tehnologia de montaj specifica fiecirui material si echipament, ’

| - Se vor respecta normativele specifice de executie pentru fiecare tip sau categorie

LEGENDA: -

| WIPCCT OFATUL PENT AL
DELlMITARE ‘.' SYCATH DE URGENTA r
[ ZONA STUDIATA 45 000 mp

Al JUDETULUI
ARAD
\ VIZATY /

(! Bp" :’
INCINTA CU PROPUNERI 3 639 mp "Ssc”'“a’-RE/’
g /7
ZONE DE PROTECTIE / INTERDICTIE Al
'/ /* ZONA DE PROTECTIE FATA DE DN7/E68 - 22 M
[ /. ZONA DE PROTECTIE FATA DE CANAL 2.5 M
ZONA DE PROTECTIE FATA DE LEA 20kW 12 M
LEGENDA Retele edilitare
AE ——— - Retea alimentare apa rece - existenta
— AR AR — - Retea alimentare apa rece - propusa
- Retea canalizare menajera subpresiune (PEHD) - existenta
~ @M cm — -Retea canalizare menajera gravitationala - propusa

— "~ -Retea canalizare menajera pompata - propusa
P - Retea canalizare pluviala gravitationala (cu hidrocarburi) - propusa
— 7~ — ~—r— -Retea canalizare pluviala gravitationala (conv curata) - propusa
LEA - Retea alimentare cu energie electrica - existenta
BEP - Bransament si retea alimentare cu energie electrica - propusa

- Retea de gaz - existenta
- Bransament si conducta alimentare cu gaz - propusa
@ (A - CAMIN APOMETRU - propus
o - CAMIN CANAL MENAJER - propus
o JIZ - STATIE POMPARE APE UZATE MENAJERE - propus
o - CAMIN CANAL APE PLUVIAL - propus
= - GURA DE SCURGERE APE PLUVIALE - propus
i - SEPARATOR DE HIDROCARBURI, CU FILTRU COALESCENT - propus

(concentratia de hidrocarburi la iesire: clasa 1 < 5mg#l), conform NTPA 001/2005

precum si indicatiile producatorului. /

de lucrare.

| - TOATE TRECERILE PRIN PERET! SE VOR PREVEDEA CU PROTECTH STACONS
Se vor respecta: proisciare & consuftanta
- Normele Generale de Protectia Muncii elaborate de Ministerul Muncii gi e

 Protectiei Sociale in colaborare cu Ministerul Sanatatii

SPECIFICATIE NUME

SEF PROIECT arh,Crainic Dorin P.
PROIECTAT ing Petru Tataru
DESENAT

- Legea Protectiei Muncii - Normele Specifice de Securitate a Muncii pentru
lucrarile de instalatii sanitare si de incalzire ‘
- Normele Generale de Prevenire si Stingere a Incendiilor i
- prevederile Legii nr.10/1995 cu modificarile aduse prin legea nr.123/2007, ‘
‘ modificata si completata ulterior de legea nr.163/2016

ing Petru Tataru

Beneficia:  CAPRAR DAVID si CAPRAR MARTA Nr. proiect:
1SO 9001 : 2015 452025
Titlu proiect: ELABORARE P.U.Z. SIR.L.U. aferent pentru Faza:
Scara: | Fommat ZONA REZIDENTIALA, SERVICII S| COMERT .
11000 | A3 Jud.Arad, municipiul Arad, extravilan C.F. nr. 336179 uz
Data: Titlu plansa: REGLEMENTARI EDILITARE Plansa nr.:
Sept. 2025 04




T S Nl MR """ PUZ PROPRIETATEA ASUPRA TERENURILOR
o SC. 1:1000

- > RSSO T~ ELABORARE PUZ S| RLU N
] e y == _ REALIZARE ZONA
/ SERVICII, DEPOZITARE S| COMERT

CF nr. 351955  teren intravilan, pasune ,mun. Arad

Y = 2 %h'-"'- : - AL
| 7K == LEGENDA: V{ﬁAT //
7 > kX YESCH Vi
2 = DELIMITARE \ C;“j‘/’?;
S Z5" - B2"] zonasTuDIATA 45 000 mp \@

- [~ INCINTA CUPROPUNERI 3639 mp

e ZONE DE PROTECTIE / INTERDICTIE

V' / /] ZONA DE PROTECTIE FATA DE DN7/E68 - 22 M
7///) ZONADE PROTECTIE FATA DE CANAL 25 M
| ZONA DE PROTECTIE FATA DE LEA 20kW 12 M

0804

ZONIFICARE
350803

— — 2) PROPRIETATE PUBLICA
; e 42}\ I TERENURI PROPRIETATE PUBLICA
. — 2 ", | DE INTERES NATIONAL

P 4 R ; o ——a s
e ’ [ ] TERENURI PROPRIETATE PUBLICA

*:./ : - DE INTERES LOCAL
S—— DB e
= CENTU ’ﬂQRD / Str OV|d|u// spre Vai :/ / o «

355814
(] TEREN PROPRIETATE PRIVATA

. . o X A PERSOANELOR FIZICE SAU JURIDICE
11 / N W 107.50 COTADE NIVEL

T == [7777) TERENURI CE SE INTENTIONEAZA A FI
TRECUTE IN DOMENIUL PUBLIC
(ZONA LARGIRE PROSPECT STRADAL)

STACONS v Beneficiar:  CAPRAR DAVID SI CAPRARMARTA | . project

s 150 9001 : 2015 45/2025

) iarCantcmiy

e Titlu proiect: ELABORARE PUZ SI RLU .

realizare zona Faza:

SPECIFICATIE NUME SEMNATURA Scara: | Format: SERVICIt, DEPOZITARE S| COMERT PUZ
SEF PROIECT arh. CRAINIC Dorin 11000 | A3 CF . 351055, o P pon, munAvad )
PROIECTAT arh.Golban Nicoleta Data: Titlu plansa: Plansa nr.:
DESENAT arh, Golban Nicoleta Sept. 2025 PROPRIETATEA ASUPRA TERENURILOR 05




' MOBILARE URBANA SC-1:1000 N

\ = C PUZ
N " ELABORARE PUZ NsA' RLU
RN 7 SERVICII, DRIEEI;%)'?IAIE;?\'gg S| COM,:::TNad
/ { Z CF nr. 351955  teren intravilan, pasun® M
N DELIMITARE

- B5—"] zona sTupiATA 45 000 mp

» 1S m
T [—] INCINTA CU PROPUNERI 3639 ™
Z s /| : . CTIE
=y = ZONE DE PROTECTIE / INTERD! I
’/' N WS NT -
, % 7 V' Z 2 ONA DE PROTECTIE FATA DE DANAL -
™ Z" 7 T % | e [777] ZONA DE PROTECTIE FATA D CEA 20kW 12M
e R | < ) | ZONADE PROTECTIE FATA DE L
o) d50Z & / =8
o 3 4 o \ ) g ZONIFICARE
0.55 223,17
. oy , ) PASUNE
&t 1 e N N S ==l IE LOGISTICA.SERVICILCOMERT
& Sy e I ZONAINDUSTREE,
5 = o) e & N HCLM 201/2019
. . 2y o 20088 B zoNA SERVICIH
S — — S 2B - ) [ ZONA VERDE NEAMENAJATA -
A" — Y e 9 3 o AU = ZONA CAl DE COMUNICATIE RY
=l | 167.79 e | SI AMENAJARI AFERENTE STRADAL
| ] ZONALARGIRE PROSPECT
— : =z g — N7 Y = 10.00 M S| CAROSABIL LA 7-00 MUS A
- _ . A ) ’ T : | ’ B X ] BANDADE DECELERARE,PRg,-Zapta;
il / N - destinata efectuarii virajujui 12
W . i, 2 (] ZONA CANAL
TECCC Is 1s sp IN INCINTA:
E- UNITATI
g‘?ﬂ::lmi ;::,':ggPNALA Parcela (351955) [E9Z3 POSIBILITATE DE MOB'EL“AgoMERT
. L imi .
'S - UNITATEA PRINCIPALA - SERVICI, DEPOZITARE S| COMERT oo Ml L X T O e AT SRE
Functiuni complementare: | Xim Yiml | DGt = POSIBILITATE re mare
CC - CAI DE COMUNICATIE CAROSABIL 1|530688.845 | 214254.060 | 82,132 (filigorie, spatiu eXpuZ?o o BEHER
N 2| 530666.580 214333,117 39.996 S
P AR PARGAJE N N 2| socss s | Saaricns| o S crouw s MO Tl
4 | 530650.424 214390.486 12.398
SP - SPATII VERZI AMENAJATE 5 | 530649.844 | 214378.102 4:015 PLATFORME , PARCAJE,
TE - ZONA TEHNICO- EDILITARA 520047 005 | Sreamart | 2838 EE ZONA VERDE AMENAJATA
214263428 |  40.644
214222822 54.347
=363§32mp P=363.864m - ZONA TEHNICO EDILITARA

CAPRAR MARTA Nr. proie
Beneficia: CAPRAR DAVIEY s.'b 45/202%

¥/
vs TACONS 7
proiectare & consulianta @

1SO 9001 : 2015
mﬁwnlmomm

T ' Titlu proiect:
SPECIFICATIE NUME Scara: | Fommat - R §
SEF PROIECT arh. CRAINIC Dorin 11000 | A3 Y f’ Q;?’ ‘gl / Plansa r

.

PROIECTAT arh.Goban Nicoet Data: Titlu plans: N s N
DESENAT arh. Golban Nirniaia et AAA~




ROMANIA
MINISTERUL AFACERILOR INTERNE NESECRET
Nr. 1.123.659

DEPARTAMENTUL PENTRU SITUATII DE URGENTA :
INSPECTORATUL GENERAL PENTRU SITUATII DE din 09.12.2025

URGENTA Exemplar nr. _/2
INSPECTORATUL PENTRU SITUATII DE URGENTA Se transmite pe suport hartie

» Vasile Goldis” AL JUDETULUI ARAD

Citre,

CAPRAR DAVID
CAPRAR MARTA

La cererea dumneavoastri cu nr. 1.123.659 din 19.11.2025, prin care
solicitati Acord favorabil de protectie civili pentru investitia: ” P.U.Z. si R.L.U. —
REALIZARE ZONA SERVICII, DEPOZITARE SI COMERT” amplasata in
judetul ARAD, municipiul/orasul/comuna ARAD, satul ..., strada OVIDIU,
numdrul ..., CF 351955, vi comunicim ci se respecta prevederile actelor
normative care reglementeazi activitatea de protectie civila, motiv pentru
care va emitem Acordul nostru favorabil pentru faza PUZ.

Cu stima, X
(I)I

RENIC

NESECRET
Adresa: mun. Arad, str. Andrei Saguna, nr. 66-72, jud. ARAD
Telefon: 0257 /25.12.12 / Fax: 0257 /25..67.12
Email: isujar@isuarad.ro
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LABORARE PUZ

Bt - realrelona
SPECIFICATIE | NUME —tSEWNATURA | Scardt 4 pForman SERVICH, DEPOZITARE §| COMERR

il M e (N

i S I I Data: Titlu plansa: ) A [ Mransa nr-
" INC ZONAM i/ s

DESENAT | arh Goban Nioeta | [ sept 2028 ADRAREA IN -




AN | A N SITUATIE EXISTENTA SC. 1:1000
| PUZ

ELABORARE PUZ SIRLU
REALIZARE ZONA
SERVICII, DEPOZITARE SI COMERT
CF nr. 351955 teren intravilan, pasune ,mun. Arad

JHSPECT OKATUL PENTRU
. SITUATH DE URGERTA
\ AL JUDETULUI

\ ARAD

DELIMITARE @ 1‘7
£5_—"] ZONASTUDIATA 45 000 mp -
[,—"] INCINTA CU PROPUNER! 3639 mp

ZONE DE PROTECTIE / INTERDICTIE

V' / /] ZONADE PROTECTIE FATA DE DN7/E68 - 22 M

(// /] ZONA DE PROTECTIE FATA DE CANAL 2.5M
| ZONA DE PROTECTIE FATA DE LEA 20kW 12 M

CF.351855

..... . 7 cad351955 1 : :-‘-L _ : - ZONIFICARE
f ' [ PasUNE

B ZONAINDUSTRIE,LOGISTICA,SERVICIL.COMERT
HCLM 201/2019

[ zONA SERvVICI

[""] ZONA VERDE NEAMENAJATA

NI / ‘ - ZONA CAI DE COMUNICATIE RUTIERA
1, / / 7 R B —— S| AMENAJARI AFERENTE

-
B |

e 7
JA ) S : s
il P SRR . R = e B ZONA CANAL
I 6;&% Parcela (351955)
| - 3 N
'.‘:«.Mmm.. Nr. | Coordonate pet.de contur | Lungimi
@ — - stsip do joasa tensiune laturi
Pet | xm Y [m] D(i,i+1)
—_ = 'm’u
S 1| 530688.845 | 214254.060 | 82.132
—_— oudpie 2 | 530666.580 | 214333.117 |  39.996
[ -ovd olow pact b 3 (530655.738 | 214371.615|  19.605
—— -ouamesic 4| 530650.424 | 214390486 |  12.398
camindoviteetlton 5| 530649.844 | 214378.102| 44.015
« o vt conetzn 6| 530648.388 | 214334.111| 26.338
a - 7 | 530647.025 | 214307.808 |  44.389
A) o 8 | 530646.139 | 214263.428 |  40.644
"  owbon g 9 | 530644.373 | 214222.822| 54.347
O $(351955)=3639.32mp P=363.864m .
m - platiorma belonata B
;':v
T e <3 .
ansan STACONS L/, : Nr. proiect:
SIACONS .
7] aonaae ff_‘j:‘f‘:fuﬂi‘ﬂ‘:“‘ 10 9001 : 2015 45/2025
= ey ——— @4 N
Hé e S Titlu project: suaonlgae PUZSIRLU Farn:
realizare zona .
[T e SPECIFICATIE NUME SEMNATU Scara: | Format: SERVICH, DEPOZITARE S!COMERT Uz
Aer e SEF PROIECT arh, CRAINIC Dorin 1:1000 A3 crm,ms‘;?‘ atleunmm:m,m»m '
B PROIECTAT arh.Galban Nicoleta Data: Titlu plansa: SITUATIE EXISTENTA Plansa nr.:
DESENAT arh. Golban Nicoleta Sept. 2025 02




Pnera. o P2 NR. 0ds 10353 }2)) 160D 200¢

N PUZ REGLEMENTARI URBANISTICE
SC. 1:1000

ELABORARE PUZ SI RLU
REALIZARE ZONA
SERVICII, DEPOZITARE SI COMERT

CF nr. 351955 teren intravilan, pasune ,mun. Arad
INDICI URBANISTICI PROPUSI:

P.O.T. maxim : 30%
C.U.T. maxim; 0.9

H max.la coama: 10.00 m
Regim de inaltime: P;P+2E
Spatiu verde min.: min. 20%
LEGENDA:

DELIMITARE

"] zona sTuDIATA 45 000 mp
[.=""] INCINTA CU PROPUNERI 3639 mp

ZONE DE PROTECTIE / INTERDICTIE

V' / 7] ZONA DE PROTECTIE FATA DE DN7/E68- 22 M
///} ZONA DE PROTECTIE FATA DE CANAL 2.5 M
~ | ZONA DE PROTECTIE FATA DE LEA 20kW 12 M

ZONIFICARE
[_] pAsuNE

[ ZONA INDUSTRIE,LOGISTICA,SERVICILCOMERT
HCLM 201/2019

[EZZ zONA sERvVICI

[] ZONAVERDE NEAMENAJATA
ZONA CAI DE COMUNICATIE RUTIERA
— S| AMENAJARI AFERENTE

©7722 ZONA LARGIRE PROSPECT STRADAL
10.00 M S| CAROSABIL LA 7.00 M

[ ] BANDADE DECELERARE PROPUSA
— destinata efectuarii virajului la dreapta;

‘. G " '
- S ‘en
/F © 7/4 —g 44

BILANT TERIORIAL ZONA STUDIATA
EXISTENT PROPUS Parcela (351955) ZONA CANAL
Supfatata (mp) | Procent (%) | Supfatata(mp) | Procent (%) ==
Coordonate pct.de contur | Lungimi .
Pasune ‘ 32 400 72.0% 28 761 63.9% s laturi IN INCINTA:
Zona indusrie, depozitare, servici 3200 71% 6839 15.2% xim_| v | o) BERE LIMITE EDIFICABIL UNITATI
Cai de comunicatie 4900 10.9% 4900 10.9% ; ggggggggg gfég;‘ﬁg 25;32 SERVICIl , DEPOZITARE, COMERT
Spatii verzi (acostament) 2900 8.4% 2900 6.4% 3 | 530655.738 | 214371.615 |  19.605 = LIMITE EDIFICABIL
Canal 1600 3.6% 1600 3.6% 4| 530650.424 | 214390.486 |  12.398 (filigorie, spatiu expunere marfa)
5| 530649.844 | 214378.102 44.015
TOTAL 45 000 100% 45000 100% 4 psveorport Flardinbved [ibogde _| CIRCULATII/ACCES AUTO IN INCINTA
7 | 530647.025 | 214307.808 44,389
BILANT TERIORIAL ZONA INCINTA PROPUNERI PARCELA C.F. nr. 351955 8 | 530646.139 | 214263428 |  40.644 [ PLATFORME , PARCALE, TROTUARE Paul Dorin P.
EXISTENT PROPUS 9 | 530644.373 | 214223003 7584.347 ] ZONA VERDE AMENAJATA CRAINIC
Supfatata $(351955)=3630.32mp, RE83.864m /o —
(mp) Procent (%) | Supfatata (mp) | Procent (%) T oo ,
Pasune 3409 93.7% - - S CONST] e
Beneficia.  CAPRAR DAVID S CAPRAR ..
Servici, depozitare, comert ] - 1092 30.0% %ﬁ%’jﬂ% A&R‘L, e m o
DIun fccss, perced, flafiome = 5 1062 30.0% e, SN Ea ]
Suprafata cedata pentru largire prospect e 00, oW IR ELABORARE PUZ SIRLU
- drum : i 202 5.6% . Tt prolect: realnare somm Faze:
i ; ; SPECIFICATIE NUME Format: SERVICH, DEPOZITARE S| COMERT
Spatii verzi amenajate - - 1023 28.1% . 3 ot At . P.UZ
Canal 230 6.3% 230 6.3% SEF PROIECT arh. CRAINIC Dorin CF rr. 351955, teran ntravilan, pasune, muAvad
TOTAL 3639 100% 3639 100% PROIECTAT arh.Golban Nicoleta Titlu plansa: REGLEMENTARI URBANISTICE | Plansanr:
DESENAT arh. Golban Nicoleta ept. 2025 03




= I — N e = e
1Wh,
| N\
| 1
| /N LEGENDA:
: Z y e T8l
| [ .‘ = DELIMITARE ?E}?ﬁg‘{ﬁ?{fh%ﬁﬁ /
| ! 5 = N T
| Z | ] ZONA STUDIATA 45 000 mp \ “krae 7
] \1-.w I i /// _/// VIZAT "f
)/ ¥/ /// INCINTA CU PROPUNERI 3 639 mp oo Re S
/// qgschlha)\-/
Z | ZONE DE PROTECTIE / INTERDICTIE “4
Ve | _ A
P ! f\ ’ "/ /' ZONA DE PROTECTIE FATA DE DN7/EG8 - 22 M
4 o ! " |T] 7)) zoNADERR
7 ZH® . / OTECTIE FATA DE CANAL 25M
7 A ,
‘ y ‘[ ' ZONA DE PROTECTIE FATA DE LEA 20kW 12 M
VZ = I !
[: 4 , > L LEGENDA Retele edilitare
——pr1_ T , 01663 T - )
7 301682 | 7 2 AE ———— - Retea alimentare apa rece - existenta
[ ‘ ‘\ S l — AR AR — - Retea alimentare apa rece - propusa
S } | (% § - Retea canalizare menajera subpresiune (PEHD) - existenta
| — Gid - M — - Retea canalizare menajera gravitationala - propusa
/ ‘ 14, 3570 T M7 % —— -Retea canalizare menajera pompata - propusa
i -7 56 T~ -Reteacanalizare pluviala gravitationala (cu hidrocarburi) - propusa
. 77—~ -Retea canalizare pluviala gravitationala {conv curata) - propusa
4 350803 1/ — - Retea alimentare cu energie electrica - existenta
g -E_‘. . ’ BEP - Bransament si retea alimentare cu energie electrica - propusa
it} e ] \7 J - Retea de gaz - existenta
:— AT e ¢ s Bl __j - Bransament si conducta alimentare cu gaz - propusa
4 = e B e =i L e — @ - CAMIN APOMETRU - propus
A : . = o - CAMIN CANAL MENAJER - propus
— ,J &3 sPAY - STATIE POMPARE APE UZATE MENAJERE - propus
2 1 > 7 o - CAMIN CANAL APE PLUVIAL - propus
-~ P : + g Vo ‘ i - GURA DE SCURGERE APE PLUVIALE - propus
)ﬂ f P | e - SEPARATOR DE HIDROCARBURY, CU FILTRU COALESCENT - propus
‘ == g ! ( (concentratia e hidrocarburi la iesire: clasa 1 < 5mgf), conform NTPA 001/2005
R ————— e |
| O\
B E N | S - N
( * POZITIA EXACTA A RETELELOR EDILITARE DIN INCINTA SE VA
STABILI LA FAZA DTAC
NOTE:
- Toate retelele existente sunt pozitionate orientativ si se vor materializa prin
avizele detinatorilor de utilitati.
‘ - Racordurile propuse la retelele existente se vor realizara conform avizele
detinatorilor de utilitati.
- Se va respecta tehnologia de montaj specificd fiecirui material si echipament,
precum si indicatiile producatorului,
- Se vor respecta normativele specifice de executie pentru fiecare tip sau categorie '
de lucrare.
- TOATE TRECERILE PRIN PERETI SE VOR PREVEDEA CU PROTECTII ' [ STACONS v Beneficiar:  CAPRAR DAVID si CAPRAR MARTA Nr. profect;
Se vor respecta: proiectare & consuftanta 1509001 : 2015
- Normele Generale de Protectia Muncii elaborate de Ministerul Muncii i Mt e ‘ 4512025
Protectiei Sociale in colaborare cu Ministerul Sanatatii o ety | =
- Legea Protectiei Muncii - Normele Specifice de Securitate a Muncii pentru ‘ W protece: Zﬁiﬁﬁ:&ﬁ;’;‘;ﬁﬁ?&ﬁ;ﬁ Faza:
lucrarile de instalatii sanitare si de incalzire SPECIFICATIE | NUME SEMNA ﬁcao?i Format. puz
- Normele Generale de Prevenire si Stingere a Incendiilor SEF PROIECT | arh.Crainic Dorin Pau 1000 | A3 Jud Arad, municipiul Arad, extravilan C.F. nr. 336179
- prevederile Legii nr.10/1995 cu modificarile aduse prin legea nr.123/2007, PROIECTAT ing Petru Tatary Data:
: . - Titli plansa: REGLEMENTARI EDILITARE Plansa nr,
@fhﬁcata szompletata ultirior de legea nrﬁilzmei - _J = ——— Sept. 2025 o
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" Bo—"] zoNA STUDIATA 45 000 mp \1 /

PUZ PROPRIETATEA ASUPRA TERENURILOR

SC. 1:1000

ELABORARE PUZ S| RLU
REALIZARE ZONA
SERVICII, DEPOZITARE S| COMERT

CF nr. 351955 teren intravilan, pasune ,mun. Arad

N

:*:‘57“?6#'? VB
vv ATILE UDET vLui
“RRAD

\ V§ZAT
,&eghmaﬁa‘

LEGENDA:
DELIMITARE

[L"] INCINTA CUPROPUNER! 3639 mp

ZONE DE PROTECTIE / INTERDICTIE

V' / /] ZONA DE PROTECTIE FATA DE DN7/E68 - 22 M

'///) ZONADE PROTECTIE FATA DE CANAL 2.5 M
| ZONA DE PROTECTIE FATA DE LEA 20kW 12 M

ZONIFICARE
2) PROPRIETATE PUBLICA

TERENURI PROPRIETATE PUBLICA
DE INTERES NATIONAL

TERENURI PROPRIETATE PUBLICA
DE INTERES LOCAL

b) PROPRIETATE PRIVATA
[__] TEREN PROPRIETATE PRIVATA
A PERSOANELOR FIZICE SAU JURIDICE

107.50 COTA DE NIVEL

(/] TERENURI CE SE INTENTIONEAZA A F|
TRECUTE IN DOMENIUL PUBLIC
(ZONA LARGIRE PROSPECT STRADAL)

STACONS ¥ Beneficia:  CAPRAR DAVID S| CAPRAR MARTA Nr. profect:
proiectare & consullanta 1SO 9001 : 2015 45/2025
e s iact: ELABORARE PUZ SIRLU .
Titlu profect: realizare zona Faza:
SPECIFICATIE NUME SEMNATURA Scara: | Format: SERVICH, DEPOZITARE S| COMERT PuZ
SEFPROIECT | arh. CRAINIC Dorin 11000 | A3 NI e o Arad
PROIECTAT arh.Golban Nicoleta Data: Titlu plansa: Plansanr.:
DESENAT arh. Golban Nicoleta Sept. 2025 PROPRIETATEA ASUPRA TERENURILOR 0




MOBILARE URBANA SC. 1:1000 N
PUZ
ELABORARE PUZ SI RLU

REALIZARE ZONA
SERVICII, DEPOZITARE S| COMERT

CF nr. 351955 teren intravilan, pasune ,mun. Arad

LEGENDA:
DELIMITARE

F.—°] zoNA sTUDIATA 45000 mp
[, INCINTA CU PROPUNER! 3639 mp

ZONE DE PROTECTIE / INTERDICTIE

V' / /1 ZONA DE PROTECTIE FATA DE DN7/E68 - 22

V'///) ZONA DE PROTECTIE FATA DE CANAL 2.5 M
| ZONADE PROTECTIE FATA DE LEA 20kW 12 M

ZONIFICARE
[ ] PASUNE
[ ZONA INDUSTRIE,LOGISTICA SERVICI,COMERT
HCLM 201/2019
7 zona servicl
[ ] ZONA VERDE NEAMENAJATA
ZONA CAI DE COMUNICATIE RUTIERA
— SIAMENAJARI AFERENTE
355814 2] ZONALARGIRE PROSPECT STRADAL
‘*’;’ -~ 10.00 M S| CAROSABIL LA 7.00 M
/ / / | [_] BANDADE DECELERARE PROPUSA
‘] —_— == zggmd _‘# b0 ol ~ destinata efectuarii virajului la dreapta;
I i ’ [ ZONACANAL
R — IN INCINTA:
Nr. | Coordonate pet.de contur | Lungimi &0 POSIBILITATE DE MOBILARE- UNITATI
Pt | Xm) Yim | D) SERVICII, DEPOZITARE, COMERT
1 [ 530688.845 | 214254.060| 82.132 POSIBILITATE DE MOBILARE
2 | 530666.580 | 214333.117  39.996 (filigorie, spatiu expunere marfa)
3 [ 530655.738 | 214371.615 19.605 !
4 | 530650.424 | 214390.486 |  12.398 CIRCULATII / ACCES AUTO IN INCINTA
5 | 530649.844 | 214378.102 44.015 -
6 | 530648.388 | 214334.111 26.338 21144
7| 5306847.025 | 214307.808 |  44.389 : PLATFORVE , PARCAJE, TROTUABEZS02/1447 ;}\
8 [ 530646.139 | 214263.428 |  40.644 : Q"’ Y
9| 530644.373 [ 214222.822 | 54.347 Q <
S(351955)=3639.32mp P=363.864m ¢ A
o <
=] 2. A0/
STABONE v, % AVID S| CAPRARIMARTE” | Ny, project
‘ s o @ | sowormie s
S e . ELABORARE PUZ S| RLU Foza:
realizare zona aza;
SPECIFICATIE NUME Scara: | Format: SERVICII, DEPOZITARE SI'QOMERT PUZ
SEFPROIECT | arh, CRAINIC Dorin 11000 | A3 CF 361655, sre ko omi, A o
PROIECTAT B Gchn Hicobin Data: Titlu plansa: MOBILARE URBANA Plansa rv.:
DESENAT arh. Golban Nicoleta Sept. 2025 06




MEMORIU TEHNIC

BENEFICIAR CAPRAR DAVID SI CAPRAR MARTA

FAZA PROIECTARE P.U.Z.+ R.L.U.

SPECIALITATEA DRUMURI

AMPLASAMENT EXTRAVILAN MUNICIPIU ARAD, CF 351955, JUDETUL ARAD

DENUMIRE PROIECT | ELABORARE PUZ SI RLU - REALIZARE ZONA SERVICII,
DEPOZITARE SI COMERT , JUDETUL ARAD

PROIECTANT GENERAL| §.C. STACONS S.R.L.
PROIECTANT DRUMURI| §.C. S&H TRADING S.R.L.

1. Date generale
Terenul pentru care se elaboreazi prezenta documentatie faza P.U.Z. si R.L.U. in vederea realizirii lucririlor de

” ELABORARE PUZ $1RLU - REALIZARE ZONA SERVICII, DEPOZITARE SI COMERT, CF 351955,
proprietatea al lui CAPRAR DAVID si CAPRAR MARTA, avand suprafata de 3639,00 m? .
Folosinta actuala: terenul este pasune, situat in partea de nord a municipiului Arad, conform cartii funciare.
Suprafata de teren care va fi ocupati de constructiile proiectate este de 3639,00 m? este prezentati in planul de
situatie 01D.
In aceastd zona existd o retea de utilitati :
- retea de strazi §i drumuri care asigura circulatia in zoni ;
- retea de alimentare cu energie electricd ;
- retea de alimentare cu gaz.

2. Date tehnice ale investitiei
Propunerea de proiectare a lucririlor de construire a halelor de depozitare si servicii s-a facut in baza:

- Certificatul de urbanism nr. 1382/ 01 SEP 2025 ;
- Planul topografic si extrasul de plan cadastral.

Amplasamentul se situeazi in intravilanul municipiului Arad, fiind pasune.

Imobilul este situat in incinta reglementata prin Documentatia de Urbanism PUZ si RLU — Zona Industriala
Nord — Extindere, aprobata prin HCLM Nr. 58/2005, in Zona Z1, Subzona S1C, avand functiunea mixti de
prestari servicii, depozitare, mica productie sau comert.

Pentru terenul beneficiarilor se elaboreazi o documentatie de urbanism faza P.U.Z. si R.L.U. accesul fiind
asigurat din drumul national DN7 km 548+912, prin banda de viraj la dreapta de 35,00 m de la pozitia
kilometrica.

Parcela studiati (avand suprafata de 3 639 mp, conform C.F. nr. 351955 Arad este delimitati:
- la Nord — Teren proprietate privata , identificat prin C.F. nr.301682 si nr.C.F. nr. 351956~ Arad;
- la Est—Terenuri proprietati private,identificate prin C.F. nr. 351956 - Arad, respectiv CF. nr.350803 - Arad;
- la Vest— Drum, identificat prin CF. nr. 338630 - Arad;
- la Sud- str. Ovidiu, identificata prin CF nr. 355814 - Arad
Terenul face parte din intravilanul municipiul Arad, cu folosinta de pisune in,zona industriald Nord.
Accesul la amplasament este din partea de vest, din drumul cu CF.nr. 338630, acesta debuseaza din



str. Ovidiu DN7 km 5484912, dreapta. Se propune ca acces in incinti si fie de 13,00 m din drumul cu CF
nr. 338630, cu largirea secventiala a partii carosabile la 7,00 m, in dreptul parcelei,drumul de exploatare este
de 6,71 m si se propune largirea la 7,00 m.

Se propune si largirea prospectului stradal la 10,00 m, care cuprinde si o fasie de spatiu verde de
aliniament si trotuar, pentru acestea se va ceda o parte din teren de 202 mp. Aleea carosabila din incinta este
propusé de 7,00 m litime si se propune si realizarea unei parciri in incinti de 13+6 locuri pentru autoturisme
de 2,50x5,00 m.

Pentru toate categoriile de constructii §i amenajari se vor asigura accese pentru interventii in caz de
incendiu, dimensionate conform normelor pentru trafic greu. Accesele si pasajele carosabile nu trebuie si fic
obstructionate prin mobilier urban si trebuie si fie pastrate libere in permanenta.

Autorizarea executiei constructiilor se va face doar in cazul asiguririi posibilititilor de acces la drum
public, sau privat, avand caracteristicile necesare pentru a satisfacerea exigentelor de securitate, aparare contra
incendiilor si protectiei civile.

Orice acces la drumurile publice se va face conform avizului si autorizatiei speciale de construire,
eliberate de administratorul acestora.

Accesul la proprietatea beneficiarilor se realizeaza din drumul national DN7 inscris in C.F. 355814, cu n._.air
cadastral 355814 — la distanta de 35,80 m - este adiacent terenului beneficiarului si asigura accesul la toate
proprietatile existente din zona. Avénd in vedere geometria terenului, acest drum din zona industriali si banda de
viraj la dreapta au pante mici in profil longitudinal.

Pe terenul beneficiarului, paralel cu drumul din zona industriala , pe directia nord -sud se dezvolti canalul
Cn1359, canal de desecare Gai 5, canal de desecare Gai 51 fatd de care au fost previzute zone de protectie de 2,50
m latime.

Racordarea celor doua drumuri s-a proiectat cu arce de cerc de raza R=9,00 m, asigurand latimea intersectiei
cailor de circulatie de 13,00 m. Elementele racordirilor sunt prezentate in planul de situatie 01D.

Pentru realizarea lucririlor propuse - construirea halei de depozitare - se utilizeazi acest acces propus, care
este continuat in incinta cu drumuri de acces in incinti- pe latura sudica a parcelei - cu litimea de7,00 m.

Pentru realizarea accesului , a platformelor din incinti s-a proiectat cu structuri rutiera alcituiti din

- 5 cm mixturd asfaltica MASF16 ;

- 6 cm strat de beton asfaltic deschis BAD22 4;

- 8 cm anrobat bituminos AB31;

15 cm strat de fundatie din piatri sparti ;

25 cm strat de fundatie din balast ;

care se vor incadra cu borduri prefabricate de beton de 20 x 30 cm asezate pe fundatie de beton C30/37de2” 15
cm, montate la nivelul imbracamintei proiectate, pentru asigurarea scurgerii apelor pluviale.

avand panta transversald de 1...2 % asigurand evacuarea apelor meteorice spre gurile de scurgere proiectate,
amplasate conform plangei Plan de situatie 01D.

Pamantul i molozul rezultat din decapare se va transporta la deponeul autorizat al Arad.

Reglementarea circulatiei respectiv intrarea si iesirea din incinta beneficiarului se va face in conformitate cu
Codul rutier i STAS 1848 :1-2024 si cu avizul Primariei Municipiului Arad nr.10359/Z1/16.02.2026. Se va
realiza marcajului longitudinal continuu in zona accesului la parcela, cu racordarea acestuia la marcajul
longitudinal continuu existent in dreptul statiei PECO, situat pe str Ovidiu,

si marcaj discontinu in dreptul parcelei pe strada cu CF338630.
3. Incadrarea lucririi
Lucrarea care face obiectul prezentului proiect se incadreaz in categoria de importanti C - NORMALA,
conform H.G. nr. 766/1997. Proiectul in faza D.T.A.C. va fi verificat pentru cerintele de performanta. :

- A4 - rezistenta si stabilitate,

- B2 - siguranta in exploats 53

- D -igiena, sinitatgd@amentlc
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S8.C. LUCRU BINE FACUT S.R.L. - ' I; ':
Arad, 310025, Str. B-dul Revolutiei, Nr. 93, Ap.2 S
CUL 40357518; O.R.C. J2/2233/2018 ; —

Tel.: 0747-467-049 ¥ STUDIt GEOTEMNI e

STUDIU GEOTEHNIC

pentru

ELABORARE PUZ SI RLU — REALIZARE
ZONA SERVICII, DEPOZITARE SI
COMERT - CONFORM AVIZULUI DE

OPORTUNITATE
ARAD, STR. OVIDIU, CF 351955, JUD. ARAD

NR. 85/2026

BENEFICIAR:

CAPRAR DAVID
CAPRAR MARTA

PROIECTANT DE SPECIALITATE:

S.C. LUCR
STR. B-DU
Arad, 31002
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S.C. LUCRU BINE FACUT S.R.L. l l; '_
Arad, 310025, Str. B-dul Revolufiei, Nr. 93, Ap.2
C.UL 40357518; O.R.C. J2/2233/2018

Tel.: 0747-467-049 V'sTubi ceoTEHNICE
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STUDIU GEOTEHNIC

pentru
ELABORARE PUZ SI RLU - REALIZARE

ZONA SERVICII, DEPOZITARE SI
COMERT - CONFORM AV

NR. 85/2026

BENEFICIAR:

CA}PRAR DAVID
CAPRAR MARTA

PROIECTANT DE SPECIALITATE:

S.C. LUCRU BINE FACUT S.R. L.
STR. B-DUL RFVOLUTIFI NR. 93, AP.2
Arad, 3 10025

ADMINISTRATOR: J’LR_



S.C. "LUCRU BINE FACUT” S.R.L.

Arad, 3100235, str. B-dul Revolutiei, nr 93, ap.2

C.UT 36980428; O.R.C. J2/104/2017 = | » I )
Tel.: 0747-467049 - D5

COLECTIV DE ELABORARE

RESPONSABIL CONTRACT: Ing. Adrian Cilin Peri

LUCRARI DE TEREN: S.C. "LUCRU BINE FACUT{";'"S‘

!

INCERCARI SI ANALIZE
DE LABORATOR: S.C. CARA S.

PRELUCRAREA SI
INTERPRETAREA

REZULTATELOR,

TEHNOREDACTARE: Ing. Adrian Ca




S.C. "LUCRU BINE FACUT” S.R.L. ol
Arad, 310025, str. B-dul Revolutiei, nr. 93, ap.2 ‘t

C.UL RO40357518: O.R.C. J2/2233/2018 %;
Tel.: 0747-467049 § STuDN Gsorsumcs
BORDEROU
A. PIESE SCRISE

1. Foaie de capit
2. Colectiv de elaborare

3. Borderou
4. Studiu Geotehnic pentru ELABORARE PUZ SI RLU -

REALIZARE ZONA SERVICI, DEPOZITARE SI
COMERT -CONFORM AVIZULUI DE OPORTUNITATE,
ARAD, STR. OVIDIU, CF 351955, JUD. ARAD

5. REFERAT privind verificarea de calitate la cerinta Af a
proiectului, certificat de atestare tehnico-profesionali pentru

verificator proiecte Af.

B. PIESE ANEXE

1. ANEXA 1 Plan de situatie cu amplasarea
lucrérilor geotehnice efectuate, fisa

forajului geotehnic, releveu fundatie.

2. ANEXA 2 Buletine de analiza privind

caracteristicile fizice si mecanice.



S.C. LUCRU BINE FACUTS.R.L. =
Arad, 310025, Str. B-dul Revolufiei, Nr. 93, Ap.2

C.UL 40357518: O.R.C. J2/2233/2018

lel 0747 467_049 STUDH GEOTEHNICE
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STUDIU GEOTEHNIC

pentru

ELABORARE PUZ SI RLU - REALIZARE
ZONA SERVICII, DEPOZITARE S\I\O'N 4< :
AR
COMERT CONFORM A

OPORTUNITA
ARAD, STR. OVIDIU, CF 351955, JU AR% ‘

/.

NR. 85/2026

1. INTRODUCERE

Prezentul Studiu Geotehnic a fost intocmit la solicitarea beneficiarului,
pentru intocmirea proiectului ELABORARE PUZ SI RLU — REALIZARE
ZONA SERVICII, DEPOZITARE SI COMERT - CONFORM AVIZULUI
DE OPORTUNITATE, aferent amplasamentului ARAD, STR. OVIDIU, CF
351955, JUD. ARAD.

"y '_'le; s N



2. PREVEDERI TEHNICE SI CATEGORIA GEOTEHNICA A
LUCRARII
Studiul geotehnic a fost intocmit conform urmatoarelor prevederi
tehnice:
» Normativul NP 074/2022 — Normativ privind documentatiile
geotehnice pentru constructii;
> SR EN ISO 14688/1 — 2004 si SR EN ISO 14688/2-2005 —
Cercetiri §i incerciri geotehnice. Identificarea si clasificarea
pamanturilor. Partea 1: Identificare si descriere; Partea 2:
Principii pentru o clasificare;
» Normativul NP 112-2014 — normativ privind proiectarea
fundatiilor de suprafats;
» P 100/1-2013 — Cod de proiectare seismici. Prevederi de
proiectare pentru cladiri;
» NORMATIV NP 126/2010 - Fundarea constructiilor pe
pamanturi cu umfliri si contractii mari;
» NE 0001-96: Cod de proiectare si executie pentru constructii
fundate pe pamanturi cu umfliri $i contractii mari;
» CP 012/1 -2007 — Cod de practicd pentru producerea
betonului;
» LEGE nr.575 din 22 octombrie 2001 privind aprobarea
»Planului de amenajare a teritoriuluj national — Sectiunea a V-
a — Zone de risc natural”;
Conform Normativului NP (74 /2022 intitulat »NORMATIV
PRIVIND PRINCIPIILE, EXIGENTELE SI METODELE CERCETARII
GEOTEHNICE A TERENULUI DE FUNDARE”, se stabileste nivelul de

risc geotehnic, pentru infrastructura constructiilor, conform Tabeluluj 1:




Tabelul 1

Factori de influenta Caracteristici ale amplasamentului Punctaj

Conditii de teren Terenuri medii 3

Apa subterana Fara epuizmente 1

Clasificarea constructiei

dupa categoria de Normala 3

importanta

Vecinatati Fara riscuri |
TOTAL PUNCTAJ 8

La punctajul stabilit pe baza celor 4 (patru) factori se adaugi dous
puncte corespunzatoare zonei seismice de calcul a amplasamentului, deoarece
pentru Arad acceleratia terenului pentru proiectare este (pentru componenta
orizontala a miscarii terenului) a; = 0,20 g.

Rezultd un total de 10 (zece) puncte, ceea ce incadreazi lucrarea din
punct de vedere al al categoriei geotehnice 1in »CATEGORIA
GEOTEHNICA 2”.

3. DATE GENERALE PRIVIND AMPLASAMENTUL

3.1. Geologia si geomorfologia zonei

Amplasamentul este situat in ARAD, STR. OVIDIU, CF 351955, JUD.
ARAD.

Amplasamentul nu este afectat de fenomene fizico-mecanice care sa-i
pericliteze stabilitatea prin fenomene de alunecare.

Cémpia Aradului este situata intre Muntii Zarandului si albiile Terului si
Muresului Mort, in continuarea Céampiei Crisurilor la sud de linia localitatilor

Péancota, Caporal Alexa, Olari, Simand s1 Sdnmartin pani in valea Muresului

e i R
E e S e s

intre Paulis si Pecica. Spre rama muntoasi are altitudini de aproape 120'm

in vest putin peste 100 m. La poalele muntilor Zarandului se distinge o fagie

it

FE



de campie piemontana care nu ajunge pani la Mures si care trece treptat intr-o
fagie ceva mai joasd (putin peste 100 m) cu caractere de cAmpie de divagare
vizibild la Curtici. Ca urmare a extinderii conului de dejectie al Muresului,
Campia Aradului este formata din pietrisuri, nisipuri si argile.
La est de Arad apar loessuri si depozite loessoide, iar in imprejurimile
localitatii Curtici, nisipuri eoliene cu relief de dune fixate.
Depozitele cuaternare, cele care constituie terenurile de fundare, sunt
reprezentate, in general, prin trei tipuri genetice de formatiuni:
* aluvionare - aluviuni vechi si noi ale raurilor care stribat
regiunea si intra in constitutia teraselor si luncilor acestora;
* gravitagionale - reprezentate prin aluneciri de teren st deluvii de
pant, ce se dezvoltd in zona de "rama" a depresiunii;
® cu geneza mixta (eoliand, deluvial-proluviali) - reprezentate
prin argile cu concretiuni fero-manganoase si depozite de

piemont.

3.2. Reteaua hidrografica

Muresul este un rau, care curge in Roménia si Ungaria, In lungime de
789 km si se varsa in Tisa. Muresul izvordste din Muntii Giurgeu, la 1350 m
altitudine, de pe versantul sud-vestic al Muntelui Negru in apropierea
Varfului Fagului, strabate Depresiunea Giurgeu si Defileul Deda - Toplita,
traverseazd Transilvania separdnd Podisul TArnavelor de Céampia
Transilvaniei, strabate culoarul Alba-Iulia - Turda, in Carpatii Occidentali
separd Muntii Apuseni de Muntii Poiana Rusci, stribate Dealurile de Vest,
Campia de Vest trecand prin municipiul Arad spre Ungaria, unde se varsi in

raul Tisa. Pentru 22,3 km raul marcheazi frontiera romano-ungara.



3.3. Adéncimea de inghet

Adancimea de inghet in zona cercetati este de 70 cm ... 80 cm,
conform STAS 6054 — 77.

A OMAN ]

ZONAREA DUPA ADANT MEA
MAXIMA DE INGHET ‘

(faneimi =)

Zonpmm
m

rghet 32 Sobkvs: ,n

L_hﬂ* QoserEtl ek

3.4 Clima si regimul pluviometric
Factorii climatici determina existenta unui climat temperat continental
moderat, cu influente mediteraneene $i oceanice, specific zonelor de campie.

Conditiile climatice din zon4 pot fi sintetizate prin urmatorii parametrii:

» Temperatura aerului:
© Media lunard minima: —-1,2°C — lanuarie;

© Media lunard maxima: +21,5 °C - Iulie, August;

o Temperatura minima absoluti: —35,53°C;
o Temperatura maxima absoluti: +42,5°C;
o Temperatura medie anuali: +10,7°C;

» Precipitatii:
o Media anuala: 600...700 mmi; =" ——




3.5 Regimul eolian

Principalele vanturi care bat in judet sunt: Vantul de Vest si Austrul.
Véntul de vest este determinat de anticiclonul Azorelor; vara bate de la nord-
vest, iar iarna, de la sud-vest. Este un vént caldut si umed care provoaca
precipitafii abundente in lunile mai si iunie. Austrul bate de la sud-vest,
dinspre Marea Adriatica si se simte in toate anotimpurile. Vara este cald si
uscat “S@racila”, in vreme ce iarna aduce umezeal3 si modereaza temperatura.

3.6 Seismicitatea zonei
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Conform Codului de proiectare seismici P 100/ 1-2013, acceleratia
terenului pentru proiectare (pentru componenta orizontala a miscirii terenului)

este a; = 0,20 g, iar perioada de colt este Tc = 0,70 sec, conform figurilor de

mai sus.

4. CERCETARI GEOTEHNICE SI STRATIFICATIA
TERENULUI

Pentru intocmirea Studiului Geotehnic pe amplasamentul cercetat s-a
efectuat 1 (un) foraj geotehnic F 1 cu diametrul de 57, pana la adancimea de
-5,00 m de la suprafata terenului. Pe parcursul executarii forajului s-au
prelevat probe de pamant care au permis stabilirea coloanei stratigrafice a
acestuia.

in ANEXA I, pe planul de situatie, sunt prezentate pozitiile in
amplasament ale lucririlor geotehnice efectuate pe teren.

Programul de investigatii geotehnice a urmirit stabilirea urmatoarelor
elemente semnificative din punct de vedere geotehnic ale amplasamentului:

> Identificarea succesiunii stratigrafice ale straturilor de pamant
care alcatuiesc terenul de fundare din amplasament;

» Determinarea pozitiei nivelului hidrostatic al apelor subterane;

» Determinarea caracteristicilor fizico-mecanice ale straturilor de
pamant care alcatuiesc terenul de fundare din amplasament, prin
analize si incercari de laborator;

» Concluzii si recomandiri privind conditiile geotehnice ale
terenului de fundare din amplasamentul cercetat.

Pentru atingerea acestor obiective a fost recoltats din foraj o proba de
pamant tulburata.

Asupra probei de pamant recoltate din forajul geotehnic efectuat s-au
efectuat urmatoarele analize si determiniri de laborator:

» Analiza granulometrici a pdmanturilor;



» Determinarea umiditatilor naturale (w) si a umiditatilor
limitd de plasticitate (wy, Wp);

> Stabilirea consistentei padmanturilor prin determinarea
indicilor de consistenti si de plasticitate (Ic, Ip);

Rezultatele tuturor determinirilor si analizelor efectuate in laborator
sunt prezentate in Figa de foraj F 1 si in buletinele de analizi prezentate in
ANEXA 2.

Clasificarea tipurilor de pamant din amplasamentul investigat s-a
efectuat conform normativului SR EN ISO 14688/1 si SR EN ISO 14688/2
intitulat CERCETARI $I INCERCARI GEOTEHNICE — IDENTIFICAREA
SI  CLASIFICAREA PAMANTURILOR si a standardelor geotehnice in
vigoare.

Valorile parametrilor fizico-mecanici prezentati in fisa forajului pe un

fond verde, sunt valori preluate din NP 1 12-2014.

Stratificatia terenului de fundare din amplasament este urmitoarea:
FORAJUL F 1

+0,00 m...-0,30 m — Umplutura;

-0,30 m...-0,90 m — Argild negricioasi, vartoasa;

-0,90m...-1,30 m - Argila, maronie, nisipoasa, prifoasa;

- 1,30 m...-5,00 m — Nisip mijlociu sl mare;

-5,00m...injos  — Stratul continui.

Terenul de fundare din amplasamentul cercetat este alcatuit din pachete
de pdmanturi coezive si necoezive.

Pamanturile coezive din amplasament, sunt formate din argile
nisipoase, aflate in stare de consistenta vértoasd, cu plasticitate medie.

Pamanturile necoezive din amplasament, sunt formate din pietrisuri si

bolovanisuri, aflate n stare de indesare medie.



Cota de fundare minimi recomandati este Dy = -0,90 m de la
suprafata actuala a terenului sistematizat.

Terenul de fundare format din pamanturi necoezive se caracterizeazi
prin urmatorii parametrii geotehnici medii determinati pe baza incercirilor

efectuate si conform NP 112-2014:

» Greutate volumici v = 19,0 kN/m?
» Indicele porilor e=0,53

» Porozitatea n= 35,0%

» Umiditatea naturali w=11,1%

» Modul de deformatie edometric M, = 15000/m>
» Unghi de frecare interioari o =25°

5. APA SUBTERANA

Apa subterani nu a fost interceptati pe adAncimea forajului
efectuat. Sunt posibile si acumuliri de apd meteoricd in zona superioari a
terenului de fundare in perioadele cu ploi abundente sau de topire a zapezilor.
Acest nivel de api din suprafafa terenului prezinta caracter temporar.

Nivelul maxim absolut al apelor subterane poate fi stabilit numai
in urma executirii unor studii hidrogeologice complexe, realizate pe baza
unor observatii asupra fluctuatiilor nivelului apelor subterane, de-a lungul
unei perioade indelungate de timp (in functie de anotimpuri, cantitatea de
precipitatii, etc).

Luénd in considerare prescriptiile NE 012/1-2022, referitoare la clasa
de expunere a constructiilor in conditiile de mediu se considers ci betoanele
utilizate la realizarea elementelor de infrastructurd se incadreazi in clasa de
expunere XC 2 (umed, rareori uscat), conform Tabelul 1 din CP 012/1-
2007 intitulat COD DE PRACTICA PENTRU PRODUCEREA
BETONULUL.




6. CONCLUZII SI RECOMANDARI

6.1 Totalul de 10 (zece) puncte acumulate Conform Normativului NP
074/2022 intitulat ~  _NORMATIV  PRIVIND PRINCIPIILE,
EXIGENTELE $I METODELE CERCETARII GEOTEHNICE A
TERENULUI DE FUNDARE”, pentru stabilirea categoriei geotehnice in
~CATEGORIA GEOTEHNICA 2.

6.2 Pentru intocmirea Studiului Geotehnic pe amplasamentul cercetat
s-a efectuat un foraj geotehnic F 1 cu diametrul de 5”, pana la adancimea de -
5,00 m de la suprafata terenului. Pe parcursul executdrii forajului s-au
prelevat probe de pamant care au permis stabilirea coloanei stratigrafice a
acestuia.

6.3 Terenul de fundare din amplasamentul cercetat este alcituit din
pachete de pamanturi coezive si necoezive.

Pamanturile coezive din amplasament, sunt formate din argile
nisipoase, aflate in stare de consistentd vartoasd, cu plasticitate medie.

Pamanturile necoezive din amplasament, sunt formate din pietrisuri si
bolovanisuri, aflate in stare de indesare medie.

Cota de fundare minim3 recomandatii este Df = -0,90 m de la

suprafata actuala a terenului sistematizat.

6.4 Terenul de fundare format din pamanturi necoezive se
caracterizeaza prin urmatorii parametrii geotehnici medii determinati pe baza

Incercarilor efectuate si conform NP 112-2014-

» Greutate volumica y= 19,0 kN/m’
> Indicele porilor e=0,53

» Porozitatea n= 35,0%

» Umiditatea natural3 w=11,1%

» Modul de deformatie edometric M,.3= 15000/m>
» Unghi de frecare interioars O =25°
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6.5 Capacitatea portanti a terenului de fundare determinati
conform NP 112-2014, pentru o fundatie cu latimea B=1,00 m si o coti de

fundare D=-2,00 m este:

Peonv = 260,00 KkPa;

6.6 Pentru alte dimensiuni ale tilpii fundatiilor, precum si in cazul
unor fincirciri aplicate excentric, se va reface calculul valorilor
capacitifilor portante ale terenului de fundare conform ANEXA D din

normativul NP 112-2014.

6.7 Clasa de expunere pentru partea din fundatii aflatd sub cota
terenului natural este XC2 (umed, rareori uscat). Partea de elevatie a
fundatiilor, respectiv soclul cladirilor, aflat deasupra nivelului terenului, este
expus fenomenului de inghet-dezghet, incadrandu-se in clasa de expunere
XF1.

Pentru a se evita necesitatea executiei fundatiei dintr-un beton de clasi
superioard, se recomandi ca suprafata betonului expusid fenomenului de

inghet-dezghet sa fie protejati cu materiale hidroizolatoare.

6.8 Eventualele lucriri de sapituri, sprijiniri, umpluturi sau epuizmente
S€ vor executa cu respectarea normativului C 169 — 88 intitulat »NORMATIV
PRIVIND EXECUTAREA LUCRARILOR DE TERASAMENTE PENTRU
REALIZAREA  FUNDATIILOR CONSTRUCTIILOR  CIVILE SI
INDUSTRIALE”.
Din punctul de vedere al rezistentei la sapare, (Indicator de norme de
Deviz TS/1981) pamanturile se pot incadra astfel:
> Sapatura manuali - teren tare

> Sapaturd mecanica - teren categoria I1.
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Se recomanda sistematizarea atenti a zonei din punct de vedere a

colectarii apelor meteorice, pentru ca infiltratia apelor meteorice in terenul

de fundare si nu afecteze in timp caracteristicile fizico-mecanice ale

acestuia.

6.9 Daca la efectuarea sapaturilor se vor constata nepotriviri fati
de cele mentionate in prezentul referat, acestea vor fi aduse in timp util

la cunostinti proiectantului cat si elaboratorului studiului geotehnic.

6.10 Pe timpul executirii sapaturilor si turnirii betonului in fundatii, se
vor lua masurile necesare pentru asigurarea stabilittii peretilor sapaturii prin
folosirea unor sprijiniri adecvate, daci este cazul.

VERIFICQ
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Catre,
PRIMARIA MUNICIPIULUI A
DIRECTIA ARHITECT SE
SERVICIUL DEZVOLTARE URBANA $| PROTEJARE MONUMEN E
CERERE 2
2 pentru emitere
aviz tehnic Arhitect - Sef i promovare spre apro
urbanism

Subsemnatii CAPRAR DAVID SI CAPRAR MARTA in calitate de/reprezentant al - CUI - cu sediul
/domiciliul n judetul_Arad municipiul/oragul/com
postal str.- nr.143 bl.-sc., et.-, ap.-, telefon| ctant, e-mail
- nu are adresa de email.

Solicit: Analizarea documentatiei in cadrul Comisiei Tehnice de Amenajare a Teritoriului
Emitere aviz tehnic Arhitect-Sef

promovare in vederea emiterii H.C.L.M. Arad pentru documentatia de urbanism :

ELABORARE PUZ SIRLU AFERENT ZONA SERVICII DEPOZITARE S| COMERT pentru imobilul/teren
ARAD municipiul/orag/comuna ARAD

situat in judetul

_ satul sectorul cod
postal str.INTRAVILAN b!. SC. ef. ap. sau identificat prin CF NR.351955 ARAD.
Anexez:

- documentatia de urbanism intocmit3 in conformitate cu continutul cadru aprobat, semnata $i -
cu gtampila R.U.R., in 2 exemplare identice (un exemplar original $i doua copii )pe suport de
hartie si 1 exemplar in format electronic pes uport CD, (care va cuprinde intreaga
documentatie : piese scrise, piese desenate -in format doc, pdf, dwg, si CU, extrase CF, avize, acordur,
efc, -in format pdf.) — dovada achitarii taxei RUR

stacons_arad@yahoo.com adresa email proiectant

PMA - A5 - 09

Data_c23.0H. 2036

L.S.

NOTA DE INFORMARE
Completarea si semnarea prezentului formular reprezinta consimfamantul dumneavoastrs, in mod vol
caracter personal, fumizate pe aceastd cale, in vederea Solutionarii cererii depuse.

Va facem cunoscut faptul c& Priméria Municipiului Arad prelucreazé date cu caracter peréonal, cu respectarea tuturor prevederilor
Regulamentului European nr, 679/2016, in scopul indeplinirii atributiilo riegale ale administrafiei publice locale. Datele pot fi dezvaluite
unor terfi in baza unui temei justificat. Va puteti exercita drepturile de acces, interventie si de opozitie in conditiile prevazute de
Regulamentul U.E. nr.679/2016 printr-o cerere scrisa, semnata si datata, depusa la sediul institu




bulevardul Deceb
p el telefon: 07318361

B proiect nr.: 44/2024

r. Inreg.66/ 14.05.2026

EiEagr I 6
Catre &%‘i W 1005/2kee
o RAIAST (1) W
Primaria Municipiului Arad, Iﬁ&ﬁg

Directia Constructii si Dezvoltare Urbana Serviciul
Dezvoltare Urbana si Protejare Monumente,

Referitor la:
Dezvoltatori: CAPRAR DAVID S| CAPRAR MARTA
Denumire lucrare: ELABORARE P.U.Z. SIRL.U. REALIZARE ZONA SERVICII,
DEPOZITARE SI COMERT
Amplasament: jud. ARAD, mun. Arad, ( Str. Ovidiu ), intravilan , CF 351955
Proiectant general: S.C. STACONS SRLL.
Numar proiect: 45 /2025
Faza de proiectare: PUZ

Prin prezenta, transmitem completarile la documentatia depusa cu nr de inregistrare 37136/23.04.2026 - PU
ETAPA 3.

Va multumim,
14.05.2026 SC §‘TACONS SRL

9.001
veeman | www.stacons.ro pagina : 1

| J02/144/1897 CUI: RO 9330282

'@ 150 ]stacons arad@yahoo.com



MUNICIPIUL ARAD NCEp,

310130 Arad - Roménia - Bd. Revoluiei, nr. 75 &% * * 8
Tel.+40-257-281850  Fax.+40-257-284744 8

=
WWW. primariaarad.ro Pma@primariaa rad.ro St g

(N certif tUIG-1014-E0-1038
B Directia Generali Arhitect Sef —— #

Directia Constructii si Dezvoltare Urbani
Serviciul Dezvoltare Urbani si Protejare Monumente

Nr. ad. 37136, 45763 / A5 / 02..06.2026

Spre stiinti
STACONS S.R.L.
Mun. Arad, B-dul Decebal, nr. 6, jud. Arad

stacons_arad@yahoo.com

Referitor la documentatia de urbanism P.U.Z. siR.L.U.- »REALIZARE
DEPOZITARE I COMERT"

Catre,

ZONA SERVICII,
» pentru imobilul identificat prin C.F. nr. 351955 — Arad:

Prin prezenta, va solicitim un punct de vedere din partea A
Funciare, cu privire la accesul realizat pe imobilul identifi
solicitim si corelati partea scrisd cu partea desenat3,
piesele desenate aferente documentatiei de urbanism,

gentiei Nationale de fmbunété;iri
cat prin C.F. nr. 338630 — Arad. Totodata vi
respectiv marcarea zonei tehnico-edilitare in

Cu stima,

Arhitect Sef

Arh. Emilian Sorj

Nume prenume
Arh. Gligor loana

Capriceans Gabriel

[ Functia
Verificat } Director Executiv

—

| Elaborat l Consilier

02.06.2026
- 02.06.2026




STACONS bulevardul Decebal nr. 6

: Arad CP 310133
proiectare &consultanta telefon: 0731836131

proiect nr.: 44/202:

r. Inreg.73/ 02.06.2026 @ :
Catre, [E=

Primaria Municipiului Arad,
Directia Constructii si Dezvoltare Urbana Serviciul
Dezvoltare Urbana si Protejare Monumente,

Referitor la:
Dezvoltatori: CAPRAR DAVID S| CAPRAR MARTA
Denumire lucrare: ELABORARE P.U.Z. SIRL.U. REALIZARE ZONA SERVICII,
DEPOZITARE SI COMERT
Amplasament: jud. ARAD, mun. Arad, ( Str. Ovidiu ), intravilan , CF 351955
Proiectant general: S.C. STACONS SRR.L.
Numar proiect: 45 12025
Faza de proiectare: PUZ

Prin prezenta, transmitem completarile la documentatia depusa cu nr de inregistrare
37136/23.04.2026 - PUZ ETAPA 3,

Va multumim,

02.06.2026

® 151@99[]5 arad@yahoo.com
www.stacons.ro

ety : pagina : 1
| J02/144/1997 CUI: RO 9330282



EAMA

STACONS bulevardul Decebal nr. 6
proiectare &consultanta Arad CP 310133
telefon: 0731836131

» 4412024

eg.80/ 11.06.2026

Catre,

Primaria Municipiului Arad,

Directia Constructii si Dezvoltare Urbana Serviciul
Dezvoltare Urbana si Protejare Monumente,

Referitor la:
Dezvoltatori: CAPRAR DAVID S| CAPRAR MARTA
Denumire lucrare: ELABORARE P.U.Z. SIRL.U. REALIZARE ZONA SERVICI|,
DEPOZITARE S| COMERT
Amplasament: jud. ARAD, mun. Arad, ( Str. Ovidiu ), intravitan , CF 351955
Proiectant general: S.C. STACONS SR.L.
Numar proiect: 45 /2025
Faza de proiectare: | PUZ

Prin prezenta, transmitem completarile la documentatia depusa cu nr de inregistrare
37136/23.04.2026 — PUZ ETAPA 3.

Va multumim,
SC STACONS SRL

11.06.2026

L/ 1SO
@ oo | Stacons arad@yahoo.com

oA A www.stacons.ro pagina : 1
{ J02/144/1997 CUI: RO 9330282




in conformitate cu prevederile legii nr.50/1991 privind autorizarea executirii lucririlor de constructii, cu modificirile si
completarile ulterioare

SE PRELUNGESTE VALABILITATEA
CERTIFICATULUI DE URBANISM

de la data de pana la data de

Dupa aceasta data, o noua prelungire a valabilitatii nu este posibila, solicitantul urmand sa obtina, in conditiile legii, un alt
certificat de urbanism.

PRIMAR, SECRETAR GENERAL,

ARHITECT SEF,

Data prelungirii valabilitagii
Achitat taxa de
Transmis solicitantului la data de

lei, conform chitantei nr. din
direct/ prin posta.

F.6 PMA-A4-12

ROMANIA
JUDETUL ARAD
PRIMARIA MUNICIPIULUI ARAD

Nr. 71052 din 05.08.2025

CERTIFICAT DE URBANISM
Nr. (354 din_ 01 SEP. 2005

in scopul :
ELABORARE PUZ $I RLU - REALIZARE ZONA SERVICII, DEPOZITARE SI COMERT - Conform Avizului de

Oportunitate

urmare a cererii adresate d¢ CAPRAR DAVID SI CAPRAR MARTA pers. fizica cu domiciliul in judeful
om N o postal -, - or. 143, bloc -, sc. -, efaj -, ap. -, telefon
a nr. 71052 din 05.08.2025

pentru imobilul - teren si/sau constructii - situat in judetul ARAD, municipiul ARAD, satul -, sectorul -, cod postal
=, Str. OVIDIU -, nr. -, bloc -, sc. -, etaj -, ap. - sau identificat prin CF 351955-ARAD

TOP: 351955-ARAD.

in temeiul reglementirilor documentatiei de urbanism nr. / faza PUG, aprobata cu hotararea Consiliului Local
ARAD nr. HCLM 89/1997, HCLM 98/1998, 588/ 14 NOIEMBRIE 2023 .

In conformitate cu prevederile Legii nr. 50 / 1991, privind autorizarea executdrii lucririlor de constructii, cu
modificarile §i completirile ulterioare,

SE CERTIFICA:

1. REGIMUL JURIDIC
= Imobil in Intravilan
Teren liber de constructii | Proprietate privati a sotilor CAPRAR - David si Marta - bun comun
- Nu existd servitufi care greveaza asupra imobilului, nici drepturi de preemtiune, si acesta nu se regiseste intr-o zond de
utilitate publica.

2. REGIMUL ECONOMIC

= Folosintd actuala - Pagune

= Destinatia stabilitd prin planurile de urbanism si de amenajare a teritoriului aprobate - Zone de unititi industriale si
depozitare existente.

= Anterior s-au emis Certificatele de Urbanism:

- CU Nr. 300/2024 - Elaborare PUZ si RLU - Realizare constructii cu functiunea de servicii, depozitare, comert.

- CU Nr. 1664/2023 - Elaborare PUZ §i RLU - Realizare constructii servicii, depozitare, comert.

= Zona de impozitare - conform H.C.L.M. Nr. 370/2015 cu modificarile gi completirile ulterioare.

= Se vor achita taxele si impozitele - conform H.C.L.M. Nr. 859/2024.

= Se soliciti: ELABORARE PUZ SI RLU - REALIZARE ZONA SERVICII, DEPOZITARE SI COMERT



3. REGIMUL TEHNIC

= Suprafafa totald a terenului propus spre reglementare este de 3.639 mp, conform extras CF Nr. 351955-Arad si masuratorilor topografice.
= Imobilul este situat in incinta reglementatd prin Documentatia de Urbanism PUZ si RLU - Zona Industriald Nord - Extindere, aprobati
prin HCLM Nr. 58/2005, in Zona Z1, Subzona S1C, avand functiune mixti de prestiri servicii, depozitare, mica productie sau comert, cu
regim de indlfime mediu P+2M, maxim P+4. Indicatori urbanistici POT=40% CUT=1,2

= Regimul de actualizare/modificare:

Avand in vedere condifiile specifice ale amplasamentului, pentru realizarea investitiei propuse se va elabora o documentatie de urbanism la
nivel de PUZ, cu respectarea prevederilor Legii nr. 350/2001 republicatd, art. 32, alin. 1, lit. ¢), a Ordinului Nr. 233/2016, a Legii Nr.
50/1991 republicatd, a H.G.R. Nr. 525/1996 si a Ghidului privind metodologia de elaborare si continutul cadru al Planului Urbanistic Zonal
- Indicativ GM 010-2000. Prin Planul Urbanistic Zonal se stabilesc reglementri noi cu privire la: regimul de construire, functiunea zonei,
inalfimea maxima admisa, coeficientul de utilizare al terenului (CUT), procentul de ocupare al terenului (POT), retragerea cladirilor fat3 de
aliniament si distanele fatd de limitele laterale i posterioare ale parcelei.

* Documentatia care se va elabora se va corela cu documentatiile de urbanism aprobate sau in curs de elaborare din zona.

* Planul de reglementdri urbanistice si cel de regim juridic al terenului va avea la baza suportul topografic cadastral actualizat, vizat de
OCPI Arad, care va fi anexat documentatiei PUZ,

* Se va studia relatia lotului cu drumul public, modalitatea de acces la noul imobil si relatia cu vecinititile. Reglementarea circulatiilor si a
echipdrii edilitare se va argumenta pe baza proiectelor de specialitate.

* In prealabil initierii documentatiei PUZ se va solicita emiterea unui Aviz de oportunitate. Documentaia depusa pentru obtinerea acestuia
va respecta continutul cadru specificat in Legea nr.350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, art. 32, alin (3).

= Pentru elaborarea documentatiei PUZ se vor obtine urmitoarele avize:

AVIZUL DE OPORTUNITATE, PROTECTIA MEDIULUI, COMPANIA DE APA SI CANAL, COMPANIA DE ENERGIE
ELECTRICA, COMPANIA DE DISTRIBUTIE A GAZELOR NATURALE, AUTORITATEA AERONAUTICA CIVILA, PSI, PC, DSP,
CNAIR, AVIZUL ADMINISTRATORUL DRUMULUI, POLITIA-SERVICIUL RUTIER, ANIF precum §i orice alte avize a ciror
necesitate seva constata in perioada de elaborare a documentatiei de urbanism.

= Se vor asigura locuri de parcare in interiorul parcelei in conformitate cu H.G.R. Nr. 525/1996 republicatd si H.C.L.M. Nr. 187/2024.

= Vor fi previzute spatii verzi conform H.C.L.M. Nr. 572/2022.

= Avizele au fost stabilite in cadrul Sedintei de Acord Unic intrunit3 in data de 12.08.2025.

Prezentul certificat de urbanism POATE fi utilizat, in scopul declarat pentru ELABORARE PUZ SIRLU

Certificatul de urbanism nu tine loc de autorizatie de construire/desfiintare
si nu conferi dreptul de a executa lucriri de constructii

4. OBLIGATIT ALE TITULARULUI CERTIFICATULUI DE URBANISM:

in scopul elaboririi documentatiei pentru autorizarea executirii lucririlor de constructii - de construire/de
desfiinfare - solicitantul se va adresa autorititii competente pentru protectia mediului: Agentia pentru Protectia Mediului
ARAD, Splaiul Muregului F.N.

in aplicarea Directivei Consiliului 85/337/CEE (Directiva EIA) privind evaluarea efectelor anumitor proiecte
publice §i private asupra mediului, modificatd prin Directiva Consiliului 97/11/CE si prin Directiva Consiliului si
Parlamentului European 2003/35/CE privind participarea publicului la elaborarea anumitor planuri §i programe in
legaturd cu mediul si modificarea, cu privire la participarea publicului si accesul la Justitie, a Directivei 85/337/CEE si a
Directivei 96/61/CE, prin certificatul de urbanism se comunici solicitantului obligatia de a contacta autoritatea teritoriala
de mediu pentru ca aceasta si analizeze §i si decidd, dupid caz, incadrarea / neincadrarea proiectului investi
publice/private in lista proiectelor supuse evaludrii impactului asupra mediului.

fn aplicarea prevederilor Directivei Consiliului 85/337/CEE, procedura de emitere a acordului de mediu se
desfdgoard dupd emiterea Certificatului de urbanism, anterior depunerii documentatiei pentru autorizarea executirii
lucrarilor de constructii la autoritatea administratiei publice competente.

In vederea satisfacerii cerintelor cu privire la procedura de emitere a acordului de mediu autoritatea competenta
pentru protectia mediului stabileste mecanismul asiguririi consultirii publice, centralizirii optiunilor publicului si
formulérii unui punct de vedere oficial cu privire la realizarea investitiei in acord cu rezultatele consultirii publice.

In aceste conditii:
Dupa primirea prezentului Certificat de urbanism, TTTULARUL are obligatia de a se prezenta la autoritatea competenta
pentru protectia mediului in vederea evaludrii initiale a investitiei si stabilirii necesititii
evaludrii efectelor acesteia asupra mediului. In urma evaluirii initiale a investitiei se va emite actul administrativ al
autoritafii competente pentru protec{ia mediului.

In situatia in care autoritatea competenta pentru protectia mediului stabileste necesitatea evaluirii
efectelor investifiei asupra mediului, solicitantul are obligaia de a notifica acest fapt autoritatii
administratiei publice competente cu privire la mentinerea cererii pentru autorizarea executirii

lucrdrilor de constructii.

In situatia in care, dupi emiterea Certificatului de urbanism ori pe parcursul derularii procedurii de

evaluare a efectelor investitiei asupra mediului solicitantul renunti la intentia de realizare a inv estitiei,
acesta are obligatia de a notifica acest fapt autoritatii administratiei publice competente.

F.6 PMA-A4-12
S. CEREREA DE EMITERE A AUTORIZATIEI DE CONSTRUIRE/DESFINTARE va fi insotiti de

urmiitoarele documente:

a) certificatul de urbanism;

b) dovada titlului asupra imobilului, teren si/sau constructii, sau, dupa caz, extrasul de plan cadastral actualizat la zi
§i extrasul de carte funciara de informare actualizat la zi, in cazul in care legea nu dispune altfel (copie legalizati);
La autorizare se va prezenta extras de Carte Funciara, original, actualizat

¢) documentatia tehnica - D.T., dupi caz:

COD.TAC. [0 D.T.O.E.

J D.T.A.D.

d) Avizele si acordurile stabilite prin certificatul de urbanism.

d.1. Avize si acorduri privind utilitaile urbane si infrastructura:

[1 alimentare cu apa CJ gaze naturale
[] canalizare [J telefonie

[ alimentare cu energie electrica L] salubritate

L] alimentare cu energie termica [ transport urban

d.2. Avize si acorduri privind:

L] securitatea la incendiu ] sanatatea populatiei

[ protectia civila
d.3. avizele/acordurile specifice ale administratiei publice centrale si/sau ale serviciilor descentralizate ale acestora:
d.4. Studii de specialitate:

¢) Actul administrativ al autoritatii competente pentru protectia mediului;

f) Dovada privind achitarea taxelor legale.

Documentele de plata ale urmatoarelor taxe (copie):

Prezentul certificat de urbanism are valabilitate de 24 luni de la data emiterii.

- PRIMAR, SECRETAR GENERAL,
Calin Bibart Cons -
VICEPRIMAR TMA NN
“r s Faur /%{} 7/,-/"\\.\
: A
(. PRIMARIA |
= PRIMARIA = ARHITECT SEF,

N Arh. Emilian Sorin Ciurariu

Achitat taxa de 46.39 lei, conform chitantei seria AR XWF nr. 0269380 din 05.08.2025, taxi de urgentd - RON si taxa
pentru avizarea Certificatului de urbanism de ciitre Comisia de Urbanism si Amenajare a Teritoriului in valoare de RON,

conform chitantei seria nr. din .
Prezentul certificat de urbanism a fost transmis solicitantului direct/ prin postd ladatade . [} ) S 7075

SEF SERVICIU,
ing. Simona A.Hoblea

CONSILIER JURIDIC,

INTOCMIT,
Liliana Pa gléu |




Nr. cadastral
351955

' Nr.Cartea Funciara

| 351955
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Tsuprafata masurata a imobilului (mp) Adresa imobilului

intravilan Arad,

3639

| Unitatea Administrativ Teritoriala
I~ ~ Arad

PLAN DE INCADRARE IN ZONA

SCARA 1:50
e p—

00

. Digitally signed by Sebastian-
ebastia i
DN: ¢=RO, 0=TOPOVAS PLAN

SRL, cn=Sebastian-Toma
Mann, serialNumber=MST6,

n-Toma
Mann

sn=Mann,
2.5,497=R0O34670374
Date: 2024.02.12 11:13:50
+02°00°

Parcela (351955)

SC Topovas Plan SRL, Cerificat de autorizare, clasa lil, seria RO-B-J, nr.2005/2021: prin
Ing.Mann Sebastian-Toma, Cerificat de autorizare, cat.B, seria RO-AR-F, nr.0092/26.03.2012

givenName=5ebastian-Toma,

-
% |
S
351956 = -é{)i
L} / 350803 / " N I
350791 Sy (N |
e — A —_—— ||
e -/ ——— [ ]| — ==
2/ s oo - - | g e
! e __i . ) ~casin da vithare oion ‘
. e — 350806 [ ]| © - |
Ege@ ; o \ G / I Iﬁi:

A. Date referltoa[e la teren

o o o - [

Nr. \
parcela Categoria de folosinta' Suprafata masurata {mp)
1| PS T 3639 T

363 [
B. Date referitoare la constructii
. | Suprateta constutala | |
prafata construita la .
sol (mp) Mentiuni

Destinatia

- .
— | =

[ Toul | - | ;

NOTA:"Persoana aulorizald réspunde pentru masurarea imobllului indicat de proprietar,

pentru corectitudinea intocmirii documentatiei si corespondenta acesteia cu realitatea din teren si cu
actele doveditoare ale dreptului de proprietate puse la dispozitie de proprietar. In cazul trasarilor,
persoana autorizatd réspunde pentru materializarea limitelor imobilulul in concordanta cu
documentatia cadastrala, *

Sistemul de Proiaclie Stersografic 1970 si Sistemﬂl de Cote Ma@a Neagra 1975‘

i Beneficiar:
Nr. | Coordonate pet.de contur L;-ln‘glml
atun
Pct. Executant:SC TOPOVAS PLAN SRL - i Proiect
X [m] YIml | D(i+1) I A A A R Radu Anthony-Valentin o
1|530688.845 | 214254.060 | 82.132 | ‘
2 | 530666.580 | 214333.117 39.996 Adresa :Mun, Arad, str. Piersicilor, nr.41 Adresa: intravilan Arad, B | |
3530655.738 | 214371.615 | 19.605( | __ ‘ | — Dorimie orloe— ==
4 530650.424 | 214390.486 | 12.398 ‘ ACTIUNEA | NUMELE SEMNATURA | Scara: | p - \
5 530649.844 | 214378.102 | 44.015 || | —
. 11 338 C Ing. MANN SEBASTI .
 a0atrope | oraosdt1] 26338 | INTOCMIT | ing. MANN SEBASTIAN N N PLAN TOPOGRAFIC ANALOGIC SIDIGITAL |
‘ . - ’ tru intocmirea documentatiei
8 [530646.139 (214263428 | 40644 || | egENAT Ing. MANN SEBASTIAN pen C:
9 |530644.373 [ 214222822 | 54.347 || | - ) B 3 | necesar elaborarii P.U.Z
S(351955)=3639.32mp P=363.864m VERIFICAT ‘ Ing. MANN SEBASTIAN Data:Februarie 2024
= =S | 1






